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gFS SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §94 Dnr 2025/51

Ekonomisk uppféljning

BESLUT

Byggnadsnamnden lagger informationen till handlingarna.

Arendet i korthet

Namnden ska vid varje sammantrade redovisa ekonomisk uppféljning for
innevarande ar och tillsénda det till kommunstyrelsen for sammanstélining.

Bakgrund

Nya rutiner har inférts fér ekonomisk uppféljning av den kommunala
verksamheten. Varje ndmnd ska vid sammantrdde redovisa ekonomiskt
nuldge for verksamheten samt eventuellt uppkommit éverskott/underskott
i prognos for helar.

Beslutsunderlag
Manadsuppféljning september BN

Exp.

Kommunstyrelsen
Kommunrevisionen

1(1)
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gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(1)
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §95 Dnr2025/70

Byggnadsnamndens budget 2026

BESLUT
Byggnadsnamnden godkanner forslaqg till budget 2026.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2025-06-23 att faststalla ekonomiska
ramar for ndmnderna fér 2026 (KF § 96). Byggnadsnamnden foreslas en
oférandrad budgetram jamfért med 2025 till 719 tkr. Med arvodesékning
samt ramjustering for M365 hamnar ramen pa 743 tkr. for 2026.

Beddémning

Namndens kostnader ar férutsagbara och innefattar i huvudsak métes- och
arsarvoden, kostnader for forlorad arbetsinkomst, IT och telefoni samt
utbildningsinsatser och studiebesok.

Beslutsunderlag

Budgetrapport 2026 BN
Beslut KF § 96 2025-06-23
Bilaga dversikt ramférdelning

Exp.

Kommunstyrelsen
Ekonomikontoret
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gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN § 96 Dnr2025/95

Revidering av taxa for bygg-, plan- och
kartverksamhet

BESLUT

Byggnadsnamnden foreslar till kommunfullméktige att besluta om tillagg i
plan- och bygglovstaxan enligt féljande:

- | tabell 22 inférs avgift fér nybyggnadskarta vid tillbyggnad.
Avgiften utgar fran sjalvkostnadsprincipen.

Arendet i korthet

Bygglovsavdelningen har identifierat ett behov av att det vid arenden
gallande tillbyggnad av en befintlig byggnad kravs att den befintliga
byggnaden ar inmatt i kartunderlaget for att kunna géra en rattssaker
bedomning. | nuvarande taxa finns enbart alternativen enkel
nybyggnadskarta samt fullstdndig nybyggnadskarta att tillga.

Bakgrund

| alla ansékningar som galler nybyggnad eller tillbyggnad av byggnader
krdvs en nybyggnadskarta (situationsplan) dér den nya
byggnaden/tillbyggnaden ritas in mattsatt samt med matt till tomtgranser.
Kartan med placering behévs for att kunna avgéra area, narhet till
tomtgrans samt att atgarden féljer géllande detaljplanebestammelser. Den
ar en forutsattning for en rattvis och rattssaker handlaggning i
bygglovsarenden etc.

Det har identifierats ett behov av att kunna framstalla en nybyggnadskarta
som anvands vid tillbyggnad av en befintlig byggnad. | nuvarande taxa finns
enbart alternativen enkel nybyggnadskarta samt fullstdndig
nybyggnadskarta att tillga.

Den enkla nybyggnadskartan framstalls genom sammanstallning av
befintliga kartbaser dar faltbesok, vanligtvis, inte behdver goras. Det
innebar att befintliga byggnaders exakta placering och storlek inte ar
inmatt pa plats utan ar en projicering av flygbilder m.m. vilket betyder att
det ofta ar takets utbredning som redovisas pa kartan och inte sjalva
byggnaden. Detta stéller till problem i drenden géllande tillbyggnad da det
inte gar att avgora exakt var fasadlivet pa byggnaden gar och dédrmed blir
placeringen oséker vad galler avstand till tomtgrans m.m.

1(2)
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

Den fullstdndiga nybyggnadskartan som anvands vid nybyggnad av
exempelvis enbostadshus &r mer detaljerad och innehaller inmatning av
befintliga byggnader, sockelhdjder, markhdjder, anslutningspunkter for VA
m.m. Framstéllningen av fullstandig nybyggnadskarta kraver omfattande
faltmatning och darmed storre tidsatgang och kostnad &n en enkel.

Behovet som identifierats vid tillbyggnad &r ett mellanting av ovanstdende
pa nybyggnadskarta dar byggnaden som ska byggas till mats in men déar
ovriga uppgifter som finns med i en fullsténdig nybyggnadskarta inte
behdvs.

Bedémning

Plan och bygglovstaxan i S6lvesborgs kommun féljer den av SKL framtagna
mall fran 2011. Taxan fér nybyggnadskarta berdknas med formeln mPBB x
NKF x N dar mPBB ar milliprisbasbelopp, N en fast justeringsfaktor som ar
1,0 och dar NKF ar nybyggnadskartefaktor. NKF fér en enkel
nybyggnadskarta ar 25 och for en fullstandig nybyggnadskarta 110 (for
normal villatomt). Med 2025 ars prisbasbelopp blir kostnaden da 1470
kronor for en enkel och 6468 kronor foér en fullstandig nybyggnadskarta.

Utgangspunkten i taxan ar ett beaktande av sjalvkostnadsprincipen. En
uppskattning av tidsatgang for framtagande av en nybyggnadskarta for
tillbyggnad, inklusive tillhérande faltmatning, ger ett Iampligt varde pa
faktorn NKF pa 50. Med 2025 ars prisbelopp hamnar avgiften da pa 2940
kronor vilket bedéms ge tackning for kostnaden att ta fram kartan.

Tilldagget som foreslas inforas paverkar inte taxan i ovrigt. | dvrigt &r mindre
redaktionella andringar utférda dar exempelvis inaktuella tjdnster tagits
bort. Samtliga revideringar &r rédmarkerade i bilagt férslag pa plan- och
bygglovstaxa.

Beslutsunderlag

FFS 7.3 Plan- och bygglovstaxa (Kf § 127, 2011-12-19) med féreslagen
revidering rédmarkerat

Exp.

Kommunfullmaktige
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gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(5)
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN § 97 Dnr2025/5338

Siretorp 5:33 - Ansdokan om strandskyddsdispens
for utfyllnad av hamnbassang.

BESLUT

1. Dispens lamnas for utfyllt omrade av hamnbassang enligt ansokan,
med stdd av 7 kap 18c § miljébalken, fran bestdmmelsernai 7 kap 15
§ samma balk.

2. De sarskilda skdl som anges i beddmning ar tilldampligt for dispens,
enligt 7 kap 18e §, med beaktande av 7 kap 18f § pkt 2

3. Utfyllt omrade som anges i bilaga far tas i ansprak som tomtplats,
med stod av 7 kap 18i 8.

4. Avqift for strandskyddsdispens faststalls till 5 880 kr i enlighet med
av kommunfullmaktige beslutad taxa. Avgiften faktureras separat.

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Nej. Atgérden bedéms vara férenligt med principen om barnets bésta enligt
plan- och bygglagen (PBL) och Miljébalken.

Arendet i korthet

Vastra Nas hamn- och byalag har tidigare ansokt om vattenverksamhet och
strandskyddsdispens och fatt godkant av Lansstyrelsen att fylla ut ett
omrade om 20 kvadratmeter. Utfyllnaden som faktiskt gjordes var pa cirka
150 kvadratmeter. Hamn- och byalaget ansdker nu om dispens fran
strandskyddet i efterhand for det utfyllda omradet som inte ingick i tidigare
dispens.

Bakgrund

Vastra Nas hamn- och byalag har inkommit med ansékan om
strandskyddsdispens i efterhand for utfylinad av strandkanten intill det sa
kallade filéhuset, som tjanstgér som hamn- och byalagets samlingslokal.
Lansstyrelsen har tidigare beviljat dispens for utfylinad om 20
kvadratmeter (arende 222-2021). En utfyllnad om cirka 150 kvadratmeter
gjordes dock. Utfyllnaden har skett mellan 2020-2022.

Det har framkommit att det finns ett officialservitut pa en stenbrygga i
omradet som fyllts ut, bilaga utdrag ur akt 10-Mj&-949. Bryggan &r svar att

Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

identifiera i kartor i nutid. Kartor fran 1960-70-talet visar inte heller ndgon
tydlig brygga. | Lantmaéteriets karta fran 1940-talet kan man se en
formation som kan vara aktuell brygga. Vid prévning av fragor om skydd av
omraden ska hansyn tas till enskilda intressen, 7 kap 25 § miljébalken. En
inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas pa
skyddsbestammelse i kapitlet far darfor inte ga langre &n som kravs for att
syftet med skyddet ska tillgodoses.

Genom diskussion med Lansstyrelsen, Miljoférbundet Blekinge Vast
(tillsynsmyndighet) och kommunen har man kommit fram till att hamn- och
byalaget ska anséka om strandskyddsdispens i efterhand for utfyllnaden.
Miljoférbundet har i en métesanteckning den 23 maj 2025 informerat om
att en ansdkan om strandskyddsdispens i efterhand ska géras. Hamn- och
byalaget har darefter inkommit med en ansékan.

Miljoférbundet Blekinge vast har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan
och har inget att invdnda mot den planerade atgarden. ”Detta d3 atgarden
inte bedémts paverka véaxt - och djurlivet pa ett betydande sétt. Naturmiljé
som paverkats av utfyllnaden utgérs av en grund hamnbasséng och inte av en
naturlig havsviksmiljé. En stor del av hamnbassédngen har ett likartat véxt-och
djurliv, ett véxt- och djurliv som kan sdgas vara typiskt fér grunda och lite, mot
vagor, skyddade delar av Sélvesborgsviken (till exempel vid gamla
kasar/batplatser).

Den utfyllnad som gjorts har, enligt var bedémning, inte paverkat véaxt- och
djurlivet i hamnbassdngen pa ett betydande sétt. Vi kdnner inte heller till att
utfylinaden har eller riskerar att ha paverkat nagra hégre naturvarden. Den
bottenyta som gatt férlorad bedéms dven vara mycket liten i férhallande till
den kvarvarande bottenytan i hamnbassdngen. Det finns darfér dven fortsatt
goda livsvillkor fér det véxt- och djurliv som &r knutet till hamnbassdngen.
Atgérden bedéms déarfér inte vésentligt férandrat livsvillkoren fér djur- eller
véxtarter i hamnbassédngen eller i ndromradet”.

Beddémning

Omradet har genom aren anvants for hamnverksamhet och fiske. Filéhuset
har anvants for fiskhantering genom bland annat filering, packning och
distribution av fisk i tidigt 1970-tal samt 80-tal. Darefter har ansékan gjorts
om att anvanda byggnaden for annan verksamhet.

Hamnen har utvecklats genom utbyggnad sdasom pirarmar och bryggor. For
detta har féreningen erhallit tillstand av Lansstyrelsen. Kommunen har
tidigare fatt del av beslut 2009-11-12, dnr 521-5152-09, 535-3242-09 dar
Lansstyrelsen har meddelat dispens for forlangning av pirar/vagbrytare,
forbattring av befintlig kaj och viss upprensning och utfylinad i Vastra Nas
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(5)
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

hamn, bifogas. | beslutet bedomer lansstyrelsen att atgarden inte medférde
ndgon negativ paverkan pa natur- eller kulturvarden. Nagon invandning pa
lansstyrelsens beslut ar inte kant.

En bedémning ska goras hur atgarden inskrénker pa det allmanna och den
enskildes ratt. Rattelse av den utfyllda ytan bedéms vara mer negativt for
miljon &n om den far kvarsta. Lansstyrelsen har i beslut, 2009, sanktionerat
upprensning av hamnomradet, dock utan hansyn taget till officialservitutet,
vad som ar kant. Om rattelse skulle ske &r bryggans position, skick och dess
funktion svar att aterskapa eftersom dgare av officialservitutet inte
forefaller ha haft ndgon bat férankrad vid bryggan. Det bor daremot finnas
mojlighet att tillskapa en alternativ batplats i hamnen. Bedomning gors att
hamnféreningens utfyllda omrade inte &ar orimligt utifran avvagningen av en
enskilds ratt samt det allmannas maéjlighet att anvdnda omradet men dven
mojlighet att tillskapa batplats i hamnomradet.

Den redan genomfdrda atgarden forstarker mojligheterna for den aktiva
pagdende verksamhet som hamn- och byalaget bedriver. Detta ger positiv
upplevelse for bade hamn- och byalagets medlemmar men dven for
allménheten som har fri tillgdng till det utfyllda omradet. Atgérden &r
forenlig med syftet i 7 kap 13 § miljobalken 1 pkt, att trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden.

Om del av utfyllnaden skulle tas bort finns risk fér stérning i vattenmiljon
genom forandring av bottenstruktur men aven genom grumling. Risk for
paverkan pa samlingslokalen kan dven uppsta i ett Iangre perspektiv.
Denna risk for stérning bedéms som negativ.

Genom att utfylinaden far vara kvar bedéms djur- och vaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt. Allmanhetens tillgang till omradet
forsamras inte genom atgarden.

Sarskilda skal for dispens fran strandskyddet

Som sarskilda skal for strandskyddsdispens anges:

Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

Vastra Nas hamn- och byalag &r en aktiv férening som arbetar for att
forvalta och utveckla hamnen med tillhérande strandomrade inklusive
samlingslokal (Filéhuset) samt tillhandahalla batplatser. Féreningen
arbetar aven for trivsel och gemenskap i Vastra Nas. Samlingslokalen
anvands till exempelvis for midsommarfest, kurser, féreldsningar mm.
Genom aren har hamnomradet utvecklats med, pirar och bryggor, men dven
renovering och iordningsstallande av samlingslokalen. Samlingslokalen
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(5)
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

ligger ndra vattnet och risk finns fér att vattnet ska underminera
byggnaden. Darfér sdkte och fick hamn- och byalaget dispens for att sékra
byggnaden.

Genom en storre yta intill Filéhuset sdkras husets nutida och framtida
bevarande och anvandning och ytan kan nyttjas som samlingsplats for
trivsel. Det ar fritt fér allmanheten att anvanda den utfyllda ytan.

Omradet stangs inte av fér allmanheten och méjlighet fér passage langs
hamnen finns.

Mot bakgrund av det framhallna far sarskilda skal for att medge
strandskyddsdispens enligt 7 kap 18c § miljobalken anses féreligga.

Anvisningar och upplysningar

Detta beslut kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Blekinge I&n inom tre
veckor fran den dag ni fick del av beslutet.

Denna dispens omfattar inte tillatelse for vattenverksamhet eller andra
krav som stalls for verksamheten och det utfyllda omradet.
Strandskyddsdispensen tar inte heller stallning till upphdvande av
officialservitutet i omradet.

Beslutet om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgérden inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet. Innan atgarder paborjas
bor man darfor avvakta utgangen av tiden for 6verprovning. Tiden for
overprévning - tre veckor - réknas fran den dag dd kommunens
dispensbeslut inkommer till [ansstyrelsen.

Beslutsunderlag

Miljosamordnare Helen Garners tjansteskrivelse 2025-10-02.
Ansodkan

Protokoll servitut, utdrag ur MJA-949

Lansstyrelsens beslut 2009-11-12, dnr 521-5152-09, 535-3242-09
Bilaga till Lansstyrelsens beslut 2009-11-12

Kartutdrag fran Lantmateriet 1940

Tjansteskrivelse daterad 2025-05-23

Oversiktskarta med tomtplatsavgransning 2025-10-02

Exp.

Sokande
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2'2 SOIveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(5)
S e ko m m u n Sammantradesdatum
2025-10-23

Byggnadsnamnden

Lansstyrelsen Blekinge 1&n

Miljéférbundet Blekinge Vast

Klagande
J”“‘*'I?Tﬁ?ﬁﬁi@tiorklass: 0- 6pp7n ‘ Utdragsbestyrkande

Sida 11 av 49



gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §98 Dnr2022/36

Planarbete Hosaby 52:1 med flera - Beslut om
granskning

BESLUT

Planhandlingarna godkanns fér granskning

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Ja, se barnchecklista bland underlag.

Arendet i korthet

Syftet med ansdkan ar att genom detaljplaneldggning préva mojligheten
att uppfora bostader.

Bakgrund
Ansdkan om planbesked for Hosaby 52:1inkom 2022-03-29.

Samradet har enligt byggnadsnamndens beslut 2024-12-05 § 91
genomforts under tiden 2024-12-16 till 2025-01-20.

Sammanlagt 12 skriftliga yttranden har kommit in under samradstiden,
varav 10 med synpunkter eller invandningar mot planforslaget.

Beddémning

Platsen bestar idag av en hardgjord grusad yta som tidigare utnyttjats som
fotbollsplan, men som inte har anvénts pa lange. | kanterna av planomradet
finns sly, buskage, mindre trad och fatalet stérre trad. Planomradet &r inte
bebyggt tidigare.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bostader samt se dver
gronstrukturen inom omradet. Omradet ansluts med en in/utfart till
Horviksvagen.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken. Samrad har skett med
Lansstyrelsen 2023-06-21.

Planférslaget ar forenligt med 6versiktsplanen fran 2023.

Beslutsunderlag
Planarkitekt Dan Janérus tjansteskrivelse, 2025-10-15

Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

Justeﬂmﬁrﬂ@tiorklass: 0- C)pan Utdragsbestyrkande

‘ Sida 12 a\] 49



g g SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL

ko m m u n Sammantradesdatum
2025-10-23
Byggnadsnamnden
Plankarta
Illustration

Planbeskrivning

Samradsredogoérelse

Undersokning av betydande miljépaverkan

Trafikutredning, Tyréns 250514

Trafikbullerutredning, Tyréns 250516

Dagvattenutredning, Tyréns 250708

PM Geoteknik, Tyréns 250604

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Tyréns 250604

MUR (Markteknisk undersékningsrapport) Geoteknik, Tyréns 250604

Exp.

Planarkitekt D.J.
Plankonsult H.E.
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gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(4)
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §99 Dnr2025/80

Planarbete Norje 82:160 - Ansdkan om
planbesked

BESLUT

Ansokan provas i en detaljplaneprocess.

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Nej. Omradet &r redan utbyggt. Berérd yta skots och nyttjas redan idag till
stor del som tomtmark.

Arendet i korthet

Avsikten med ansékan ar dverfdora mark for allmant andamal till
kvartersmark for bostadsandamal vid Utsiktsvagen.

Bakgrund

Ansdkan om planbesked inkom 2025-08-26. Fastighetsagarna till Norje
82:149-159, ansdker gemensamt om att géra det mojligt att dverféra mark
for allmant andamal till bostadstomterna utmed véstra sidan av
Utsiktsvagen i Norje med féljande beskrivning och motivering:

”Avsikten med ansdkan ar att gora det mojligt att dverféra mark for allmant
andamal till bostadstomterna utefter Utsiktsvagen. Idag ar det ett ca 5
meter brett omrade med mark for allmant andamal mellan Utsiktsvagen
och respektive tomt. Hur stort omrade det kan bli fraga om far, efter ett
positivt planbesked, prévas genom andring av nu gallande
omradesbestdmmelser. Inom det aktuella omradet finns ledningar och
dessa sakras for framtiden genom att en sarskild bestammelse inférs om
detta samt att marken inte far bebyggas.”

Beddémning
Lokalisering och nuldgesbeskrivning

Omradet ligger utmed Utsiktsvagen i Norje och utgérs av ett
fritidshusomrade, med inslag av aretruntboende.

Utsiktsvagen ar idag en ca 3 meter bred asfalterad vag. Den allmanna
platsen pa dmse sidor innebar majlighet att vid behov kunna bredda véagen.
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EP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

Pa vastra sidan ar utrymmet till stor del ianspraktaget som tomtmark, och

sokandena 6nska fa mojlighet att kunna inférliva detta till sina fastigheter.

Den berérda markytan utgors av fastigheten Norje 82:160, tillhérande
Norje Sunnansunds samfallighetsférening.

Bilder fran Utsiktsvégen, hdmtade fran google maps.

Planforutsattningar

| kommunens dversiktsplan, OP 2050, &r omradet utpekat som befintlig
bebyggelsestruktur, kompletteras [ampligen med enstaka bostader i
lucktomter.

For omradet galler tva planer i form av omradesbestammelser:
e E9fran1989, som i berbrda delar anger B for bostader och A for
vagar och andra allmanna platser.
e J4fran 2002, innebar en éndring/utékning av byggratten for vissa
av fastigheterna inom E9, déribland utmed Utsiktsvagen.

2(4)
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23
Byggnadsnamnden
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Utdrag ur gallande omradesbestammelser, E9 ovan till vanster och J4 ovan till hdger.

Riksintresse

| stort sett hela Listerlandet och kuststrackan, férutom Sélvesborgs stad
och Ljungaviken, utgor riksintresse for det rorliga friluftslivet. Detta
innebar att inom omradet ska turismens och friluftslivets intressen, frdmst
det rorliga friluftslivets, sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten
av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

Klimat

De norra delarna av omradet berérs av framtida stigande havsnivaer.

Teknisk infrastruktur

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp och det finns
aven utbyggt opto. Inom den allmanna platsmarken finns ledningar, vilka
riskerar hamna inom kvartersmark.

Slutsats

Mot bakgrund av ovan beskrivet, att berérd yta till stor del redan ar
ianspraktagen som tomtmark och att allmén plats utmed véagen &r val
tilltagen pa bada sidor, gér byggnadsnamnden bedémningen att ge ett
positivt planbesked. Det innebar att kommunen staller sig positiv till att
prova arendet i en detaljplaneprocess.
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(4)
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

| prévningen behdver omfattningen pa utékningen av kvartersmarken ske
med hansyn till Utsiktsvdgens funktion och framkomlighet. Aven
sakerstallande av berérda allmanna ledningar som eventuellt hamnar inom
kvartersmark behdver hanteras, bland annat genom att berérd mark inte
far bebyggas.

Planarbetet berdknas kunna inledas varen 2026, sa fort planavtal tecknats.
Eventuellt kan planarbetet hanteras med enkelt férfarande. | sddant fall
beddoms planarbetet ta ca 12 manader.

Beslutsunderlag

Planarkitekt Karoline L. Bengtssons tjdnsteskrivelse, 2025-10-06
AnsOkan om planbesked samt kartbilaga till ans6kan

Exp.

Sokande
Planarkitekt K.L.B.
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gP SalveSborqS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(3)
S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §100 Dnr2024/98

Planarbete Sélve 6:7 - Beslut om samrad

BESLUT

Planhandlingarna godkanns for samrad.

Planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan och en
miljdkonsekvensbeskrivning enligt bestdmmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken behdver darfor inte upprattas.

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Ja, se barnchecklista bland underlag.

Arendet i korthet

Detaljplanen syftar till att méjliggéra markanvandning for industri,
verksamhet och kontor. Planomradet omfattar cirka 8 hektar och ar
beldget direkt 6ster om Sélvesborgs tatort, i anslutning till E22, vag 123
och verksamhetsomradet i Solve. Laget erbjuder god tillganglighet till
vagsystem, samtidigt som narheten till tdtorten mojliggér korta arbets- och
besdksresor.

Planen ar en utbyggnad av det befintliga verksamhetsomradet i S6lve och
syftar till att mota behovet av ny féretagsmark i kommunen. Marken bestar
idag av jordbruksmark (grasmark och dkermark) samt en &ldre gardsmilj6
med byggnader som idag anvands som forrad.

Omradet foreslas fa tillfart fran vdag 123 genom en ombyggnad av befintlig
grusvag, medan gang-, cykel- och kollektivtrafik tillgodoses véasterifran via
Mjéllbyvagen.

For att minska risker for olagenheter f6r omgivningen delas omradet in i
olika delomr&den med sérskild inriktning. Cirka 38 000 m? planldggs for
industri och verksamhet. | omradets sodra del bér endast
industriverksamheter med Iagre personal- och besoksintensitet tillats med
anledning av intilliggande vassbaddar och kraftvarmeverk. Den norra delen
tilldter ett bredare utbud av verksamheter, forutsatt att de inte stér
omgivningen.

| véstra delen, gérdsmiljén, planldggs cirka 8 700 m? for kontor och
verksamheter som buffertzon mot intilliggande bostader. Byggratterna
anpassas till gardsstrukturen och stenmurar skyddas.
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

Lagt beldagna delar i séder kraver markutfylinad och anpassad
grundlaggning for att hantera éversvamningsrisker. Dagvattenhantering
foreslds i form av 6ppna l6sningar pa allman platsmark i séder, och andelen
hardgjorda ytor inom kvartersmarken begrénsas.

For att bevara ekologiska och kulturella varden planlaggs befintlig allé,
talldunge och spridningskorridor I&ngs vattendraget som naturmark. Aven
en sarskilt vardefull jatteek bevaras. Dessa grona strukturer bidrar till
biologisk mangfald och kopplar till landskapets tidigare jordbrukskaraktar.

Bakgrund

Kommunstyrelsen (KS) kopte 2019 in marken Sélve 6:7 och gav i uppdrag
till ddvarande stadsarkitektavdelningen att paborja arbetet med detaljplan
for omradet. 2022 ut6kade KS planuppdraget till att dven omfatta
intilliggande fastigheter och att préva férutsattningarna for féretags-,
handels- och ridsportsverksamhet. P& grund av férandrade forutsattningar
beslutade KS 2024-11-12 § 167, att minska omradet och i detaljplan endast
prova forutsattningarna for verksamheter inom fastigheten Sélve 6:7.

Byggnadsnamnden gav 2024-12-05 § 89 strategiska avdelningen i
uppdrag att paborja arbetet med att uppréatta en detaljplan for
verksamheter inom fastigheten Sélve 6:7.

Bedémning

Omradet &r utpekat i kommunens 6versiktsplan som ett framtida
verksamhetsomrade. Det har ett strategiskt Iage i direkt anslutning till vag
123 och ndra E22, vilket ger goda kommunikationsmdjligheter och ett bra
skyltldge. Detaljplanen mdjliggdr utveckling av cirka 4,5 hektar industri-
och verksamhetsmark.

Marken utgdérs huvudsakligen av oexploaterad jordbruksmark i ett
infrastrukturmassigt fordelaktigt Idge. En lokaliseringsutredning med
alternativa placeringar har genomforts. Det aktuella omradet avgransas
fran intilliggande odlingsmark genom vag och dike, och jordbruksmarkens
brukningsvarde bedoms som lagt.

Det ar av betydande samhallsintresse att skapa nya verksamhetsytor.
Detaljplanen bedéms bidra till arbetstillfallen och skapa férutsattningar for
nyetablering, expansion och omlokalisering av féretag inom kommunen.
Mot bakgrund av detta beddms det allmanna intresset vaga tyngre an
bevarandet av jordbruksmark inom omradet.

Planomradets s6dra del omfattas av strandskydd, vilket foreslas upphévas
inom berorda delar av bade allméan platsmark och kvartersmark. Omradet
utmed vattendraget ar inte tillgédngligt idag pa grund av att det brukas som
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

akermark. Ett naturstrak om cirka 25 meters bredd féreslas langs
vattendraget, vilket ska fungera bade som spridningskorridor och
dagvattenldsning. P3 sa vis tillgodoses strandskyddets syften.
Beddmningen &r att marken behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse och att strandskyddet darfér upphavs.

Omradet ligger i anslutning till en teknisk anldggning, vassbaddar och
pagaende byggnation av fliseldat kraftvarmeverk. Dessa kan innebara viss
stérning for omgivningen, vilket kan paverka delar av det féreslagna
industri- och verksamhetsomradet. For att minimera stérningen bor endast
Idgre personal- och besoksintensiva verksamheter tillatas. Den s6dra delen
av planomradet planléggs darfor for industri.

Planomrdadet paverkas dven av framtida havsnivahdjningar och
oversvamningsrisker enligt Lansstyrelsens kartlaggning. Darfor kravs
anpassad markhojdsattning och grundldaggning for ny bebyggelse, for att
sakerstéalla den mot dversvadmning.

Landskapsbilden paverkas nar den idag obebyggda jordbruks- och
angsmarken bebyggs. Dock bedéms det allmanna intresset att sdkra
kommunens tillgang till verksamhetsmark vdga tyngre. Genom att bevara
befintliga strukturer som vattendrag, allé, stenmurar, talldunge och aldre
vagstrackning, samt genom varsam utveckling av den gamla gardsmiljon,
forankras platsens historiska karaktar i den nya bebyggelsen.

Planforslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
3 § miljobalken.

Strandskyddet féreslds upphavas i hela planomradet for att mojliggéra den
foreslagna markanvandningen.

Beslutsunderlag

Planarkitekt Karoline L. Bengtssons tjansteskrivelse 2025-10-14.
Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning av betydande miljépaverkan
Lokaliseringsutredning ianspraktagande av jordbruksmark

PM angdende behovet av naturvardesinventering

Exp.
Planarkitekt K.L.B.
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S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §101 Dnr2025/85

Planarbete del av Siretorp ***** - Ansokan om
planbesked

BESLUT

Ansokan avslas.

Arendet i korthet

Syftet med ansdkan ar att genom en detaljplaneprocess prova méjligheten

till bostadsbebyggelse eller annan Idamplig bebyggelse pa del av fastigheten
*kkkk

Bakgrund

Ansdkan om planbesked avseende bostadsutveckling pa del av fastigheten
**%%* fick negativt planbesked i byggnadsnamnden 2024-06-20, BN §47
Dnr 2024/29.

En ny ansdékan om planbesked for del av fastigheten ***** ijnkom
2025-09-09. Ansokan avser utveckling av fastigheten med
bostadsbebyggelse eller annan Idmplig bebyggelse utefter kommunens mal
och behov. | ansékan presenteras forslag pa att fastigheten kan utvecklas
med olika bostadstyper, bostadsformer och verksamheter.

Bedémning

Lokalisering och nuldgesbeskrivning

Fastigheten del av ***** gr |okaliserad i nordvastra Siretorp, direkt séder
om Soélvesborgs golfbana. Fastigheten utgérs av natur- och jordbruksmark.
| omradets véastra del finns nagra 6dehus fran tidigare verksamheter. Det
har tidigare bedrivits skrotverksamhet och palsdjursverksamhet i omradet.

Detaljplan

Ansdkan avser en fastighet som tidigare inte ar detaljplanelagd.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2050 tas stallningstagandet att den huvudsakliga
bebyggelseutvecklingen ska skei eller i anslutning till centralort och
serviceorterna for att bidra till en hallbar utveckling. Siretorp utgér ingen
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

serviceort i OP2050 och har ddrmed inga utpekade omr&den fér ny
bebyggelse eftersom det saknas service, kollektivtrafik och teknisk
infrastruktur.

Fastigheten som ansékan avser &r i OP2050 utpekad som landsbygd.
Landsbygd preciserar inte sarskild anvandning utan méjliggor flera olika
anvandningar. | varje enskilt fall av byggnation pa landsbygden ska
lokaliseringen bedéms utifran landskapsbild, bebyggelsestruktur,
ianspraktagande av jordbruksmark, skyddad natur- och kulturmiljé.

Fastigheten ***** och dess omgivning utgérs mestadels av natur och
jordbruksmark. Omradet som ansékan avser har ingen koppling till
befintlig byggelsestruktur och infrastruktur. Det innebar att en utveckling
av fastigheten skulle generera en vasentlig paverkan pa bade
landskapsbilden och bebyggelsestrukturen i Siretorp.

Delar av fastigheten som ansodkan avser ar beldgen pa brukningsvérd
jordbruksmark. | OP2050 tas stéllningstagandet att kommunen ska vara
restriktiv med att ta brukningsvérd jordbruksmark i ansprak foér andra
andamal &n jordbruksproduktion. Ny bebyggelse ska enligt OP2050
lokaliseras till befintliga bebyggelsestrukturer for att brukningsvard
jordbruksmark sa langt som majligt ska kunna bevaras och anvandas for
jordbruk. Eventuellt ianspraktagande fér annan markanvandning pa
brukningsvard jordbruksmark ska utformas pa ett satt som medfér minsta
mojliga paverkan pa jordbruket.

Fastighetens dstra del angransar till fastigheter som utgérs av
jordbruksmark som aktivt brukas. Den féreslagna exploateringen kan
innebéra en risk att lantbrukets verksamhet férsvaras, da ett nytt
bostadsomrade kan ge upphov till synpunkter fran de boende géllande
exempelvis bevattning, besprutning, dammbildning och buller.

Fastighetens nordvastra del utgérs av naturmark med inslag av tall och ek.
Inom fastigheten finns 6dehus, skogsbryn, vattendrag och aldre trad som
kan utgora potentiella livsmiljoer for faglar och fladdermdéss. | en eventuell
detaljplaneprocess behéver en naturvardesinventering, samt fagel- och
fladdermusinventering tas fram.

Den sammantagna beddémningen &r att féreslagen exploatering inte
samspelar med dversiktsplanens angivna markanvandning och
stallningstaganden.

Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

JUSte'I?Tﬁ?Flﬂﬁtiorklass: 0- f)ppT Utdragsbestyrkande

Sida 22 av 49



Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

gF SalveSborgs SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(7)
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

a Naturreseg_var /i

]

Slretorp "/ Mérby backe f* Mérby
i Hogaror _‘.‘

f Ostragérden

n & =

i BEay —
Kartan visar Oversiktsplan 2050. Réd markering visar fastigheten som ansékan avser.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § forsta och andra styckena miljobalken ar jordbruk av
nationell betydelse. Sddan mark far endast tas i ansprak fér bebyggelse om
det tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Delar av markférhallandena inom fastigheten som ansékan avser utgérs av
jordbruksmark. Jordbruksmarken utgors av 3 skiften som till 6vervagande
del bestar av klassificerade godkanda jordbruksblock i Jordbruksverkets
databas. Det innebér att jordbruksmarken bedéms som brukningsvard. |
den regionala vagledningen for jordbruksmark klassas jordbruksmarkens
varde pa skiftet i nord6st till 2 och 6vriga skriften har varde 3 pa en skala 1-
9. Jordbruksmarken klassas utefter bland annat storlek, kluster av
sammanhdangande jordbruksmark, narheten till brukningscentrum och
marker nara djurhallande gardar.

Brukningsvéardet kan dock ses som begransat pa grund av skiftenas ringa
storlek, att de omgardas av vegetation och att det inte finns tillgang till
bevattning. Méjligheterna till en mer rationell odling genom
sammanslagning av skiftena begransas genom omkringliggande

JUSteﬂﬁﬂ?Flﬂﬁtiorsklass: 0- C)ppT Utdragsbestyrkande

Sida 23 av 49



Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

gF SalveSborgs SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(7)
S e kommun Sammantradesdatum
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Byggnadsnamnden

biotopskyddade stenmurar. Falten avgrdnsas av Siretorpskanalen fran att
tillhora ett stérre sammanhangande jordbrukskluster.

Enligt Jordbruksverket bor en exploatering for att kunna raknas som ett
vasentligt samhaéllsintresse, stédja en langsiktigt hallbar
samhaéllsutveckling och samtidigt bidra med nagonting platsspecifikt som
inte kan tillgodoses nagon annanstans. Ansdkan avser utveckling av
fastigheten med forslag att exploatera omradet med olika typer av
bostadsbebyggelse, bostadsformer eller verksamhetsytor utefter
kommunens mal och behov. Kommunen har inga utpekade
utvecklingsomraden eller mal kring fastigheten eller dess ndromrade som
gor att ett vasentligt samhallsintresse i detta skede kan identifieras.
Exploateringens omfattning, funktion och innehall avgér om ett eventuellt
ianspraktagande av jordbruksmarken kan anses utgora ett vasentligt
samhéllsintresse.

Det rader ingen brist pa byggbar mark i Siretorp och dess ndromrade. |
Siretorp, Ljungaviken och Sandviken finns en stor planberedskap med
mojlighet att bygga éver 200 nya bostéder. Tomterna ar av olika storlek
och beldgna i olika naturmiljéer med narhet till bade jordbrukslandskap, hav
och skogq.

En lokaliseringsutredning behdver tas fram under en eventuell
detaljplaneprocess om jordbruksmarken blir aktuell att exploatera.

Riksintressen

Fastigheten som ansdkan avser ligger inom riksintresse for friluftsliv och
rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Paverkan pa riksintresset behover
studeras i samband med en eventuell detaljplaneprocess.

Strandskydd

| omradets s6dra del angransar Siretorpskanalen som omfattas av generellt
strandskydd. Vid en eventuell exploatering inom 100 meter fran
strandkanten behdver strandskyddet upphavas. Strandskyddet kan endast
upphdvas enligt angivna skal i 7 kap. 18 e§ MB:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2.genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frdn omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
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som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse. Lag (2025:512).

Byggnation pa fastigheten ***** beddms inte uppfylla skalen till att
upphéva strandskyddet. Aktuellt omrade bedéms inte vara ianspraktaget,
en eventuell byggnation beddéms inte behdva ligga vid vattnet och en
exploatering i detta omrade bedéms i detta Iage inte utgoéra ett allméant
intresse. Ar 2025 inférdes en lagédndring som innebér att det generella
strandskyddet tas bort vid vattendrag smalare an 2 meter.
Siretorpskanalen beddms vara beredare an 2 meter och omfattas inte av
detta undantag.

Kulturmiljé

| narheten av fastigheten ***** har arkeologiska fornlamningar hittats.
Nérvaron av boplatsen i séder och fornldmningsbilden dverlag pa den sodra
delen av Listerlandet gor att en arkeologisk utredning behdver tas fram i en
eventuell detaljplaneprocess.

Klimat

Omradet som ansokan avser ligger inte direkt vid kusten men i anslutning
till vattendrag i séder. Delar av fastigheten och tillfartsvdgen éversvammas
vid +2,8 meter havsnivahojning.

Lansstyrelsens riktlinjer for bedémning av éversvdmningsrisk &r avsedda
att bidra till att utveckla samhaéllet pa ett resurseffektivt satt och férhindra
att man bygger in sig i férutsdgbara problem som i framtiden blir svara och
kostsamma att [6sa. Flera aspekter behdver beaktas, exempelvis planerad
anvandningstid, acceptabel 6versvamningsrisk, behov av
sakerhetsmarginaler och hogvattenhandelser. Praxis ar att ett
tidsperspektiv pa ca 100 ar generellt tillampas vid fysisk planering. For att
bedoma om ny bebyggelse ar lamplig att uppféras rekommenderar
lansstyrelsen att kommunen ska anvanda klimatscenario SSP5-8.5, hégsta
medianvardet. Utéver stigande medelvattenstand rekommenderas en
berdknad hégsta niva adderas (hogvattenhandelse och vagpaverkan). For
fastigheter som ar lokaliserade vid kusten behdver en sakerhetsmarginal
pa 0,4 m tilldmpas.

Enligt Iansstyrelsens riktlinjer &r delar av fastigheten ***** och dess
tillfartsvag inom risk for framtida stigande havsnivaer. Vid en eventuell
exploatering behdver bebyggelsen lokaliseras pa minst +3,5 mé.h enligt
riktlinjerna. D3 fastigheten inte &r lokaliserad direkt vid kusten behdver
ingen sakerhetsmarginal tilldmpas. Tillfartsvagen behéver aven
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klimatsadkras vi en eventuell byggnation pa fastigheten. | en eventuell
detaljplaneprocess behéver det utredas hur omradet kan klimatanpassas.

Kartan visar en havsnivahéjning pa +3,5m. Réd markering visar aktuell fastighet och svart
markering visar den del av tillfartsvdgen som ar inom éversvamningsrisk.

Infrastruktur

Omradet som ans6kan avser ligger utanfor verksamhetsomrade for
samtliga allmanna vattentjanster. Anslutning till allmant VA kan kréva
Ianga ledningsdragningar och behéver studeras i en VA-utredning.
Fastighetens tillfartsvag ar Truttagardsvagen som utgér en enskild vag
med servitut. Tillfartsvdgen bestar av en smal grusvdag som idag dven
anvénds som gang- och cykelpassage. En exploatering pa del av
fastigheten ***** skulle innebéra att Truttagardsvdgen behdéver byggas
ut och forstarkas.

Potentiellt fororenad mark

Fastigheten ***** finns med i databasen for férorenade omraden. Den
tidigare pélsdjursgarden och skrotverksamheten kan ha medfort att delar
av marken inom fastigheten &r férorenad. | en eventuell
detaljplaneprocess behdver férorenad mark utredas, samt vid behov
genomfdra saneringsatgéarder.

Utredningsbehov

- Miljéteknisk utredning.

- Arkeologisk utredning.

- Geoteknisk utredning.

- Dagvattenutredning.

- Trafikutredning.

- VA-utredning.

- Naturvardesinventering.
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- Fagel- och fladdermusinventering.
- Utredning utifran éversvamningsrisk och klimatanpassning.
- Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark.

Slutsats

Sammanfattningsvis 6verensstammer inte ansékan om planbesked pa
fastigheten del av ***** med kommunens stallningstaganden i
oversiktsplan 2050. Fastigheten ligger inte i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur och infrastruktur, har bristande tillfartsvag och ar
lokaliserad Iangt ifran service och kollektivtrafik. Teknisk infrastruktur &r
inte utbyggt inom fastigheten eller inom dess naromrade.

Delar av fastigheten utgérs av brukningsvard jordbruksmark. Kommunen
har inga utpekade mal eller behov i omradet som gor att ett vasentligt
samhallsintresse for att iansprakta jordbruksmarken i detta skede kan
identifieras. | Siretorp och dess naromrade finns en god planberedskap med
flera outnyttjade detaljplaner.

Fastighetens lokalisering, markforutsattningar och historik fran tidigare
verksamheter medfor att flertalet omfattande utredningar skulle behéva
tas fram i en eventuell detaljplaneprocess. Det innebar i sin tur omfattande
atgarder for att géra marken lamplig for byggnation. Enligt PBL 2 kap. 2§
ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal som
omradena ar lampade for med hansyn till beskaffenhet, Idge och behov. |
ett ekonomiskt perspektiv bedoms det inte vara motiverat att inleda en
detaljplaneprocess.

Beslutsunderlag

Planarkitekt Ebba Ryds tjansteskrivelse 2025-10-02.
Ansdkan om planbesked

Bilaga kompletterande beskrivning

Bilaga karta skala 1:3000

Exp.

Sokanden
Planarkitekt E.R.
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BN §102 Dnr2025/26

Andring av detaljplan G14 for Horby ****%* .
Beslut

(-]
om samrad

BESLUT

Planhandlingarna godkanns for samrad.

Plandndringen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan och en
miljdkonsekvensbeskrivning enligt bestdmmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken behdver darfor inte upprattas.

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?
Nej. Barn och unga paverkas inte av beslutet. Planandringen avser
upphévande av u-omrade.

Arendet i korthet

Syftet med att 4ndra detaljplan G14 &r att upphava u-omradet inom
fastigheten ***** U-omradet har inte tagits i ansprak och syftet med
markreservatet har upphort vid nya fastighetsregleringar.

Ovriga planbestammelser i gallande detaljplan géller oférandrat.

Planandringen upprattas med ett forenklat forfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900).

Bakgrund

Ansodkan om planbesked fér andring av detaljplan G14 inkom 2025-02-17.
Byggnadsnamnden gav 2025-08-28 §79 Strategiska avdelningen i
uppdrag att prova ansdkan i en detaljplanplaneprocess. Planarbetet
paborjades i samband med att planavtal tecknades 2025-09-03.

Bedémning

Planandringen innebér att u-omradet- marken skall vara tillganglig fér
allmanna underjordiska ledningar, upphavs inom fastigheten *****,

Syftet med att uppratta ett u-omrade inom fastigheten ***** var att
angransande fastigheter skulle kunna ansluta allmanna underjordiska
ledningar. Efter detaljplanen antagits har nya fastighetsregleringar bildats
som innebér att markreservatet inte langre har nagon direkt koppling till
angransande fastigheter. Anslutningar av allmanna underjordiska ledningar
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har anordnats pa annat satt. Syftet med markreservatet pa fastigheten
**%%* har sdledes upphort.

Beslutsunderlag

Planarkitekt Ebba Ryds tjansteskrivelse 2025-10-10.
Plankarta, andring av detaljplan G14
Planbeskrivning, dndring av detaljplan G14

Bilaga ursprungliga detaljplan G14

Exp.

Sokande
Planarkitekt E.R
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BN §103 Dnr2025/5310

Hosaby ***** - Ansdkan om forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus

BESLUT

1. Positivt forhandsbesked lamnas for nybyggnad av enbostadshus
med komplementbyggnad.

2. Avgift for forhandsbeskedet faststalls till 8 526 kr i enlighet med av
kommunfullmaktige beslutad taxa. Avgiften faktureras separat.
Tidsfristen bérjade I6pa 2025-10-07 nar arendet var komplett och
beslut fattades 2025-10-23. Detta innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte
reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900). Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga redovisning
avgqift.

Villkor

- Huvudbyggnaden ska utféras med sadeltak med en minsta
taklutning om 45 grader (9 kap. 39 § PBL).

- Huvudbyggnaden far hogst uppga till 1 och ¥z vaning (9 kap. 39 §
PBL).

- Ingreppiordrd naturmark utéver det som behdvs for grundlaggning
av byggnaden far inte goras. Nivaskillnader ska tas upp med hjélp av
byggnadens sockel (9 kap. 39 § PBL).

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Nej. Atgérden bedéms vara férenligt med principen om barnets bésta enligt
plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken.

Arendet i korthet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnad utanfér omrade med detaljplan.

Bakgrund

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnad utanfér omrade med detaljplan.

Kommunalt vatten och avlopp planeras.

1(6)
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Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig, synpunkter har kommit in.
Miljéférbundet Blekinge Vast, Sélvesborgs energi och VastBlekinge miljé
har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslaget.

Beddémning

Bygglovsavdelningen har gjort en lokaliseringsprévning vad galler ansdékan
om férhandsbesked pa fastigheten ***** eftersom fastigheten ligger
utanfér detaljplan.

Centralt i beddomningen ar att ta hansyn till allmanna och enskilda intressen
enligt 2 kap. 1§ plan- och bygglagen (PBL), eftersom anpassning till platsen
och byggnadsvolymer inte styrs av en detaljplan. Enligt 2 kapitlet 2 § PBL
ska prévningen i drenden om férhandsbesked syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, [age och behov.

Av 2 kapitlet 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt &r Iamplig for &ndamalet.

Av 2 kapitlet 5 § PBL framgar att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet, jord, berg- och vattenférhallandena,
mojlighet att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, méjlighet att
forebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar [d&mplig som hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kapitlet 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda platsen pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, méjligheterna att hantera avfall samt
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljé.

Enligt 2 kapitlet 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvédndningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i dévrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt kommunens 6versiktsplan 2050 ligger det aktuella omradet inom
Listers huvud dar omradet praglas av en komplex drumlinbildning och delar
av omradet utgor naturreservat. Hansyn ska tas till att omradet ar skyddat
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som naturreservat. Omradet berdrs dven av Ronneby flottiljflygplats
paverkansomrade (MSA-omrade). Omradet utgér ocksa landsbygd dar det
finns enstaka byggnader, gardar och dven mindre grupper av hus med olika
stark anknytning till jord- och skogsbruk.

Listerlandet-Hano omfattas av 3 kap. 6 § miljobalken (MB) och
kdannetecknas av aktiviteter som bad, batliv och naturupplevelser.
Naturtypen bestar av hav och kust, [6vskog samt kulturlandskap. For
Blekingekusten galler bestammelser enligt MB (1998:808) 4 kap. 4 §, dar
turismens och friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.
Fritidsbebyggelse far endast tillkomma som komplettering till befintlig
bebyggelse, med undantag for bebyggelse som tillgodoser det rérliga
friluftslivets behov samt enkla fritidshus i narheten av tatorterna. Omradet
ingar dessutom i riksintresset for rérligt friluftsliv enligt MB (1998:808) 4
kap. 2 §, som omfattar Asnen med dar och strandomrdden samt omrédena
soder darom utmed Mérrumsan och vid sjon Mien till Pukaviksbukten och
Listerlandet.

En grundldggande férutsattning i plan- och bygglagen ar att den mark som
tas i ansprak fér bebyggelse ska vara lamplig for andamalet. Ldmpligheten
kan préovas genom detaljplan, férhandsbesked eller bygglov. | vissa fall
stélls det krav pa att Iampligheten prévas i en detaljplaneprocess och som
aktualiseras vid prévning av férhandsbesked och bygglov. Bebyggelse ska,
pa satt som framgar av ndmndens beslut, prévas genom detaljplan om det
rader stor efterfrdgan pa mark i omradet fér byggande och atgarden galler
ett nytt lovpliktigt byggnadsverk.

Trots kravet pa detaljplan for ett enstaka nytt byggnadsverk kravs ingen
detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med en ansékan om
bygglov eller férhandsbesked och anvandningen av byggnadsverket inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Det kan enligt férarbetena
galla vid komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
vid behov av nya bostdder i samband med ett generationsskifte i ett
jordbruksforetaq. (jfr prop.1985/86:1 sid. 553 och prop. 2017/18:167 sid.
12).

Ny bebyggelse pa landsbygden ska ansluta till befintlig bebyggelsestruktur
och far inte placeras pa jordbruksmark. Fastigheten innehaller
jordbruksmark narmare vagen i anslutning till markomradet mot
Markastratet, varfér bebyggelse inte kan placeras ihop med befintlig
bebyggelsestruktur [angs med Markastratet. Mot séder finns nagra
byggnader, dock inga bostadshus, och langre upp mot norr finns etablerade
bostader i linje med forslaget, med liknande placering, Idngs med
skogsbrynet. Nyetableringen av ett nytt hus bryter inte grénstraket eller
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naturomradet som finns mot 6ster och ansluter sig till befintlig
bebyggelsestruktur i linje med skogsbrynet.

Byggnadsnamnden bedémer darfor inte att den planerade atgarden skulle
paverka jord- och skogsmarken i nagon storre utstrackning.

Fastigheten ansluter till Markastratet och dar bérjar &ven in- och utfarten.
Fragan om tillfartsvég kan anordnas &r en sadan aspekt som prévas i ett
forhandsbesked. Om det inte finns ndagon méjlighet att ordna med en
tillfartsvag uppfylls inte kraven pa en Iamplig lokalisering av byggnationen.
Soékande har framfort att befintlig vdg ska anvandas och in- och utfart sker i
en befintlig naturlig 6ppning i stenmuren.

For en mer omfattande undersékning anges bade enskilt och kommunalt
VA iansokan.

Berdrda grannar har getts méjlighet att yttra sig, och synpunkter har
inkommit.

En granne framfor att avloppslésning alternativ 2 (minireningsverk) ar
placerad for nara dennes fastighet och bor flyttas langre in pa byggherrens
egen mark. Eftersom tomten lutar at vaster, men dven nagot séderut mot
grannens fastighet, foreslar grannen att avioppet i stéllet placeras "nedat"
mot véaster, dér den egna fastigheten ocksa stracker sig. Grannen betonar
att avloppet inte bor 1dggas i riktning mot dennes fastighet.

Sokande har bemo6tt synpunkterna och framfér att man inte kommer att
grava ner ett minireningsverk, utan i stallet grava ner till Markastratet och
ansluta till det kommunala VA-néatet.

Miljéférbundet Blekinge Vast, Sélvesborgs energi och VastBlekinge miljé
har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslaget.

Sélvesborgs energi vill framhalla att om fastighetsdgaren avser att ansluta
fastigheten till fiber bor fiberkanalisation samférldaggas med VA och el fram
till Markastratet. Fastigheten ligger inom primarzonen i det foreslagna
beslutet om vattenskyddsomrade. Nar vattenskyddsomrddet har beslutats
maste tillhérande skyddsforeskrifter féljas. Enligt férslaget kravs tillstand
for bland annat palning, spontning, underjordsarbete, borrning, spréangning,
utfylinad och schaktning pa storre djup én 1,5 meter eller pa en yta storre
&n 50 m?. Det aktuella omrédet ligger utanfér verksamhetsomrédet for VA,
men det kan finnas méjlighet att ansluta till det allmanna vatten- och
spillvattennatet vid en forbindelsepunkt som anvisas av VA-huvudmannen i
anslutning till Markastratet. Det &r i sa fall sokandens ansvar att ta fram
nodvandiga tillstand for VA-arbetena. Enligt ansdkan ska Sélvesborg Energi
ha godkant den féreslagna I6sningen, men detta ar inte ndgot som kan
bekraftas. For att ansluta till den allmanna vatten- och
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avloppsanldggningen kravs att en servisanmalan skickas in via Sélvesborg
Energis e-tjanst (Vatten och avlopp- Nyanslutning vatten och avlopp).

Miljoférbundet Blekinge Vast har granskat de inkomna handlingarna och
har inget att invanda mot att positivt forhandsbesked ges i enlighet med
ansokan for fastigheten **#*x*

VastBlekinge miljé framfor att hdmtning av kommunalt avfall och
forpackningar ska ske fran den aktuella fastigheten, som ar beldgen cirka
250 meter in fran Markastréatet. For att tomning ska kunna utféras kravs att
vagen till karlen haller tillrdcklig standard och, om genomfart saknas, att en
vandplan anordnas. Avlopp enligt alternativ 2 planeras med ett
minireningsverk placerat cirka 25 meter fran ndrmaste planerade vag eller
parkering. Enligt Sélvesborgs kommuns féreskrifter far avstandet mellan
tomningsfordonets uppstallningsplats och tomningspunkten inte dverstiga
10 meter, om inte sarskilda skal finns. Dragvagen for slang ska vara jamn
och fri fran hinder. F6r krav pa dimensionering av vag och vandplan
hanvisas till S6lvesborgs kommuns foreskrifter for renhallning.

Upplysningar har ldmnats i yttrandena, som sokanden har fatt ta del av i sin
helhet.

Det &r viktigt att nybyggnaden passa in pa platsen med hansyn till
landskapsbilden och den bebyggelse som redan finns i narheten. Bevarande
av trad och vaxtligheter rekommenderas for att bevara de héga
naturvardena pa platsen. Nybyggnaden ska utféras och anpassas till
omgivande byggnader vad avser farg och materialval samt storlek pa
byggnader for att behalla omradets karaktar.

Byggnadsnamnden vill upplysa om att det inte gérs en fullstandig prévning
av kraven pa placering och utformning vid prévningen av
forhandsbeskedet. Det innebar att sokanden kan fa ett positivt
forhandsbesked men att bygglovsansdkan kan komma att avslas pa grund
av placering eller utformning.

Fastigheten innehaller jordbruksmark narmare vagen i anslutning till
markomradet mot Markastratet, varfor en flytt av tomten mot den sidan
inte ar mojlig. Byggnation av ett enbostadshus utgér inget allmant intresse
och ianspraktagande av jordbruksmark ar darmed inte méjligt enligt 3 kap
4 § MB. Mot soder finns nagra byggnader, dock inga bostadshus, och langre
upp mot norr finns etablerade bostader i linje med férslaget, med liknande
placering I1dngs med skogsbrynet. Foreslagen placering kan darmed ses
bygga vidare pa och utveckla en bebyggelsestruktur dér bebyggelse
placeras i skogsbrynet utan att ta jordbruksmark i ansprak. Féreslagen
placering bryter inte grénstraket och bedéms ha liten paverkan pa det
sammanhangande naturomradet i sydost.
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden bedémer att ett positivt forhandsbesked kan lamnas
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Ansdkan beddms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2
kap.1-6 och 9-11 §§ PBL.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggare Jessica Thims tjansteskrivelse 2025-10-08.
Fotografi, daterad 2025-08-19

Sammanstallning e-tjanst, daterad 2025-08-19
Situationsplan, daterad 2025-09-09

Situationsplan, daterad 2025-09-09

Remissvar, daterad 2025-09-18

Yttrande Miljéférbundet Blekinge Vast, daterad 2025-09-23
Yttrande Sélvesborgs energi, daterad 2025-09-29

Yttrande Vastblekinge miljé, daterad 2025-10-03
Bemotande, daterad 2025-10-07

Bilagor

Anvisningar och upplysningar

Redovisning avgift

Exp.

Soékande
Hoérda sakaqgare
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S e ko m m u n Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §104 Dnr2024/5360

Hosaby ***** - Ansdkan om forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus med haststall

BESLUT

1. Positivt forhandsbesked lamnas for nybyggnad av enbostadshus
med garage och haststall.

2. Avgift for forhandsbeskedet faststalls till 8 308 kr i enlighet med av
kommunfullmaktige beslutad taxa. Avgiften faktureras separat.
Tidsfristen bérjade I16pa 2025-09-25 nar arendet var komplett och
beslut fattades 2025-10-23. Detta innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte
reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900). Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga redovisning
avgqift.

Villkor

- Huvudbyggnaden ska utféras med sadeltak med en minsta taklutning om
30 grader (9 kap. 39 § PBL).

- Huvudbyggnaden far hégst uppga till 1 och %2 vaning (9 kap. 39 § PBL).

- Ingrepp i orérd naturmark utéver det som behdvs fér grundldggning av
byggnaden far inte gbras. Nivaskillnader ska tas upp med hjalp av
byggnadens sockel (9 kap. 39 § PBL).

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?

Nej. Atgdrden bedéms vara férenligt med principen om barnets bésta enligt
plan- och bygglagen (PBL) och Miljébalken.

Arendet i korthet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med
garage och haststall utanfér omrade med detaljplan.

Bakgrund

Ansodkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus med
garage och haststall utanfér omrade med detaljplan.

For att undvika att ta jordbruksmark i ansprak har en lokaliseringsprévning
genomforts, vilket har resulterat i det férslag som presenteras i detta
arende.
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gP SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig, inga synpunkter har
kommit in. Miljéférbundet Blekinge Vast, Sélvesborgs energi och
VastBlekinge miljo har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslaget.

Beddémning

Bygglovsavdelningen har gjort en lokaliseringsprévning vad galler ansdékan
om férhandsbesked pa fastigheten ***** eftersom fastigheten ligger
utanfér detaljplan.

Centralt i beddomningen ar att ta hansyn till allmanna och enskilda intressen
enligt 2 kap. 1§ plan- och bygglagen (PBL), eftersom anpassning till platsen
och byggnadsvolymer inte styrs av en detaljplan. Enligt 2 kapitlet 2 § PBL
ska prévningen i drenden om férhandsbesked syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, [age och behov.

Av 2 kapitlet 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt &r Iamplig for &ndamalet.

Av 2 kapitlet 5 § PBL framgar att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet, jord, berg- och vattenférhallandena,
mojlighet att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, méjlighet att
forebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar [d&mplig som hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kapitlet 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda platsen pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, méjligheterna att hantera avfall samt
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljé.

Enligt 2 kapitlet 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvédndningen eller
byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i dévrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Enligt kommunens 6versiktsplan 2050 ligger det aktuella omradet inom
landsbygdsomrade. Av planen framgar att man ska bredda utbudet av
bostadstyper och boendeformer i anslutning till befintliga
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

bebyggelsestrukturer for att framja en levande landsbyqgd. Vidare betonas
vikten av att satsa pa naturturism och smaféretagande samt att utveckla
vag- och cykelvagnatet. Hansyn ska tas till brukningsvard jordbruksmark,
befintlig bebyggelsestruktur och landskapskaraktar.

Fastigheten ligger &ven inom MSA-omrade samt inom riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 1§ miljoébalken.

En grundldggande férutsattning i plan- och bygglagen ar att den mark som
tas i ansprak for bebyggelse ska vara lamplig for andamalet. Ldmpligheten
kan préovas genom detaljplan, férhandsbesked eller bygglov. | vissa fall
stélls det krav pa att Iampligheten prévas i en detaljplaneprocess och som
aktualiseras vid prévning av férhandsbesked och bygglov. Bebyggelse ska,
pa satt som framgar av ndmndens beslut, provas genom detaljplan om det
rader stor efterfragan pa mark i omradet for byggande och atgarden géller
ett nytt lovpliktigt byggnadsverk.

Trots kravet pa detaljplan for ett enstaka nytt byggnadsverk kravs ingen
detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med en ansékan om
bygglov eller férhandsbesked och anvandningen av byggnadsverket inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Det kan enligt férarbetena
gélla vid komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
vid behov av nya bostdder i samband med ett generationsskifte i ett
jordbruksforetaq. (jfr prop.1985/86:1 sid. 553 och prop. 2017/18:167 sid.
12).

Den aktuella platsen ligger en bit in fran Hosaby Bjérkevdgen. Tomten
bestar idag av ett kalhygge. | omradet finns etablerade bostadshus samt
smaskaliga hastgardar. Delar av den nya tomten omfattas av
jordbruksmark som planeras att anvandas som hasthagar. Ingen
byggnation kommer att uppféras pa jordbruksmarken.

Byggnadsnamnden bedémer att den planerade atgarden inte skulle
paverka jord- och skogsmarken i nagon storre utstrackning.

Fragan om en tillfartsvag kan anordnas &r en sadan aspekt som prévas i ett
forhandsbesked. Om det inte finns ndgon mojlighet att ordna med en
tillfartsvag uppfylls inte kraven pa en lamplig lokalisering av byggnationen.

Soékande har framfort att in- och utfart ska ske via Hosaby Bjérke vagen.

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig, inga synpunkter har
kommit in.

Miljoférbundet Blekinge Vast, S6lvesborgs energi och VastBlekinge miljo
har fatt méjlighet att yttra sig 6ver forslaget.

Solvesborgs energi vill framhalla att det aktuella omradet &r utanfor
befintliga verksamhetsomraden for allmant VA, men det kommer finnas
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S e kommun Sammantradesdatum

2025-10-23

Byggnadsnamnden

mojlighet att ansluta fastigheten. Det finns idag allmé&nna
dricksvattenledningar i anslutning till Hosaby Bjorke. En
spillvattenutbyggnad &r planerad att pabérjas under ar 2025-2026.
Anslutningar till dessa nya ledningar berdknas kunna ske under senare
halvan av 2027, under férutsattning att anlaggningen da ar fardigstalld och
godkand vid slutbesiktning. Ansékan om anslutning till den allmanna VA-
anlaggningen gors via servisanmalan till Sélvesborg Energi.

Fastigheten &r beldgen inom féreslaget vattenskyddsomrade (tertiar zon)
for Ostra Listerlandet.

Miljéférbundet Blekinge Vast har granskat inkomna handlingar och har
inget att invanda mot att positivt forhandsbesked enligt ansdkan ges pa
fastigheten *****,

VastBlekinge miljé framfor att Himtning av kommunalt avfall i k&rl ska
goras fran aktuell fastighet. Fran aktuell fastighet kommer kérl placeras vid
vdgen Hosaby Bjorke alternativt Idngs Bolsabacksvagen. For
dimensionering av vag och vandplan se bifogade bilder fran Sélvesborgs
kommuns foreskrifter for renhallning.

Upplysningar som har ldmnats i yttrandena, har sékanden fatt ta del av i sin
helhet.

Det &r viktigt att nybyggnaden passa in pa platsen med hansyn till
landskapsbilden och den bebyggelse som redan finns i narheten. Bevarande
av trad och vaxtligheter rekommenderas for att bevara de héga
naturvéardena pa platsen. Nybyggnaden ska utféras och anpassas till
omgivande byggnader vad avser farg och materialval samt storlek pa
byggnader for att behalla omradets karaktar.

Byggnadsnamnden vill upplysa om att det inte gérs en fullstédndig prévning
av kraven pa placering och utformning vid prévningen av
forhandsbeskedet. Det innebér att sokanden kan fa ett positivt
forhandsbesked men att bygglovsansdkan kan komma att avslas pa grund
av placering eller utformning.

Byggnadsnamnden beddmer att ett positivt férhandsbesked kan [dmnas
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen. Ansékan bedéms uppfylla kraven for
lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap. 1-6 och 9-11 §§ PBL.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggare Jessica Thims tjansteskrivelse 2020-10-16
Sammanstallning e-tjanst, daterad 2024-09-08

Situationsplan, daterad 2025-09-25

Yttrande Miljoférbundet Blekinge Vast, daterad 2025-10-13

Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

JUSte'I?Tﬁ?Flﬂﬁtiorklass: 0- f)ppT Utdragsbestyrkande

Sida 39 av 49



Signature reference: 1fbc8013-4fed-4862-8d2b-569f8de8a362

gF SalveSborgS SAMMANTRADESPROTOKOLL
S e kommun Sammantradesdatum
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Byggnadsnamnden

Yttrande Sélvesborgs energi, daterad 2025-10-16
Yttrande Vastra Blekinge miljo, daterad 2025-10-16
Bilagor

Anvisningar och upplysningar

Redovisning avgift

Exp.

Sokande

5(5)
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2025-10-23

Byggnadsnamnden

BN §105 Dnr2025/5234

Hosaby ***** - Ans6kan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus samt garage/foérrad

BESLUT
1. AnsOkan beviljas for bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och
garage/forrad.

1. Mikael Bengtsson godkdnns som kontrollansvarig.

2. Tekniskt samrdd ska hallas.

3. Avgqift for lov faststalls till 27 106 kr i enlighet med av
kommunfullmdaktige beslutad taxa. Avgiften faktureras separat.
Tidsfristen bérjade I6pa 2025-10-14 nar arendet var komplett och
beslut fattades 2025-10-23. Detta innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte
reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900). Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga redovisning
avgqift.

Paverkar beslutet barn/ungdomar, direkt eller indirekt?
Nej. Atgérden bedéms vara férenligt med principen om barnets bésta enligt
plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken.

Arendet i korthet

Ans6kan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med fristdende
garage/forrad utanfér omrade med detaljplan.

Bakgrund

Fastigheten ***** [igger utanfor detaljplanerat omrade. Ans6kan avser
bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med fristaende
garage/forrad.

Ans6kan har foregatts av ett forhandsbesked men dar géllandetiden [6pt
ut.

Huvudbyggnaden omfattar en yta om 195 kvm byggnadsarea och
garage/foérradet omfattar en yta om 50 kvm byggnadsarea.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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2025-10-23

Byggnadsnamnden

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig, synpunkter har kommit in.
Miljéférbundet Blekinge Vast, Sélvesborgs energi, Vastblekinge miljé och
Raddningstjansten Blekinge Ian har fatt mojlighet att yttra sig over
forslaget.

Bedémning

Bygglovsavdelningen har gjort en lokaliseringsprévning vad galler ansékan
om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med fristdende garage/férrad
pa fastigheten ***** eftersom fastigheten ligger utanfér detaljplan.
Tidigare beslut har tagit pa fastigheten som da hade beteckningen *****
det [dmnades ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
2023-02-16. Forhandsbeskedet har [6pt ut innan ny ansékan inkommit
vilket innebér att byggnadsnamnden prévar lampligheten pa nytt.

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus med tillhérande
fristdende garage/férrad. Huvudbyggnaden uppférs med en byggnadsarea
om 195 m? och garage/férrddet med en byggnadsarea om 50 m?

Centralt i beddmningen ar att ta hansyn till allmanna och enskilda intressen
enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL), eftersom anpassning till platsen
och byggnadsvolymer inte styrs av en detaljplan. Enligt 2 kapitlet 2 § PBL
ska provningen i drenden om forhandsbesked syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, [dge och behov.

Av 2 kapitlet 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt ar Iamplig for &ndamalet.

Av 2 kapitlet 5 § PBL framgar att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som &r [&mpad for &ndamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet, jord, berg- och vattenférhallandena,
mdjlighet att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, méjlighet att
férebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstérningar samt risken fér
olyckor, dversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som &r ldmplig som hansyn till
enerqiférsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kapitlet 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda platsen pa ett satt som ar [dmpligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, méjligheterna att hantera avfall samt
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.
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2025-10-23

Byggnadsnamnden

Enligt 2 kapitlet 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller
omagivningen i vrigt som innebdr fara fér manniskors hélsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kapitlet 1-3 §§ ska en byggnad vara I[dmplig for sitt &ndamal, ha en
god form,-farg- och materialval och vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Enligt 8 kapitlet 6
§ PBL galler inte kraven en arbetslokal, om kraven ar obefogade med
hansyn till arten av den verksamhet som lokalen ar avsedd for.

Enligt 8 kapitlet 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och
till natur- och kulturvérdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att
naturférutsattningarna sa Iangt som mojligt tas till vara, betydande
olagenheter fér omgivningen eller trafiken inte uppkommer, det finns en
lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar
som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon, att det pa tomten eller i ndrheten av
den i skéalig utstrackning finns Idmpligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon, att personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat
satt anvanda tomten, om det med hansyn till terréngen och férhallandena i
ovrigt inte ar orimligt, och att risken for olycksfallen begrénsas.

Enligt 9 kap. 31§ PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgérden inte strider mot omradesbestammelser, inte
forutsatter planldggning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §, och uppfyller de krav
som féljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet 1§, 21 férsta stycket, 3,6,7,9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13,17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestammelserna.

Enligt Sélvesborg kommuns 6versiktsplan 2050 ligger fastigheten utpekat
som landsbyqgd, Listerlandet-Hand, Ronneby flottiljflygplats,
Blekingekusten samt riksintresse rorligt friluftsliv.

| dversiktsplanen framgar det att det finns enstaka byggnader, gardar och
aven mindre grupper av hus med olika stark anknytning till jord- och
skogsbruk.

Det aktuella omradet ingar dven inom riksintresse rorliga friluftsliv MB 4
kap 2§ Inom omradet skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
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exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén. Riksintresse naturvard,
riksintresse natur och friluftsliv och det angransar till naturreservat.

En grundldggande férutsattning i plan- och bygglagen ar att den mark som
tas i ansprak for bebyggelse ska vara lamplig for andamalet. Ldmpligheten
kan provas genom detaljplan, férhandsbesked eller bygglov. | vissa fall
stélls det krav pa att lampligheten prévas i en detaljplaneprocess och som
aktualiseras vid prévning av férhandsbesked och bygglov. Bebyggelse ska,
pa satt som framgar av ndmndens beslut, provas genom detaljplan om det
rader stor efterfrdgan pa mark i omradet fér byggande och atgarden galler
ett nytt lovpliktigt byggnadsverk.

Trots kravet pa detaljplan for ett enstaka nytt byggnadsverk kravs ingen
detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med en ansékan om
bygglov eller férhandsbesked och anvandningen av byggnadsverket inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Det kan enligt férarbetena
gélla vid komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
vid behov av nya bostader i samband med ett generationsskifte i ett
jordbruksféretag. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 553 och prop. 2017/18:167 sid.
12).

Fastigheten ansluter till Markastratet och dar borjar aven in- och utfarten.
Fragan om tillfartsvdg kan anordnas &r en sadan aspekt som prévas. Om
det inte finns ndgon mojlighet att ordna med en tillfartsvag uppfylls inte
kraven pa en lamplig lokalisering av byggnationen. S6kande har framfort
att befintlig in- och utfart ska anvandas. Servitut finns for vaganslutningen.

Sokanden har angett kommunal VA-anslutning.

Miljéférbundet Blekinge Vast, Sélvesborgs energi, Vastblekinge miljé och
Raddningstjansten Blekinge Ian har fatt mojlighet att yttra sig over
forslaget.

Soélvesborgs Energi framfort att fastigheten &r beldgen utanfér
verksamhetsomrade for allmant VA. Det finns dock teknisk mojlighet att
ansluta fastigheten. Efter att servisanmalan inkommit till S6lvesborg
Energi, kan forbindelsepunkter for vatten och spillvatten upprattas intill
befintliga ledningar pa Hosaby 16:2, alternativt Hosaby 1:42. S6kandens far
sedan pa egen bekostnad ta sig till meddelad forbindelsepunkt for att
ansluta.

Fastigheten ar belagen inom foreslagen primar skyddszon for nytt
vattenskyddsomrade for Ostra Listerlandet.
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Miljoférbundet Blekinge Vast framfor att ett klagomal om schaktning och
réjning pa tomten, inklusive trad och stenmurar, inkom till Milj6férbundet
Blekinge Vast den 6 mars 2025. Arendet (MBV-2025-1014) éverldmnades
till Ldnsstyrelsen den 14 mars 2025. Fastigheten ligger utanfor det
kommunala VA-omradet, men s6kande har uppgett att anslutning till det
kommunala natet planeras. Miljoforbundet utgar fran att kontakt har tagits
med Sdlvesborg Energi om detta.

Raddningstjansten meddelar att framkomligheten for raddningstjansten ar
beroende pa hur vagen utformas. Beskrivning fér utformning har meddelats
i yttrandet.

VastBlekinge miljé framfor att kommunalt avfall ska hamtas vid
fastigheten. For detta kravs att stickvagen fran Markastréatet har full
framkomlighet for renhaliningsfordon samt en véndplats som gér att
backning kan undvikas. Pa nybyggnadskartan saknas vandplan. Om végen
eller vandplatsen inte uppfyller kraven maste Sélvesborgs kommun ange
en alternativ plats for karlplacering. VMAB kanner inte till om kommunen
har mark i narheten som kan anvandas foér detta. Dimensioneringskrav
framgar av bifogade bilder fran kommunens renhallningsforeskrifter.

Upplysningar som ldmnats i yttrandena, har s6kanden fatt ta del av i sin
helhet.

Soékande har efter yttrandet [@mnat in en ny markplaneringsritning som
uppfyller renhallnings krav pa vandplats.

Grannar har fatt mojlighet att Iamna synpunkter och framfor att
markarbeten redan har pabérjats pa fastigheten utan beviljat bygglov och
att samtliga trad pa platsen har taqgits bort. De hanvisar till ett tidigare
beslut om férhandsbesked (Dnr 2022/5542) dar vissa villkor skulle foljas.

Grannen driver en anldaggning for rehabilitering av skadat vilt med tillstand
fran Lansstyrelsen och Naturvardsverket sedan 2018. Verksamheten &r
beroende av en avskild och stérningsfri miljo. De uttrycker oro for att buller
och 6kad trafik i samband med nybyggnationen ska stéra djuren och riskera
att anldggningen vid framtida tillsyn inte [dngre beddms som lamplig.

Byggnadsnamndens beddmning ar att det under byggskedet ar oundvikligt
att vissa stérningar uppstar. Dessa bedéms dock som tillfalliga och
overgdende. Den berdrda fastigheten har redan idag ratt att anvanda vagen
till sin fastighet genom ett servitut, vilket inte kan begransas. Fastigheten
styckades av ar 2022, innan voljaren uppférdes sa forutsattningarna har
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inte férandrats. Féllningen av traden hanteras av annan myndighet i et
separat arende.

Byggnadsnamnden bedémer att den provade atgarden ar férenlig med den
kommunala 6versiktsplanen och bedoms vara en fran allman synpunkt
[dmplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt 2 kapitlet plan-
och bygglagen, PBL samt 3 och 4 kapitlet Miljébalken, MB. Ans6kan om
bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage/forrad kan beviljas
med stdd av 9 kapitlet 31 och 31a §§ plan- och bygglagen (PBL).

Beslutsunderlag

Bygglovsarkitekt Vesna Stevics tjansteskrivelse 2025-10-20.
Teknisk beskrivning, daterad 2025-06-04
Planritning, daterad 2025-06-04

Sektionsritning, daterad 2025-10-01
Nybyggnadskarta, daterad 2025-10-14
Sammanstallning e-tjanst, daterad 2025-06-04
Fasad/plan/sektionsritning, daterad 2025-09-24
Planritning, daterad 2025-10-07

Fasadritning, daterad 2025-07-29

Miljéférbundet Blekinge Vast, daterad 2025-10-09
Soélvesborgs energi, daterad 2025-10-20
Vastblekinge miljo, daterad 2025-10-13
Raddningstjansten Blekinge lan, daterad 2025-10-10
Remissvar, daterad 2025-10-14

Bilaga, daterad 2025-10-14

Bilagor

Anvisningar och upplysningar

Redovisning avgift

Exp.
Sokande
Klagande

6(6)
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BN §106 Dnr2025/2

Meddelanden

BESLUT

Meddelandena laggs till handlingarna.

Meddelande

e Sydarkiveras rapport fran kontroll av dataskyddsefterlevnad 2025
for byggnadsnamnden Sélvesborgs kommun

Sida

1(1)
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Anmalan av delegationsbeslut

BESLUT

Anmalningarna laggs till handlingarna.

Anmalningar

Parkeringstillstand

2025/60 02318-52K-F  Gallert om 2030-06-30
2025/69 02319-46M-F  Gaéllert om 2026-07-25
2025/72 02320-39M-F  Gaéller to m 2030-08-01

2025/53 02321-35M-F  Gaéllert o m 2030-08-01
2025/73 02322-34M-F  Gaéllert om 2030-08-18
2025/74 02323-43K-F  Gaéllert om 2030-08-18
2025/75 02324-46K-P  Gallert om 2030-08-18
2025/76 02325-44K-F  Gallert om 2030-08-18
2025/78 02326-44M-P  Gaéllert om 2030-08-19
2025/79 02327-41K-P  Gaéllert om 2030-08-29
2025/82 02328-62K-P  Gallert o m 2030-09-01
2025/83 02329-47K-F  Gallert om 2030-09-01
2025/87 02330-48K-F  Gaéllert om 2030-09-19

Trafik

1. Lokal trafikforeskrift om hégst 24 tim tillaten parkering pa
parkeringen vid Tredenborgs Camping i Sélvesborg.
Dnr2023/14, 2025.1184

2. Lokal trafikféreskrift om stannande och parkering pa Campingvégen i
Hallevik.
Dnr2025/3, 2025.1204

3. Lokal trafikforeskrift om stannande och parkering for
rorelsehindrade med parkeringstillstand pa parkeringen vid
Tredenborgs Camping i S6lvesborg.

Dnr2025/3, 2025.1200
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4. Beslut om stannande och parkering vid Halleviksbadet i Hallevik.
Dnr2025/3, 2025.1181

5. Lokal trafikféreskrift om stannande och parkering for
rorelsehindrade med parkeringstillstand pa parkeringen vid
Halleviksbadet i Hallevik.

Dnr2025/3, 2025.1199

6. Lokal trafikféreskrift om hégst 24 tim tilldten parkering vid
Halleviksbadet i Hallevik.
Dnr2025/3, 2025.1178

Ovrigt
Enligt Delegationslista 16 september - 13 oktober, 2025.
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