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1 ALLMANT

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa maojlighet fér ny bebyggelse i form av
bostader och viss centrumverksamhet i ett unikt och attraktivt lagei
Hallevik. Hallevik har en kulturhistorisk betydelse som valbevarat fiskeldge
med historia av direkt havskontakt. Narheten till smaskalig befintlig
villabebyggelse medfér ett naturligt behov av att férhalla sig till platsens
karaktar. Ambition for ny bebyggelse ar att inte skada denna karaktar utan
i stallet s6ka utveckla och komplettera fiskeldgets karnvarden. Oldmplig
kontrastverkan ska motverkas och ett uttryck efterstravas som kan utgéra
en slags modern tolkning av det historiska fiskelagets karaktar, samt
innebdra ett vardefullt tillskott for Hallevik. Det betyder att materialval,
detaljer och strukturer i befintliga Hallevik ska inspirera utformningen av
det nya omradet. Av stor vikt &r att ny bebyggelse placeras och utformas sa
att karaktar och landskapsbild inte paverkas negativt.

Ny bebyggelse mojliggors i omradet med en variation i orientering och
placering, huvudsakligen ny bebyggelse i uteslutande tva plan (arbetsnamn
”Halleviks hamnby”). Foreslagen hdjd och taklutning férstarker kdnslan av
att omradet kan utgéra en ny del av Hallevik. Bestdmmelser om placering
och volym bidrar till att ny bebyggelse ges viss transparens och samma typ
av omvaxlande husplaceringar som befintliga bebyggelsen i Hallevik. Med
planbestdammelser och bestdammelseomraden sékerstalls respektavstand
till befintlig bebyggelse och statlig vag (Strandvagen). Langs havet skapas
ett omrade dar framtida 6versvamningsutmaningar kan métas (arbetsnamn
“klimatreservat”) och erosionsskydd forstarkas. Ett nytt gangstrak for
allmanheten skapas aven ldngs vattnet.

D3 omradet vid planens framtagande &r 1aglant innebéar det att
oversvamningsrisker behdver hanteras. Det &r av stor vikt att omradet
utformas i enlighet med planférslagets villkor och bestammelser sa att
atgéarder kan vidtas for att minimera risker for skada pa personer och
egendomar pa kort respektive 1ang sikt. Planférslagets bestdmmelser och
uppférandet av kustskydd langs vattnet bedéoms samlat innebéra att
omradet skyddas fran negativa effekter av exempelvis 6versvamningar,
dven under extrema vaderférhallanden.

Lage och omfattning

Planomradet &r beldget Iangs den sydvastra kusten av Hallevik. Omradet
domineras idag av storskaliga verksamhetsbyggnader med begransad
visuell kontakt med havet. S6der om planomradet finns sjébodar
uppradade, vilka anvands for fiske m.m. Norr om planomradet ligger
Halleviks fiskemuseum och langs havskanten finns gamla stenbryggor
(hamrar) med ytor mellan dessa déar batar férvarats (kasar).

Planbeskrivning
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Figur 1: Planomré&dets ldge i Hallevik

Uppdrag och bakgrund

Ansdkan om planbesked inkom 2015-03-18.

Byggnadsnamnden gav 2015-06-17 (BN § 80) i uppdrag at
Stadsarkitektavdelningen att pabdrja planarbete.

Byggnadsnamnden beslutade 2015-12-09 (BN § 133) att en
utokning av planomradet att dven omfatta kommunens mark pa del
av Stiby 9:87, b.la. ut i vattnet.

Byggnadsndmnden beslutade 2020-08-27 (BN § 68) att godkanna
planférslaget for samrad. Samradet pagick mellan 2020-09-07 och
2020-09-28 och sammanlagt kom det in 170 yttranden.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-05-06 (BN § 41) att godkanna
planférslaget for granskning. Granskningen pagick mellan 2021-05-
17 och 2021-06-07 och sammanlagt inkom 53 yttranden.

Byggnadsnamnden beslutade 2022-04-07 (BN § 23) att godkadnna
planférslaget for en andra granskning. Granskningen pagick mellan
2022-04-18 till 2022-05-09 och sammanlagt inkom 32 yttranden.

De &ndringar som genomférts efter den andra granskningen féranleder nu
behov av en tredje granskning.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Stiby 31:2 och 31:6 &gs av P Nordqvist Seafood AB. Ovrig
mark i omradet ar kommunagd.

Planbeskrivning
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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser
[llustration

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogoérelse
Granskningsutlatande 1
Granskningsutlatande 2

Utredningar tillhdérande planférslaget

e Unders6kning av betydande miljopaverkan, Sélvesborgs kommun 2019

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Sweco 2020-02-05

° C)versiktlig stabilitetskontroll, Sweco rev 2022-02-11 (granskad 2024-
05-30)

e Utdkad miljéteknisk markundersékning (inklusive provtagningsplan),
Sweco 2022-03-21

e PM Kostnadsbedémning schaktsanering, Sweco 2022-08-17
e Oversvamningsutredning, Sweco 2022-08-30

e Dagvattenutredning, Sweco rev 2022-08-31

o PM Kostnadsbedémning kustskydd, Sweco 2024-08-13
Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna
detaljplan handldggs med standardférfarande i enlighet med PBL (SFS
2010:900, BFS 2014:5), en miljokonsekvensbeskrivning anses inte

nédvandig.

Tidplan

Planbesked Byggnadsndmnden 2015-06-17
Godk&annande fér samrad Byggnadsnamnden 2020-08-27

Godkannande foér granskning. Byggnadsndmnden  2021-05-06
Godkannande foér granskning 2 Byggnadsnamnden 2022-04-07
Godkannande foér granskning 3 Byggnadsnamnden 2024-08-29
Godkannande fér antagande Byggnadsnamnden 2024 kv 4

Antagande Kommunfullmaktige 2024 kv 4
Laga kraft (tidigast) 2024 kv 4
Medverkande

Forutom planforfattare Dan Janérus, har bland annat Magnus Runesson
och Helen Garner fran Sélvesborgs kommun medverkat i planarbetet. Fran
Sweco har framst Erik Mejer, Ingar Vebjernsen, Johannes Sandgren,
Rebecka Olsson och Elina Ostergren deltagit i planarbetet.

Planbeskrivning
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande planer

Oversiktsplaner och férdjupningar

Kommunens nya éversiktsplan (laga kraft 2023) anger att kulturmiljon
kopplad till fiskelaget ska bevaras men att hamnen ska utvecklas och att
utbudet av bostadstyper och boendeformer bér breddas (se figur 2).
Planomradet utpekas som nytt bostadsomrade dér "héansyn ska tas till
kulturmiljo, befintlig bostadsbebyggelse och klimatférdndringar genom
havsnivahéjning”.

g "
*
*
»*
L
—
Sammanhangande bostadsbebyggelse - Beséksanliggning - utvecklad Gasthamnar - pagaende
andrad anvéndning
Pagaend
D Andrad anvindning % Utvecklad . =gaende

Figur 2: Urklipp ur Oversiktsplan (2023); bostdder och omrdde

Gallande detaljplaner

For omradet géller byggnadsplan fér Hallevik (Mjallby Kommun) Blekinge
Lan, som vann laga kraft ar 1965 (se figur 3). Planen anger "Th”
(hamnandamal, hantverks- och smaindustridandamal). Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.

Planbeskrivning
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Figur 4: Planférslaget berdr frémst fastigheterna Stiby 31:2 och 31:6 samt delar av den
storre fastigheten Stiby 9:87

Behov av MKB

Byggnadsnamndens stéllningstagande till behovet av en strategisk
miljobedéomning i aktuellt plandrende ar att ett genomférande av

Planbeskrivning
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detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan i den mening som avses
i plan- och bygglagen. Motiven till stallningstagandet framgar av
handlingen "Undersdkning om betydande miljépaverkan”, daterad 2020-
08-01. Detta stallningstagande fattas initialt i arbetet, forslaget har
bearbetats under planprocessen men beddémningen ar att inga férandringar
i forslaget gjorts som paverkar detta stallningstagande. En
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) kommer darfor inte att upprattas for
detaljplanen.

3 PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Friluftsliv respektive rorligt friluftsliv MB kap 3-4.

Planomradet ligger inom riksintresse for bade friluftsliv MB kap 3 och
rorligt friluftsliv MB kap 4. Riksintresset inbegriper berikande upplevelser i
naturmiljoer och ska férutsatta friluftsaktiviteter i form av sarskild goda
forutsattningar for vattenknutna friluftsaktiviteter. Planomradet medger
dessa huvudkriterier och bor kunna skapa @nnu stérre mojligheter for
berikande friluftsupplevelser i genomfdrandet av planen. Eftersom planen
sdkerstaller ett gangstrak for allmanheten langs vattnet pa ett satt som
tidigare saknats (da det idag bara anvands som verksamhet kopplat till
havet) innebar ett genomférande av planen en férbattring for riksintresset.

Hogexploaterad kust MB kap 4

Planomradet ligger inom riksintresse for hégexploaterad kust MB kap 4.
Dessa omraden har pekats ut med hansyn till de stora natur- och
kulturvadrdena som finns i dem och omfattar stora delar av landets
kustmiljoer. Planomradet innebar en forédndring av befintlig bebyggelse och
att ett allmant gangstrak skapas, en mojlighet som inte finns idag.
Planférslaget innehaller bestammelser och rekommendationer som samlat
innebar att risken for skada pa landskapsbild och kulturvdrden minimeras.
Planforslaget bedoms darfor inte innebdra nagon negativ paverkan.

Ovriga skyddsbestammelser
Natura 2000

Ett naturreservat ligger 600 meter fran planomradet och utgér omrade av
gemenskapsintresse (enligt habitatdirektivet), som inte har samband med
annat Natura 2000-omrade. Detta bedéms dock inte paverka eller
paverkas av detaljplanen.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kdnda uppgifter om att det skulle férekomma
fornlamningar inom planomradet. For ingrepp eller borttagande av

Planbeskrivning
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eventuella patraffade fornldmningar kravs Lansstyrelsens tillstand. Detta
bed6ms inte paverka eller paverkas av detaljplanen

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga férutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att upphéava strandskydd kravs
sarskilda skal specificerade i lag (miljdbalken). Strandskyddet upphavs for
all kvartersmark och allméan plats i planomradet. Det sarskilda skal som ar
aktuellt ar att omradet redan bedéms vara “ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” dd omradet varit
bebyggt med verksamheter sedan 1960-talet. Det har visserligen funnits en
teoretisk mojlighet for allmanheten att passera igenom omradet men
denna har inte utnyttjats i ndgon stérre utstrackning. Bedémningen &r att
denna mojlighet for passage langs vattnet 6kar vasentligt i och med
planférslagets allmédnna gangstrak - vilket utgor en sékerstalld
tillganglighet for allménheten i omradet.

Miljomal

Detaljplanen bedéms beréra miljdmalen begrdnsad klimatpaverkan, bara
naturlig férsurning, ingen 6vergddning, levande sjoar och vattendrag, hav i
balans samt levande kust och skargard, god bebyggd miljo, ett rikt vaxt-
och djurliv samt giftfri miljo. Bedémningen &r att samtliga mal endast
paverkas marginellt och i flera meningar pa ett positivt satt utifran
planférslagets omfattning och karaktar. Planférslaget medfér I6sningar
som kan forbattra omradets mojlighet att fordroja dagvatten i jamforelse
med dagens situation och pa sa satt forbattra vattenkvalitet i havet.
Befintlig industrikaraktar i omradet kan utvecklas till ett levande
bostadsomrade.

Gallande klimatanpassning och framtida férandringar &r bedémningen att
det inom planférslagets féreslagna omrade langs vattnet fér skydd (kallat
klimatreservat) innebar att det finns plats for olika typer av I6sningar och
atgarder som i framtiden kan kravas for att mota dessa klimatrelaterade
utmaningar. Klimatet kan paverka bebyggelse och ménniskor pa manga
olika satt och det kan idag vara svart att forutse vilka typer av I6sningar
som kan behdvas i framtiden. Darfoér ar det nédvandigt att i planeringen
sakerstalla ytmassiga forutsattningar for I6sningar som kan hantera dessa
situationer. Beddémningen ar att féreslaget klimatreservat erbjuder rimliga
ytor fér sddana losningar.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en
viss tidpunkt och de ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och

Planbeskrivning
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planldgger. Fér planomradet ar miljékvalitetsnormer for luft och
vattenkvalitet aktuellt.

Antalet boende i omradet kommer att 6ka och dédrmed trafiken. Okningen
bedéms dock inte bli sa betydande att miljokvalitetsnormerna for luft
paverkas negativt. Inte heller vattenkvaliteten bedéms paverkas av
planférslaget utifran de I6sningar fér dagvattenhantering som féreslas.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Mark och bebyggelse

Historia

Halleviks hamn byggdes mellan 1916-1923. Vid denna tidpunkt fanns endast
en mindre fiskeaffar (Duvells) pa platsen for planomradet samt ett salteri
pa platsen dar fiskemuseet ligger idag. 1933 tillkom ett mindre fiskrokeri pa
denna plats och fram till 1960-talet bedrevs dessa verksamheter innan
fiskrokeridelen utvecklades succesivt. Stora delar av omradet fylldes ut nar
den storre frysen byggdes. 1978 startades ett statligt finansierat projekt for
landbaserad odling av lax (férsta gangen i Sverige) men avslutades efter
nagra forsoksar utan onskat slutresultat. Delar av kontorsbebyggelsen
skapades 1981 och 1984 kopte Findus rokeriet. Storre investeringar i
anlaggningen gjordes av vilka mycket finns kvar och har anvants fram till
planens framtagande.

Planomradet karakteriseras idag av stora verksamhetsbyggnader néra
havet. Platsen &r 13gldnt och ligger pa en hojd av mellan +1,0 och +1,7 meter
dver havet. Vaster om planomradet aterfinns Héalleviks och Listerlandets
klassiska och &dldre smaskaliga bebyggelsestrukturer. Norr om planomradet
ligger Halleviks fiskemuseum samt de kasar och stenformationer som
namnts tidigare. | séder ligger sma sjébodar som ansluter till en mindre
hamn, strandangar och langre séderut aven en badstrand. Service och
dagligvarubutik ligger ca 350 meter fran planomradet at norr. Skola och
bibliotek finns ca 550 meter nordvast om planomradet vid Haveliden.

Sammanfattningsvis har analyser i arbetet studerat platsen utifran
omgivningarna (se figur 5). En kontakt genom omradet mellan havet och
bebyggelsen i vaster prioriteras (idag utgor rokeriet en tydlig fysisk barriar)
varpa en viss transparens i omradet efterstravas. En huvudsaklig struktur i
Ost-vastlig riktning har darfér genomsyrat analys-, skiss och planarbete.

Planbeskrivning
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Figur 5: Tidig analys av omradet fran planarbetet

Geotekniska forhallanden

Omradet ar till stora delar utfyllt och bebyggt med storskaliga byggnader.
En Oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram parallellt med
planprocessen. Denna faststaller efter undersékningar i borrpunkter att
”omrddet till stora delar &r utfyllt” och det bedéms att det kan krévas
”urgrdvning av befintlig fyllning och organisk jord for grundldggning av
samtliga byggnader. Grundlaggning av byggnader kan sedan utféras pa den
naturligt lagrade jorden som féljer”. Dock betonas att ”"Undersékningen &r
oversiktlig varfér detaljerad geoteknisk undersékning ska utféras nar
planerade byggnader och anldggningars Idge och laster &r kdnda.
Kompletteringar bér dven utféras i samband med detaljprojektering av gator
och ledningar”.

Omradet ar enligt 6versiktliga stabilitetsbedomningar kansligt for

skredrisker utifran forekomsten strandnéra finkorning jord (sa kallat

aktsamhetsomrade). Bedémningen &r dock att det inte rader risker for

skred eller ras inom detaljplaneomradet, framst av tre anledningar:
Planbeskrivning
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1. Topografin. Detaljplaneomradet &r flackt och befintlig
bebyggelse vast/nordvast om omradet ar ocksa byggt pa
ett flackt omrade. Det ar forst ca 200 meter vaster om
strandvagen som marken stiger. Risker for ojamna massor
och laster som kan medféra skiftningar i jordlager ar
darmed sma.

2. Jordlagren. Inom omradet utgors jorden framst av
friktionsjord. Den befintliga bebyggelsen vast om
detaljplaneomradet ar grundlagt pa sand. Byggnaderna
inom detaljplaneomradet maste grundlaggas pa naturligt
lagrad jord under fyllningen, 6vergangen skerca1,5 -2
meter under befintlig markyta. Byggnaderna grundldaggs
sannolikt pa palar eller gravda plintar. Den naturligt
lagrade jorden utgoérs av friktionsjord, moran eller
sand/grus.

3. Masshantering. Behov av att grava ur férorenade massor
innebar att nya massor behover fylla ut omradet. Detta
innebar att utredning av slantstabilitet inte &r aktuellt pa
befintliga massor da dessa ska gravas ur. Det &ar viktigt att
nya massor besitter en god potential fér grundlaggning.

Som komplement till detta resonemang har en Stabilitetskontroll utforts
vilken klarlagt att ingen risk finns for skred féreligger for planerad
byggnation. Dock kan erosionsskyddet vara vardefullt for stabiliteten for
omradet ldngs strandkanten varpa termen “erosionsskydd” tillforts i
planbestammelserna, Ias mer i avsnittet om planforslaget.

Utifran tidigare verksamheter i omradet har risken for forekomster av
markféroreningar initialt bedomts som liten. Vid 6versiktligt
utredningsarbete med provtagningsplan har dock férekomster hittats och
aven en fordjupad utredning med provtagningsplan har utférts.
Utredningarna har visat pa férekomster av féroreningar i marken. Behov
finns darfér av utgrdvning av dessa férorenade massor samt
hantering/sanering i efterhand (I&s mer i avsnitt om planférslaget) och en
kostnadsbedémning fér schaktsanering har upprattats som bilaga till
planférslaget.

Kulturmiljévarden

Hallevik &r Listerlandets aldsta fiskeldge och beskrivs i kulturmiljéprogram
fran 1983 (se figur 6): "Haéllevik &r det dldsta av Listerlandets fiskeldgen med
en fast bosatt befolkning redan under medeltiden da det uppférdes fiskekapell.
Den gamla bykérnan Iag i huvudsak i norr om den nuvarande fiskehamnen.
Listerlandets typiska bebyggelseménster aterfinns hér, i form av Iangsmala
tomter bebyggda med sma framkammarestugor och tomter inramade av

stenmurar.”
Planbeskrivning
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Figur é6: Utdrag ur kulturmiljéprogram fran 1983, kirnomrade utpekat

Ett riksintresse for Listerlandet tas fram parallellt med planprocessen. |
dialog med lansstyrelsen under processen har flera olika varden pekats ut i
Hallevik som bedéms kunna paverkas negativt av framst frammande eller
olampliga volymer, material och strukturer.

Planfoérslaget bedoms inte paverka de utpekade vardena pa ett negativt
satt under forutsattning att planférslagets villkor och bestammelser féljs.
Framst har bebyggelsens héjd begransats till att inte kunna innebara att
storskaliga volymer och inslag ska kunna stora landskapsbilden kring
hamnomradet och det historiska fiskeldgets kontakt med vattnet. Fragor
om utférande och detaljer i bebyggelsen hanteras utifran planforslaget i
framtida bygglovprévning och planbeskrivningen innehaller nédvandigt
stoéd och underlag for denna viktiga process.

Natur- och rekreationsvarden

Planomradet ingar i ett 6vergripande friluftslivsstrak l1angs kusten utpekat i
kommunens fysiska planering. Platsen har dock inte ndgra storre
naturvarden da den &r i ansprakstagen av verksamhet. Tillgang till natur
och rekreation finns i och med néarheten till havet men ocksa
naturreservatet i vaster eller strandomrade i soder samt det sydvastliga
naturomradet vid Gronslatt. Planforslaget skapar mojligheter att passera
omradet langs vattnet saval som langs Strandvagen.

Trygghet

Utifran brottsférebyggande synvinkel &r det angeldget att ta hansyn till
atgarder som minskar antalet situationer som kan resultera i kdnsla av
otrygghet, osdkerhet och risk for brottslighet. Det kan till exempel handla
om att géra brott svarare att utfora utan risken for att upptackas. Detta
genom sa kallad social 6vervakning/kontroll (att manniskor bor, lever och
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ror sig i bebodda omraden). Planomradet ligger intill befintliga
bostadsomraden och innebér en stor positiv forandring av dessa
férutsattningar.

Trafik och vagnat

Planomradet ang6rs med bil fran Strandvagen vilken anknyter fran den
vastliga infarten till Hallevik, Haveliden. Sarskilda strak finns for GC-
trafikdven om blandtrafik rader pa de flesta mindre vagar (se figur 7).

Trafikverkets trafikflddeskarta indikerar att trafiken pa Strandvégen &r
mycket 18g (&r 2020 kring 220 fordon per dygn é&rligen, s.k. ADT). En
varldsomfattande pandemi (utbrott av covid-19) pagick dock vid denna
tidpunkt vilket kan ha paverkat matvarden, de dldre matningar som finns
att tillga i omradet indikerar nagot hégre varden. Dock har inga stérre
forandringar skett i omradet och Strandvagen tjanar fran platsen vid
planomradet fortfarande ett 70-tal bostadsfastigheter i séder.

Vid platsen for planomradet ansluter visserligen Skonertvagen fran vaster
men denna utgér en mycket liten gata for blandtrafik fran Duvells vag i
vaster och Jeppas vag i sdder. Skonertvagen ar darfoér oldmplig fér storre
mangder genomfartstrafik och har inte i planarbetet bedémt orsaka nagra
konflikter med ny infart till planomradet.

Da Strandvégen ar statlig (kvar sedan den tid da rokeriverksamheten
utgjorde ett statligt intresse som anlaggning med statligt stéd for
laxodling) rader sarskilda regler kring exempelvis avstand och Iésningar.

Planbeskrivning
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Figur 7: Stérre vdq foér biltrafik redovisas i bldtt, blandtrafik rader pa 6vrigt lokalt
gatunét. Sarskild gc-trafik redovisas i gréna linjer. Busshéllplatsen redovisas med gul
symbol i norr (kdlla underlag Eniro)

Gang- och cykelvag

Strandvagen fungerar som samlingsvag for bade bil och gc-trafik fran
huvudgatan i norr (Haveliden) eller fran norra eller sédra Hallevik. For gc-
trafik fran vaster finns ocksa méjlighet att angéra planomradet via gc-véag
(delvis, blandad bil/gc) genom villaomraden séder om Haveliden. Fér gc-
trafik s6derifran anknyter Bragevagen till gc-strak som sedan kopplas
samman med Strandvagens sddra del.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 200 meter norr om planomradet, med avgangar tva
ganger i timmen dagtid.

Teknisk forsorjning
Planomradet &r bebyggt och anslutningar till grundldggande teknisk
infrastruktur finns i omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt VA. Inom planomradet finns tva
borrade brunnar och mindre pumphus beldgna pa dessa.

Ledningsnat for dagvatten har under planprocessen byggts om, inga
ledningar finns inom de byggratter som planférslaget féreslar.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Fjarrvarme saknas i Hallevik. Omradet ar anslutet till elndtet och bredband
(fiber) finns.

Avfallshantering

Flera tjanster for avfallshantering finns i Hallevik. Atervinningscentral finns
i Solve, nordost om Sélvesborg. Narmaste atervinningsstation ligger vid
Han6éhusvagen ca 800 meter norr om planomradet.

Risker och storningar

Risk for 6versvamning eller erosion

Omradet ligger 13gt (mellan +1,0-1,5 meter éver havet) i anslutning till
havet och vid hdgre havsnivaer, i synnerhet i kombination med palandsvind
och/eller kraftiga regn, finns det en risk fér 6versvdmning. Risk fér erosion
finns utpekat i 6versiktligt planeringsunderlag, frdmst i sydvastra Hallevik.
Befintligt erosionsskydd (se figur 8 och 9) har framst uppférts vid
utfyllnader under senare delen av 1900-talet och bestar av en
strandskoning med ett tatt band av stérre block langs stranden i omradet.
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Figur 8 och 9: Befintligt erosionsskydd langs strandkanten i planomradet

4 PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

Planens huvuddrag

Planforslaget andrar méjligheterna att bebygga omradet i jamférelse med
géllande plan. Utifradn grundanalysen foéreslas att omradet bebyggs med
stradk av byggnader (utan ldangre sammanhangande fasader) i 6stvastlig
riktning med orientering mot havet, arbetsnamnet for den smaskaliga
bebyggelsen ar Hélleviks hamnby (se figur 10). Omradet skapar en
huvudsaklig riktning mot havet och 6kar i viss man relationen och
kontakten mellan den historiska bebyggelsen vaster om planomradet och
havet i dster (i jAmforelse med den befintliga storskaliga byggnationen
samt i synnerhet vad gdllande plan medger).

Sett till omradets storlek och avstand till kringliggande bebyggelse har tva
nya gatustrak med omgivande bebyggelse (samt ett grénomrade mellan
dessa) bedémts kunna utgéra en struktur som skapar en rimlig tathet och
balans i omradet. Med planbestdmmelserna sakerstalls en smaskalighet
och viss variation som ska kunna passa bra ihop med Halleviks befintliga
bebyggelse men samtidigt skapa en aspekt av bebyggelseutveckling i
Hallevik.

Planbeskrivning



Sida
Soélvesborgs kommun 17(39)

Figur 10: Visualisering av maximalt utnyttjande av byggrétter, fran séder (Sweco
2022)

Byggratter skapas i totalt fyra strak ldngs de tva gatorna (se figur 11).
Bestammelse for hégsta yta som far bebyggas och kvarterens form
kombinerat med hégsta antal huvudbyggnader motverkar risken for att
alltfér ”langa” byggnadsvolymer skapas, vilka annars skulle féra in en
frammande storskalighet pa platsen. Den nya bebyggelsen ska inte
upplevas som for storskalig utan med viss variation i orientering och
placering (inte reglerat i detalj) kunna ge intryck av en egen
bebyggelsekaraktar (kdrnan i arbetsnamnet Hélleviks hamnby). Denna
smaskalighet och variation i bebyggelsen, mitt i hamnomradet, ska med en
tathet och begrdnsad enhetlig héjd kunna skapa rumsliga kvaliteter samt
ett tillfredsstallande mikroklimat trots det exponerade Iaget mot havet.

T IN-OCHUTRRRT

Kustskydd: indragen mur

" Kustskydd: indragen mur

Figur 11: lllustration av ett exempel som omradet kan bebyggas pa enligt planférslaget
(Sweco 2024)

Planforslaget reglerar byggnader med en nockhdjd som i kombination med
en bestdmd takvinkel teoretiskt sett medger tva vaningsplan. Féreslagna
ytor med bestdmmelser innebér att en flexibilitet skapas i placering men att
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storskalighet motverkas. Ambitionen ar att regleringen av héjd innebar att
den nya bebyggelsen kan mota den befintliga pa ett Iampligt satt. |
materialet har en restauranganlaggning illustrerats i norr men kan
utformas pa olika satt och med alternativa placeringar i denna del av
planomradet.

Gallande gestaltningsfragor ar avsikten att den nya bebyggelsen i
takmaterial, fasadmaterial och fargsattning ska agnas stor omsorg och
bidra till en god helhetsverkan med omgivningen - utan att utgéra for stor
kontrast till omgivande dldre bebyggelse (se figur 12). Ambitionen ar att
den nya bebyggelsens uttryck ska uppfattas som en slags modern tolkning
av det historiska fiskelagets karaktar, och darmed utgéra ett vardefullt
tillskott.

De planbestammelser som foreslas gallande utformning syftar till att stédja
dessa uttryck, men ocksa motverka olamplig kontrastverkan med
omgivningen. Las mer om gestaltningen av ny bebyggelse under rubriken
”Bebyggelsens utformning och utférande (gestaltning)”.

L Y

Figur 12: Visualiseringar av en méjlig utformning av byggnation, fran éster (Sweco
2N221
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Figur 13: Typsektion genom féreslagen bebyggelse, fran séder (Sweco 2024)
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Planomradets avgréansning

Planomradet omfattar framst de tva fastigheter som historiskt utgjort
rokeriets verksamhetsomrade. Dock omfattar &ven planomradet vissa ytor
langs vattnet utéver dessa fastigheter, ytor som behéver planldggas for att
reglera planférslaget och dess behov.

Allman platsmark for gangstrak och skydd

En yta mellan havet och kvartersmark for bebyggelse regleras som allman
platsmark med framst tre dvergripande syften:

1. Skydd mot éversvamningar
Bestdmmelsen SKYDD; har avsatts i planforslaget for att sdkerstalla att ett
kustskydd mot framtida 6versvamningar ska kunna genomforas. Detta i
form av en mur. Las mer om skyddet i avsnittet "Risker och stérningar (som
planférslaget behdver hantera)”.

2. Gangstrak
Ett allmént gangstrak skapas for att sdkerstélla allmanhetens
framkomlighet langs vattnet. Detta kan med férdel anslutas till
Strandvégen norr och séder om planomradets bebyggelse samt
kombineras med dvriga behov.

3. Erosionsskydd
Langs stranden i planomradet finns en strandskoning av storre block som
byggts upp som ett skydd mot erosion. Skyddet kan ha betydelse fér ytans
stabilitet varpa termen “erosionsskydd” lagts till i bestdmmelsen SKYDD..
Las mer om erosion och skred i avsnittet "Risker och stérningar (som
planférslaget behdver hantera)”.

Kvartersmark for bostader och centrumandamal

Bostader

Med bostadsandamal avses permanent boende i olika typer av
upplatelseformer. Inom denna markanvandning ryms &ven grundldggande
funktioner som behdvs for bostdderna. Exempel pd bostadsanknutna inslag
ar privata parkanlaggningar, parkering, forrad och avfallshantering.

Centruméandamal

Med centruméndamal avses framst typer av fér omgivningen icke stérande
verksamheter som inte heller har behov av yta eller logistik. Exempel pa
verksamheter som kan fungera sarskilt bra i planomradet ar restaurang,
bageri, konditori eller mindre butik. Verksamhet far inte heller vara
stérande fér omgivningen; exempelvis genom buller, ljus, trafik eller
orimliga parkeringsbehov. Markanvandningen har begransats till det
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nordvastra hérnet av planomradet med hansyn till tillgdnglighet och
parkeringsmojligheter.

Bebyggelsens omfattning och placering (i utbredning)
Fyra storre strak skapas fér byggnation. | planarbetet har tathet och lage
studerats utifran det 6vergripande syftet att skapa en viss transparens i
den nya bebyggelsen men med fokus pa att minimera en olamplig kontrast
med befintlig bebyggelse. Detta framst genom skala, form, material och
fargsattning. Byggratter i de fyra straken har forskjutits mot oster for att
maximera avstandet mellan ny bebyggelse och befintlig bebyggelse i
vaster. Totalt medger planbestammelserna 23 byggnader i planomradet
(vid ett maximerande av storleken pa huvudbyggnader) med en stérsta
byggnadsarea pa 110 kvm per huvudbyggnad, vilka far sammanbyggas.
Storsta totala byggnadsarea i de foreslagna bebyggelsestraken anges
utifran antalet huvudbyggnader som bedémts rimligt att fa plats med.
Strukturen som byggratterna skapar medger en 6kad transparens an i
dagslaget.

Parallellt med planarbetet har en dialog forts mellan kommunen och
hamnféreningen. Befintliga funktioner och strukturer i planomradets s6dra
delar kan flyttas till ett omrade s6der om sjébodarna, vilket i framtiden
skulle kunna utvecklas och sammanbinda rérelsemdéjligheter [angs vattnet.

Bebyggelsens utformning och utférande (skala och teknik)

Bebyggelsens volym regleras ytmassigt med en storsta total byggnadsarea
per bestdmmelseomrade samt stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad.
Eventuella komplementbyggnader far uppforas pa byggratterna, men inom
den totala byggnadsarean. Bestammelser fér nockhéjd och en bestdmd
takvinkel (pa 45 grader) skapas och innebar samlat att byggnader kan
uppféras med maximalt tva vaningsplan ovan mark. Darigenom minskar
risker for negativ kontrastverkan och risken for att Halleviks
kulturhistoriskt kansliga landskapsbild paverkas negativt.

Totalt kan planférslaget medge 22 huvudbyggnader i de fyra
bebyggelsestraken med atta byggratter. Antal Idgenheter regleras inte
men en ambition i planarbetet har varit tva lagenheter per huvudbyggnad
(vilket innebdr 44 lagenheter). Bebyggelsen kan med variation och
smaskalighet sdgas utgodra en tolkning av de historiska raderna av sjébodar
samt Halleviks befintliga omvéaxlande smaskaliga bebyggelse. En stor del av
Halleviks bostadsbyggnader har samma slags takkupa i fasadliv som
bestdmmelserna mojliggdr. Denna byggnadsdel gér det komplicerat att
bedéma den egentliga ”"byggnadshdjden” varpa detta inte ar lampligt att
anvanda for att reglera byggnadernas héjd pa detta satt. En kombination av
taknockshdjd och takvinkel reglerar i stéllet detta och sdkerstaller att
byggnader inte kan skapa olampliga kontraster mot det befintliga.
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Forslaget skapar samlat viss transparens och forbattrar relationen mellan
fiskeldget och havet i jdmférelse med befintlig bebyggelse och i synnerhet
géllande plan (vilken inte innehaller nagra begransningar for stérre
byggnation).

Bebyggelsens utformning och utférande (gestaltning)
Bebyggelsen i "Halleviks hamnby” tar utgangspunkt i en modern tolkning
av det historiska fiskeldget. En rad olika utformnings- och
byggnadstekniska detaljer bér utgéra karnan i gestaltningsarbetet for att
denna ambition, som ocksa &r en viktig del av planens syfte, ska aterféljas
och inspirera byggprocessen:

Bebyggelsestrukturen bor utga ifran rektanguléra grundvolymer
med sadeltak, som i proportioner och uttryck kan samspela med
befintliga fiskebodar i omradet och befintliga huvudbyggnader i
Hallevik

Byggnadstekniska detaljer ska 6verlag inga i ett samstammigt och
genomarbetat arkitektoniskt uttryck, som tar fasta pa
smaskaligheten i omgivningen. Exempel pa sadana detaljer kan vara
sprojsade fonster, knutbrador, foderbrador, snickargladje,
takgesims, standfalsrannor och liknande.

Taklutning 45 grader regleras med planbestammelse. Gallande
takmaterial bor uttryck efterstravas som harmonierar med 6vriga
Hallevik. Ofta forekommande tak ar naturréda (orange) takpannor,
mork slatplat med fals eller mérkt pappmaterial. Moderna material
som kan vara lampliga ar shingel eller kassettplattak. Material med
mattnad ar att féredra framfor material med hég glans och
reflektion.

Takkupa i fasadliv kan med fordel uppforas for att skapa
boendekvalité fér de boende pa ett andra vaningsplan samt
anamma kringomradets uttryck (ett vanligt grepp i befintliga
huvudbyggnader i Hallevik). Omfattningen av sadan takkupa
regleras med planbestdmmelse. Takfotslador och underslag bor
undvikas om de inte ges en, for arkitekturen, motiverat dekorativt
uttryck av fris eller liknande. | annat fall bér synliga taktassar
efterstravas.

Fundament och stddmurar bor uppforas av material till storsta del
av sten. Detta i syfte att undvika inslag betong och liknande
material som utgér en mer industriell pragel

Fasader ska uppfdras i trapanel (regleras med planbestdammelse).
Dampade kuldrer genom tex i tjarvitriol och jarnvitriol uppmuntras.
Detta kan anspela pa den fargskala som kan aterfinnas kring
bryggor och vass mm i hamnomradet. Férslagsvis bor inte
byggnader uppféras med fasadpanel i vitt eller liknande. Fasadpanel
i falurott eller liknande kan dock med foérdel uppféras pa nagra hus,
for att aterspegla fasaduttryck i omgivningen.
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Storre fasadytor bér brytas upp i mindre segment for att forstarka
en smaskalighet och omsorg for detaljer. Rent traditionellt skedde
dessa atgarder for att spara och aterbruka virke genom bréstningar,
avskilda gavelfalt eller varierande kuldrer, panelriktningar och
liknande. Detta kan pa ett modernt satt ske genom andra
bearbetade inslag kopplat till varierande paneltyper, virkesbredder,
fonstersattning och liknande.

Detaljer i gaturum kan med fordel utga ifran stilar, armaturer och
inslag i det befintliga hamnomradet. Pollare, kedjor och trapartier
kan med fordel nyttjas for att forstarka karaktaren av hamnmiljé.

Sarskild bestammelse foreslas for ny mur langs Strandvagen for att
hantera hojdskillnaden mellan ny parkering och befintlig gata. Detta
for att reglera murens héjd och utformning sa att den inte orsakar
en olamplig kontrast med befintlig bebyggelsemiljé.

Sammanfattningsvis kan sdagas att den grundlaggande arkitektoniska
gestaltningsambitionen &r att Ita nya och aldre former, funktioner och
tekniker samspela. Den aldre kulturmiljons kansla av naturnara materiel
och kulérer, mansklig skala, goda proportioner, rumslighet etc. kan
aterskapas aven i det nya som uppférs pa platsen. Men genom att lata detta
ske med nyare tekniker och material kan historieférfalskande effekter
undvikas. Detta ar grundlaggande resonemang i beddmningen att
landskapsbild och kulturvarden inte paverkas negativt av ett genomférande
av planférslaget.

Skydd av kulturvarden

Inga befintliga sarskilt utpekade kulturvdrden finns inom planomradet i det
underlag som géller for omradet vid planens framtagande. Héllevik i sin
helhet besitter dock stora kulturhistoriska varden vilka ar kopplade till
landskapsbild och bebygqgelsekaraktar. Darfor ar det av stor vikt att
gestaltningsfragorna ges tyngd i byggprocessen, dessa lyfts under
foregaende rubrik "Bebyggelsens utformning och utférande (gestaltning)”.

Planforslagets struktur och smaskalighet innebar att relationen mellan hav
och historiskt fiskeldge blir nagot starkare (i synnerhet i forhallande till
géllande plan, vilken medger bebyggelse som totalt bortser fran dessa
fragor). Den nya byggnationens volym &r till viss del hogre an befintlig
bebyggelse. Ambitionen ar att den nya "hamnbyn” dock kan utgéra ett
komplement till det historiska fiskeldaget med moderna inslag som tangerar
och relaterar till historiska material och funktioner. Bestammelserna syftar
till att sédkerstalla en variation och I&dmplig skala samt vissa regler kring
material. Ny bebyggelse begransas tydligt i volym, i synnerhet avseende
hojd, i syfte att inte skada landskapsbilden kring hamnomradet. Utformning
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av mur langs Strandvagen har ocksa reglerats i syfte att motverka risk for
oldmpliga kontraster.

Den samlade bedémningen ar att planfoérslagets féreslagna struktur och
volym kan innebéara att Hallevik kompletteras av ett nytt bostadsomrade
som innebar ett vardefullt kvalitativt tillskott utan att historiska utblickar,
funktioner och sammanhang paverkas negativt.

Markens anordnande

En hojdsattning har skapats for omradet genom planbestdmmelserna.
Denna avser att sdkerstalla transformatorstationens hdjdldge i séder samt
sakerstélla 6vrig dagvattenhanteringen i omradet. Principen &r avrinning pa
mark i dppna lésningar och ett system av lutningar av marken, i riktning
mot Idgpunkt i mitten av omradet. Detta innebér att utfylinader behdvs i
omradet som helhet. Vid utgravning av férorenade massor behévs dven nya
massor for att fylla ut omradet till nédvéandiga nivaer.

Inom allméan platsmark Idngs vattnet féreslas ett kustskydd mot
oversvamning, i form av en mur. Intill denna mur kan sedan marken
terrasseras pa olika satt ner mot vattnet. Ett gangstrak for allmanheten kan
skapas och ett erosionsskydd i form av en anlagd strandskoning kan bildas i
motet med havet.

Skydd mot stérningar

Planférslaget innehaller planbestdmmelser som avser minimera risken for
att 6versvamning och liknande ska orsaka skador. Framst regleras niva for
nya byggnaders fardiga golvhéjd till +3,1 meter 6ver angivet nollplan (i
enlighet med framtagen éversvamningsutredning). Men séarskild
bestammelse skapas aven om att byggnaders grundlaggning ska utformas
sa att den ar resistent mot en 6versvamningssituation. | 6stra delarna av
planomradet finns ytor med kvartersmark som inte far bebyggas, har kan
olika typer av diken eller dammar skapas innanfor féreslagen mur. Las mer
om 6versvdmningsrisker i avsnittet om "Risker och stérningar (som
planférslaget behdver hantera)”.

Sociala aspekter

Fragor kring trygghet, tillganglighet och jamstalldhet/integration kan
paverkas av olika satt att utforma de fysiska miljéerna. Bedomningen ar att
géllande lagar och regler i bygglovsskedet kan bedémas pa ett Iampligt
satt. Rérande barn- och ungdomar ar det av stor vikt att Strandvagen kan
utvecklas pa ett satt som mojliggor gang- och cykelmajligheter till
malpunkter i Hallevik (som exempelvis kollektivtrafik, rekreationsutbud och
lekplatser). Bedomningen ar att planférslaget mojliggdr I6sningar och
atgarder som kan 6ka omradets varde som livsmiljé. Det allmanna
gangstraket langs vattnet i planférslaget forutsatts kunna kopplas till
Strandvagen i soder pa ett satt som sakerstaller tillganglighet till det.
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Kvartersmark for teknisk forsérjning

Elnatsstation

Inom omradet finns behov av eln&tsstation, yta avsatts i sédra delen av
planomradet. Vissa krav pa skyddsavstand finns mellan en sadan station
och bostadsbebyggelse, avsikten med placeringen &r att skyddsavstand ska
uppnas, samt en god framkomlighet rada for drift och skotsel. Ytan som
avséatts i planen motsvarar en yta pa ca 36 kvm utifran de skyddsavstand
och behov av ytor for drift och skoétsel. Sjalva elnatsstationen tar generellt
sett en forhallandevis liten del av denna yta i ansprak (cirka 2-3 kvm). Det
ar viktigt att inte skada eller paverka landskapsbild eller kulturvarden
negativt, darfor ar trafasad dven pa stationen att rekommendera (se figur
14).

Figur 14: Exempel pa elndtsstation, i detta exempel gestaltad med
fasadbeklddnad av tré

Administrativa bestammelser

Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet upphavs i hela planomradet. Detta eftersom omradet har
taqits i ansprak pa sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Strandskyddsbestdmmelserna kan saledes upphévas utifran de
sarskilda skdl som anges i 7 kap 18 ¢ § miljobalken.
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Trafik och parkering
Trafik

Tillfart till omradet sker fran Strandvégen (statlig vdg) genom en
huvudsaklig entré till ett parkeringsomrade fran vilket tvd nya mindre
angoringsgator skapas. Dessa mindre gator mojliggdr vandplatser i dster. |
ovrigt skapas utfartsférbud fran planomradet till Strandvagen.

Strandvéagen &r 1agt trafikerad och tjanar for huvudsaklig tillfartsvag for ett
begransat antal bostadsfastigheter. Okningen av trafik pa vagen vid
genomforande av planforslaget bedéms marginell. Detta dels utifran mojlig
exploatering av omradet, dels utifran bedémningar med hjalp av
Trafikverkets alstringsverktyg (vilket indikerar en blygsam ékning, dven
sett till befintliga och framtida varden). Manga gator i omradet &r enkla och
har mer karaktar av infarter till 2-3 bostadsfastigheter. Den samlade
bedémningen ar att vagens kapacitet ar tillracklig for att bara 6kningen
samt att inga problem med trafik eller buller ar att férvanta som
konsekvens av genomfdrande av planforslaget. Regler rérande statliga
vagar respekteras med planforslaget. Exempelvis placeras byggratter pa
ett visst avstand fran vdgomradet, ingen bebyggelse tillats inom detta
omrade och utfartsférbud skapas ldngs Strandvéagen.

For att in- och utfartsforbudet inte ska ligga i plangrans (ett tekniskt krav
fran lantmateriet) har en smalt omrade med vag skapats i planforslagets
vastra del 1angs Strandvagen. Detta ges markanvandningen vag och
kommunalt huvudmannaskap, likt gatan fungerar idag. Avstandet mellan
infarten och 6vriga narliggande gator har diskuterats med Trafikverket i
planarbetet, utifran Strandvédgens status som statlig vég och de regler kring
avstand mellan in- och utfarter som finns kring dessa. Bedémningen &r
dock att dessa gator ar av sa begransad utformning och karaktar att inga
overgripande risker orsakas i trafiken som konsekvens av planens
genomfdrande.

Parkering

Parkering for tillkommande I&dgenheter anordnas pa kvartersmark. En
parkeringsnorm kring 1,0 bil per lagenhet kan vara [amplig vilket skulle
innebdra ett behov av ca 40-50 parkeringsplatser vid normalt utnyttjade
byggrétter. Oversiktligt har olika I6sningar studerats och den samlade
beddmningen ar att parkeringsbehovet for bostader kan Iésas inom
planomradet (se exempel i figur 15).

Centrumverksamhet majliggérs i norra delen av planomradet. Byggnation
har bor kunna utformas sa att ett mindre antal bes6ksparkeringar kan
ordnas inom angiven byggratt. Kommunens bedémning &r dock att typen
av verksamhet som kan vara lamplig i omradet b6r behdva l6sa ett visst
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parkeringsbehov dven utom planomradet, med en |&mplig rackvidd pa cirka
300 meter. Parkering langs Strandvagen bedéms inte Iampligt med hansyn
till vdgens status som statlig vdqg. Detta innebar att en del parkeringsplatser
norr om planomradet (i anslutning till befintliga affarsverksamheter) kan
behdva skapas och nyttjas vid behov. Bedémningen ar att ytmassiga
forutsattningar finns for ett sadant komplement pa samma satt som man
ofta l6ser parkering till liknande verksamheter i mindre orter i kommunen.
Detta kan med fordel regleras i avtal.

Figur 15: Skiss pa parkeringsstruktur i omradet (Sweco 2024)

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet ar anslutet till kommunalt verksamhetsomrade. Dock ligger stora
delar av planomradet utanfor befintliga verksamhetsomraden for vatten
och avlopp. Tillkommande bebyggelse ska kunna anslutas till befintligt
allmant VA-nat.
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De tva borrade brunnar som finns i omradet kan behallas och méjlighet
finns att anlagga nya mindre pumphus inom planférslagets byggratter.
Vattnet fran borrhalen leds da till nya placeringar av brunnarna och dess
nya utkast. Det egna vattnet fran brunnarna kan da nyttjas, dock inte som
dricksvatten (med hansyn till det havsnara laget som medfor risk for
saltvattenintrangning) utan frdmst som bruksvatten (fér exempelvis
bevattning).

Dagvatten

Dagvattenutredning har utrett lokala férutsattningar for omhéandertagande
av dagvatten. Andelen hardgjord yta 6kar nagot i jamforelse med befintlig
situation. Tack vare en genomtankt h6jdsattning av omradet kan dagvatten
fran hardgjorda ytor ledas pa marken till mitten av omradet (se figur 14).
Hojdsattningen ar dock dven flexibel da hojdldgen for vissa punkter inte
preciserats i planen. Det skapar en viss flexibilitet for I6sningar och
lutningar pa kvartersmark, utifran vilka I6sningar som 6nskas. |
planomradets centrala del finns ytor som kan utformas for att fordroja och
dagvattnet sa att det sedimenteras och renas innan det nar recipienten
(havet) i oster.
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Kustskydd: indragen mur

v, ;\%, ; //‘.’ Kustskydd 4 I
Figur 15: Karta med marklutningar (blatt), fér hantering av da
svackdike och biofilter (gult) samt kulvert till havet (grént). (Sweco 2024)

Hojdsattningen sdkerstalls i plankartan och bygger pa att en [3gpunkt
skapas i mitten av omradet (vid havet i 6ster, nara befintlig utslappspunkt
for dagvatten). Alla storre hardgjorda ytor i planomradet (framst
parkeringsomraden i sdder och vaster samt de tvd mindre gatorna lutas)
lutas mot den centrala delen av planomradet, dar olika typer av l6sningar
kan skapas for att hantera dagvattnet. Framst framstar meandrande
svackdiken vara den basta I6sningen men andra [6sningar finns och kan
skapas i framtiden varpa planbestdmmelsen om dagvatten medger en
flexibilitet. | den punkt dar dagvatten leds mot havet kan en trumma
behdvas for att dagvatten ska kunna ledas till havet under mur och
gangstrak. Denna trumma kan behdva utrustas med slussar, ventiler,
dammluckor eller andra motsvarande tekniska Iésningar for att dven kunna
skapa ett skydd mot extrema situationer i framtiden (exempelvis
palandsvind, extrema regn och hégvatten).
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Planbestammelser har skapats som anger att dagvatten ska hanteras pa
kvartersmark dar sedimentering av ndringsamnen och andra féroreningar i
vattnet kan ske pa vattnets vdag mot havet. Lésningar likt biofilter (dven
oljeavskiljare) kan &ven nyttjas for att ytterligare rena vatten fran vag- och
parkeringsytor. Pa sa vis minimeras risken for att vattenkvaliteten i
recipienten (havet) paverkas negativt. Det ar fastighetsdgarens ansvar att
se till att dessa losningar skapas (se exmpel pa l6sningar i figur 16). Pa figur
15 framgar hur ett system med lutningar mot omradets centrala delar kan
skapas, det centralt beldgna svackdiket kan utrustas med biofilter likt
nedanstaende exempel.

----

Figur 16: Exempel pa Iésningar fér dagvattenhantering i form av svackdike,
genomslapplig markbeldggning parkering, biofilterlésningar i tvd stadsmiljGer,
stuprérsutkastare med erosionsskydd samt dagvattenrédnna fér att leda vatten pa
markyta (Sweco 2022)

Beddémningen &r att ytmassiga forutsattningar finns i planomradet for att
hantera de mangder dagvatten som skapas, men att flera olika I6sningar
kan behdvas (exempelvis svackdiken, genomslappliga markbeldggningar,
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biofilter osv). Eventuellt kan vissa specifika [6sningar behdvas skapas under
bryggkonstruktioner eller liknande for att skapa bade dagvattenhantering,
korbarhet for storre fordon samt tillganglighet pa samma yta i mitten av
omradet.

Féreslagna I6sningar bidrar till férdrdjning, sedimentering och rening av
dagvatten i omradet. Situationen forbattras i jamférelse med dagens
situation med mer hardgjord yta och undermalig rening/férdréjning.

En trumma kan i framtiden skapas under gangytan langs havet i dster.
Denna trumma kan behova utrustas med slussar, ventiler, dammluckor eller
andra motsvarande tekniska I6sningar for att dven kunna skapa ett skydd
mot extrema havsnivaer i framtiden (exempelvis vid extrema situationer
med palandsvind och hégvatten). Dessa I6sningar bedéms kunna anordnas
inom ramarna for planférslaget.

| framtiden kan en hojning av havet innebéra att grundvatten i omradet
hojs. Vid behov kan namnda tekniska l6sningar da behdva byggas om for att
mota den férandrade situationen. Ett alternativ ar att pumpa vattnet fran
omradet ut till havet. Dessa I6sningar kan anordnas inom ramarna for
planférslaget.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Anslutningar for el, tele och bredband (fiber) kan skapas i planomradet. En
plats for elnatsstation har utpekats i planomradets vastra del. Placeringen
innebar att lampligt skyddsavstand till bostader sékerstalls.

Avfallshantering

Fastighetsagare (inklusive brf) eller samféllighet behéver férbereda for att
planera och avsatta ytor fér forpackningsinsamling (papper, plast, metall
och glas i tva fraktioner) och ocksa garna for returpapper. Senast 2027 ska
fastighetsnara insamling vara pa plats da detta da blir ett kommunalt
ansvar.

Fastighetsnara insamling for bostadshusen i planomradet kan ordnas inom
reglerade byggratter - dar tva sarskilda ytor har skapats i mitten av
omradet (regleras med sa kallad korsmark). Dessa far endast bebyggas
med komplementbyggnad och avsikten ar att méjliggdéra gemensamma
miljéhus.

Oavsett detaljerad I16sning mojliggor planférslaget en ”kérslinga” genom
omradet (se figur 17), framst for att undvika backrorelser i
avfallshanteringen vilka kan vara férknippade med risker for manniskor pa
platsen. ”Kérslingan” stéller krav pa lutning och markbeskaffenhet
(belastning) for att storre fordon ska kunna kéra éver en viss yta. Detta blir
sarskilt viktigt i planomradets centrala delar dar korbarhet behover
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kombineras med dagvattenhantering. ”Kérslingan” kan enligt utférda
analyser fungera for storre fordon (som enligt korspar utifran VGU 2022
far vara maximalt 10,9 m). Detta mojliggér att renhaliningsfordon kan kéra
genom omradet och nd de tva utpekade ytorna, vilka dven nas pa ett bra
satt fran foreslagna bostader i omradet. Enligt miljobalken 15 kap 20§ ska
avfall hamtas vid den fastighet som avfallet finns vid. Ovan beskrivna
avfallshantering i omradet bedéms motsvara dessa krav.

Kustskydd: indragen mur

~ -
Kustskydd X \ ‘A\> ; ,_4 iAH‘??HTIL.“‘.'I .'rul“T*IE'—'mJT M=
Figur 17: Féreslagen “kérslinga” genom omréadet, fér renhdlinings- respektive
rdddningsfordon (Sweco 2024)

Risker och stérningar

Oversvamningsrisk

Havsnivaerna stiger dver tiden och kan innebara mycket hdga fléden och
nivaer av vatten. Omradet &r I3glant (mellan ca +1,0 till +1,7 meter 6ver
havet) och déarmed kravs atgarder for att minska risker for att
oversvamning orsakar skador pa egendom och person.

Kommunen har i sitt strategiska klimatanpassningsarbete (i den
oversiktliga planeringen, se figur 18) tagit fram olika underlag och
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tillhérande atgardskatalog. | dessa underlag finns en typ av atgard kallad
”indragen mur”.

- Indragen mur som skyddar
: mark och byggnader
: innanfér

..............

---------- Trappor eller ramper skapar
tillgénglighet till strandzonen.

Strandzon med exempelvis
park, badstrand eller
bevarad natur

Figur 18: Utdrag ur kommunens underlag fér hantering av 6versvdmningsrisk genom
“indragen mur”

En 6versvdmningsutredning har uppréattats fér planomradet vilken har
studerat forutsattningarna pa platsen. Slutsatser i utredningen har
inarbetats i planférslaget:

- Enlagsta niva for grundlaggning av bostader har skapats, lagsta
fardiga golvhojd ska anldggas pa minst + 3,1 meter éver angivet
nollplan. Detta &r en ndgot hégre niva an vad som féreskrivs i
regionalt planeringsunderlag och beror pa att en langre tidshorisont
har anvants i utredningsarbetet

- Ett krav har skapats pa att byggnationen behover dven uppféras pa
ett satt som gor att sa att byggnadsdelar i grundlaggningen
(sockeln) inte ska paverkas negativt av vatten vid en
oversvamningssituation. Byggnader utformas dédrmed med en
resistens mot en sadan situation.

Det kan tilldggas att extrema vaderférhallanden (hégvatten, extrema regn,
palandsvind osv) kan innebdara sarskilda utmaningar. Dock &r bedémningen
att bestdmmelserna om hojdniva for ny bebyggelse ihop med kustskyddet

utgora sarskilt goda forutsattningar for att uppna god sékerhetsniva.

Parallellt med planarbetet har en sérskild kustskyddsutredning tagits fram,
med atgarder for kustskydd i just Hallevik. | det arbetet har det vidare
specificerats vilka typer av I6sningar som kan vara lampliga i Hallevik samt
oversiktliga kostnadsberdkningar for dessa. Planférslaget kompletterar
detta material och skapar en helhet fér planomradet och dess omgivande
bebyggelse- och infrastrukturer.
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Figur 19: Exempel pa utformning av ett omrade dar en yta mot havet som kombinerar
vistelse, gestaltade platsbildningar samt hantering av éversvdmningsrisker genom
héjdséttning och terrassering (Norrtélje)

\L/

Figur 20: Exempel kobination av terrassering, erosionsskydd och gestaltade
miljéer for vistelse (Hornsbergs strandpark)

Utifran namnda underlag och arbeten har ett omrade med allman platsmark
for gangstrak, erosionsskydd och klimatskydd i form av mur inforts i
planférslaget, reglerat med SKYDD; (se exempel pa hur detta omrade kan
utformas i figur 19 och 20). Bestdmmelser har dven inforts om att
kustskydd i form av mur ska genomfdras innan bygg- respektive marklov
far ges. Ett fortydligande har dven inforts om att lov for uppférandet av
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kustskyddet inte omfattas av denna bestammelse, i syfte att undvika
administrativa utmaningar.

Ett 6vergripande kustskydd innebar dven att ett 6versiktligt och Iangsiktigt
skydd mot éversvdmningar skapas for Strandvdgen. Detta innebar att
omradet saval som den huvudsakliga tillgangligheten for transporter till
och fran det (boende, samhallsservice, raddningstjanst och sa vidare)
skyddas mot éversvdmningar. Planférslagets bestammelser och
uppfoérandet av kustskydd langs vattnet bedéms samlat dven innebara att
omradet skyddas fran de negativa effekter som extrema vaderférhallanden
kan innebdra (ex dversvamning).

Kommunens dvergripande beddmning ar slutligen att planférslagets
planbestammelser ihop med kommunens évergripande arbete med
kustskydd innebér att namnda 6versvamningsrisker kan hanteras pa ett
lampligt satt. Under granskningstiden pagar arbete tillsammans med
Lansstyrelsen och juridiskt kunniga hur utbyggnad och tillgang till
markomraden utanfor planomradet ska sdkerstéllas juridiskt med tex
servitut eller annat.

Trafikbuller

Riksdagen har faststéallt riktvarden for buller fran spartrafik och véagar som
inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostader (SFS 2015:216). Dessa
riktvarden ar 30 dBA ekvivalentnivd inomhus och 60 dBA ekvivalentniva
utomhus (vid fasad). Vid uteplats géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva (det finns undantag géllande fasadbullret for sma
ldgenheter under 35 m2).

En 6versiktlig bedémning har gjorts 6ver planomradet och kringliggande
gator. Sett till planomradets begransade omfattning ar bedémningen att
tillkommande trafik inte kommer att ge upphov till att bullernivaer i
omradet dverskrids.

Brand

Bebyggelsen i planomradet motsvarar tva vaningsplan och planerade
tillfartsvdgar mellan bebyggelsen i 6st-vastlig riktning kan fungera som
primdra uppstallningsplatser fér stegar. Uppstallning av raddningsfordon
kan l6sas pa parkeringsytor i vaster. Vid behov kan enligt VGU 2022 den
”korslinga” genom omradet som mojliggors for storre fordon (se avsnittet
” Avfallshantering”) aven nyttjas for de raddningsfordon som ar maximalt
10,9 meter.

Markféroreningar

En fordjupad utredning av markféroreningar (inklusive provtagningsplan)
har utférts och utredningsarbetet har visat pa férekomster av olika typer av
féroreningar i marken. Olika typer av jordprover har tagits samt aven prov i
grundvatten. Slutsatsen av utredningsarbetet ar att férekomster finns och

Planbeskrivning



Sida
Soélvesborgs kommun 35(39)

att dessa till stora delar behdéver schaktas ur och saneras for att omradet
ska bli lampligt for bostadsandamal. Inga forekomster fanns i
grundvattenproverna som 6verskred gallande riktvarden for nivaer.

Infér exploatering och projektering behdver dock mer utférliga studier
goras for att i detalj hantera utgrévning och hantering/sanering av
massorna. Kontroll utférs med hjalp av uttag av representativa
samlingsprover dar uppmatta halter jamférs med KM (kanslig
markanvandning). Med sadan process och hantering kan risker for att
boende kommer i kontakt med féroreningar minimeras. Infér framtida
gravarbeten behdver anmalan gdras och bestammelse om bygglov
respektive marklov har skapats. Ett PM Kostnadsbeddmning foér
schaktsanering har skapats som bilaga till planen.

Erosion och skred

En Oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram vilken visar att delar av
omradet bestar av utfylinadsmassor vilka kan behéva grévas ut. Dessa
massor behéver sedan ersattas med nya massor som ar barkraftigare. En
oversiktlig stabilitetsbedomning har upprattats vilken visar pa att det inte
foreligger nagra risker for planerad byggnation.

Beddmningen har dock konstaterat att vissa férutsattningar behéver rada i
omradet langs strandkanten. En sa kallad sdkerhetsfaktor behdver uppfyllas
for en godtagbar sléntstabilitet. For omradet narmaste havet har
bedémningen identifierat en rad forutsagningar fér sadan stabilitet. Dessa
forutsattningar paverkas framst av lutningen av marken, hur mycket
massor som anvands vid utfylinad samt vilket material dessa massor
innehaller ("sprangsten och kompetenta massor” rekommenderas). Faktorn
uppfylls vid de héjningar och lutningar som planférslaget reglerar (samt
med de typer av massor och material som vanligtvis nyttjas dverlag vid
grundldggning infér byggnation av infrastruktur).

Stabiliteten ar sannolikt &nnu storre an berdknat da exempelvis
blockigheten i marken, vilket paverkar stabiliteten positivt, troligen ar
storre an i berdkningarna (vilket stéds av att flera block patraffats vid
gravningar i omradet). Dessutom innebér hojdsattningen (med lutningar
mot en Iagpunkt, for en god hantering av dagvattenfloden) att den totala
mangden massa ar mindre an i berdakningarna - vilket ocksa ar positivt for
stabilitetsfragan.

Det befintliga erosionsskyddet kan vid héjningen av marken vara

betydelsefullt for slantstabiliteten 1angs strandkanten, varpa termen

“erosionsskydd” har lagts till i klimatreservatets bestammelseomrade for

SKYDD:. Erosionsskyddet, i form av en anlagd strandskoning, kommer

oavsett sitt detaljerade utférande och utveckling av det att vara beldget pa

allman platsmark och saledes uppféras och skétas av kommunen. Beroende
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pa hur skyddet och gangstraket utformas i detalj finns olika tekniker som
kan nyttjas. Framst pabyggnad av befintlig strandskoning med fler block,
betongkonstruktioner eller gabioner alternativt spont eller tjockare
forstarkande markbeldggningar (SGI 1995). Aven den kustskyddsatgard i
form av mur som ska uppféras inom bestdammelseomradet SKYDD; kommer
att ha en stabiliserande funktion.

5 GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Oversiktlig tidplan fér processen:

Planbesked Byggnadsndmnden 2015-06-17
Godkannande fér samrad Byggnadsnamnden 2020-08-27

Godkannande foér granskning 1 Byggnadsndmnden 2021-05-06
Godkannande foér granskning 2 Byggnadsnamnden 2022-04-07
Godkannande foér granskning 3 Byggnadsnamnden 2024-08-29
Godkannande fér antagande Byggnadsnamnden 2024 kv 4

Antagande Kommunfullmaktige 2024 kv 4
Laga kraft (tidigast) 2024 kv 4
Projektering och Bygglovprévning 2025 kv 1
Preliminar byggstart 2025 kv 2

Genomfdérandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomforas och fastighetsagare inom planomradet har en garanterad
byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gélla men kan da éndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planavtal

Mellan exploatéren/agarna till Stiby 31:2 m.fl. och Byggnadsndmnden i
Sélvesborgs kommun, genom Stadsarkitektavdelningen, har avtal traffats
om upprattande av denna detaljplan.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Eventuella framtida behov av fastighetsbildningar och avstyckningar
avgors av upplatelseformer. Ansékan gors hos lantmateriet och
byggherre/exploatdr ansvarar for férrattningskostnader.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet
Fastigheter kring planomradet féreslas genomga férandring vid
detaljplanens genomférande. Av figur 21 framgar dessa férandringar utifran
de befintliga fastigheternas I&ge och koppling till nya ytor. Nya fastigheter
kan skapas och ytorna férdelas pa andra satt an vad som anges. Observera
aven att sammanstéllningen inte ar bindande fér kommande
lantmateriférrattning.

For att sdkra ratten att ta sig till E-omradet kan ett avtalsservitut tecknas.

- Omrade dér Stiby 31:2 & 31:6 blir allmén platsmark
74 kvm

[[] Omrade dar Stiby 31:2 & 31:6 utokas
1591 kvm

Figur 21: Kartbild fastighetspdverkan (Sweco 2024).

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfoér
planomradet

Eventuella behov av servitut och liknande (fér exempelvis angéring, in- och

utfart eller parkering) kan beroende pa detaljlésningar behovas. Detta

studeras i sa fall i bygglovskedet och bekostas av exploatér/byggherre.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatéren/byggherre ansdker om och bekostar erforderlig
lantmateriférrattning.

Planbeskrivning
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Fastighetsindelningsbestammelser

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestdmmelser (PBL 4:18)
och aldre fastighetsplan eller tomtindelning saknas inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatéren for,
reglerat i plankostnadsavtal. Nagon planavgift i samband med framtida
bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra
anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Planférslaget omfattar ett kommunalt g&ngstrék langs havet i dster. Aven
en mur (som kustskydd mot éversvamning) samt en anlagd strandskoning
(som skydd mot erosion) &r beldgen pa kommunal mark. Muren utformas i
enlighet med separat framtagen PM om kustskydd. Erosionsskydd
dimensioneras och utformas enligt praxis (SGI 2005). Reglering av allman
plats ar tankt att genomféras med stéd av kdp av marken, via nyttjande av
kommunens rattighet (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa
fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL).

Allman plats, vag, och skydd

Planfoérslaget omfattar ett skyddsomrade med majlighet att anldgga en
strandpromenad for gangtrafik. Ett smalt omrade for vagtrafik regleras
Idngs Strandvagen, med kommunalt huvudmannaskap, i syfte att
sdkerstalla ldmplig reglering av in- och utfartsforbud fér véagens
trafiksakerhet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla nédvéndiga anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och
ledningsdragningar inom kvartersmark som behdvs for det nya
bebyggelseomradet bekostas av exploatér/fastighetsagare, liksom
eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga
utredningar i senare skede. Aven tekniska I8sningar och anordnande av
mark med mera inom kvartersmark, utifran behov vid olika klimatrelaterade
utmaningar i framtiden, ligger pa privat fastighetsagares ansvar. Detta
galler dven kostnader som uppstar vid ombyggnationer pa annans fastighet
till f6ljd av ny in- och utfart pa Strandvagen.

Flytt av befintliga allmanna VA-ledningar ska regleras i sarskilda

overenskommelse mellan VA-huvudmannen och exploatéren och bekostas
av exploatoren.
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Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgdér enligt gallande taxor.
Eventuell flytt eller atgard av ledningar inom kvartersmark bekostas av
exploatéren/fastighetsagaren eller den som initierat atgarden.

Anldggande av strandpromenad bekostas samt underhalls av kommunen.
For anlaggningar inom allman platsmark (klimatreservat) behévs avtal som
reglerar férdelningen av kostnader mellan kommun och exploatér da
omradet med allman platsmark utgér en forutsattning for byggnation.

Planforslaget innebér att omradets varde 6kar som bostadsomrade i
jamforelse med befintlig verksamhet.

Gemensamhetsanlaggningar far skapas i omradet utifran behov av
angoring och parkering.

Privat fastighetsagare avser att forvdarva mindre markomraden utom
befintlig verksamhetsfastighet fér att kunna genomféra planférslaget.
Vissa ytor avyttras till omgivande storre fastighet, framst Iangs
Strandvagen.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Det utredningsarbete som gjorts (6versiktlig geoteknisk utredning,
oversiktlig respektive férdjupad markundersékning med
provtagningsplaner samt évergripande stabilitetsbedémning) anses
tillrackliga fér évervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (dar omfattning och grundldggning av byggnader,
uppfyllnader med mera ar kanda i detalj) kan ytterligare undersoékningar
behdvas.

Kallor, digitala

SGI1995

Digitalt sparad lank 2022-08-08
https://www.sqgi.se/globalassets/publikationer/ovrigt/pdf/skredk_r3-

95.pdf

SGI 2005
Digitalt sparad lank 2022-08-08
https://www.sqgi.se/globalassets/publikationer/varia/pdf/sqi-v558.pdf

STRATEGISKA AVDELNINGEN

Dan Janérus Erik Mejer, Sweco

Planarkitekt Planeringsarkitekt FPR/MSA
Planbeskrivning
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