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Hur samradet och granskningen har bedrivits

Arendet handldggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

Samradet har enligt byggnadsndmndens beslut 2020-08-27 § 68
genomfdrts under tiden 2020-09-07 till 2020-09-28. 170 yttranden
inkom, vilka sammanstalldes i en samradsredogoérelse daterad 2021-04-
26.

Granskning 1 har enligt byggnadsnamndens beslut 2021-05-06 § 41
genomforts under tiden 2021-05-17 till 2021-06-07. Myndigheter och
forvaltningar samt berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen har
beretts tillfalle att yttra sig genom att planhandlingar har éversants till
dem. Planférslaget har varit tillgangligt pa Stadshuset och pa
kommunens hemsida under granskningstiden.

Sammanlagt ca 53 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden,
varav 52 med synpunkter eller invandningar mot planférslaget.

Granskning 2 har enligt byggnadsnamndens beslut 2022-04-07 § 23
genomforts under tiden 2022-04-18 till 2022-05-09. Myndigheter och
forvaltningar samt berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen har
beretts tillfalle att yttra sig genom att planhandlingar har éversants till
dem. Planférslaget har varit tillgangligt pa Stadshuset och pa
kommunens hemsida under granskningstiden.

Sammanlagt ca 32 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden,
varav 30 med synpunkter eller invandningar mot planférslaget.

Inkomna yttranden

Utan erinran

Skanova Telia 220425
Sjofartsverket 220509

Med erinran eller andra synpunkter

Regionala och statliga instanser

Lantmateriet 220501
E.ON 220502
Trafikverket 220503
Lansstyrelsen (férldngd granskningstid) 220531

Kommunala namnder och bolag
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Vastblekinge miljo AB 220428
Sélvesborgs energi 220509
Raddningstjansten 220512

Miljoférbundet Blekinge Vast (férldngd gransk tid) 220530

Intresseorganisationer, foreningar och oévriga

Hembygdsféreningen Facklan 220506
Moderaterna 220505
Medborgerlig samling 220509

Sakagare, bostadsrattshavare m.fl. (redovisas endast med initialer)

IP 220421
BA och K-A A 220502
B-O H, HH, CH och JH 220502
MS och CD 220503
CH 220503
S-OP 220504
JH 220504
MS och AS 220505
PK 220506
ON 220508
DB 220508
EB 220508
CB 220508
MS 220508
PS 220508
MN och TM 220508
SB, MB och EB 220509
AB 220509
EP 220509
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Regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig i samradet med synpunkter pa
fororenade omraden, 6versvamningsrisk, geoteknik och kulturmiljo.

Kommunen behdver redovisa hur de avser hantera dagvatten utifran ett
fordandrat klimat i planen med hansyn tagen till stigande grundvattennivaer.
Det viktiga ar att fragan ar avgjord i samband med faststéallandet av
detaljplanen och att tillrdcklig hdnsyn tas till halsa och sékerhet utifran
riskerna med dagvattenhantering.

| plankartan framgar att bygglov och marklov far ges efter avhjalpt
markférorening inom en del av planomradet. Planbestdmmelsen behdver
tillampas i hela planomradet.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning att forekomster av
fororeningar ar grunda. Provtagningar i den utokade miljétekniska
markundersékningen visar pa féroreningar med halter 6ver KM pa ett djup
pa 1-2 m. Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att utféra en
miljéteknisk markundersékning med syfte att berdkna mangden férorenade
massor som behodver avhjélpas och kostnaden for atgarden. Kostnaden for
avhjalpandeatgéarder bor daven beaktas i det ekonomiska underlaget

Planen behéver kompletteras med en utférligare geoteknisk undersékning,
vilket innebdr nya borrningar, nér planerade byggnader och anldggningars
lage och laster ar kdnda. Kompletteringar bér aven utfoéras i samband med
detaljprojektering av gator och ledningar.

Kommunen maste kunna visa att ett kustskydd mot stigande havsnivaer ar
genomforbart bade ur tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv.
Kommunen behodver ta fram en plan for vid vilka havsnivaer
hogvattenskyddet ska byggas ut. Den tekniska planen ska visa hur
kustskyddet ska utféras med berdknade kostnader samt hur finansieringen
av skyddet ar tdnkt. Kommunen maste aven visa att de har radighet 6ver
marken och att kustskyddet aven tar hansyn till versvamningsrisker
utifran skyfall. Det maste aven finnas ett tydligt politiskt stallningstagande
innan antagande av detaljplanen att kustskyddet kommer uppféras. Ett
exploateringsavtal for kustskyddet behéver skrivas innan ett antagande av
detaljplanen.

Planbestdmmelsen att entréer ska placeras pa 2,8 meter 6ver
medelvattennivan i RH 2000 med hanvisning till tillganglighet fér brandkar
vid 6versvamningssituationer har ldnsstyrelsen synpunkter pa. Nya
byggnader ska klara dversvammande vatten upp till + 3,0 meter utan att ta
skada. Det innebér att entréerna inte far placeras lagre an 2,8 meter.
Byggnationer behdver uppforas sa att byggnadsdelar i grundlaggningen
(sockel) inte paverkas negativt av vatten vid en 6versvamningssituation,
utan utformas med resistens mot sadan situation.
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Risker fran éversvammande vatten fran skyfall och stigande grundvatten
maste tas med i berdkningarna, kommunen behdver dven se 6ver paverkan
for ovrig infrastruktur.

Plankartan maste férses med bestammelse om utfartsférbud utmed vag
504, med undantag fér den anslutning som ska finnas.

Lansstyrelsens kvarstdende synpunkter som kommunen behdver se éver
redovisas nedan.

Synpunkter pad sadant som kan aktualisera prévning

Planforslaget bedoms inte aktualisera fragor som kan féranleda prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL vad galler riksintressen, mellankommunala fragor
och strandskydd. Inte heller anses forslaget std i strid med 6versiktsplanen
eller medféra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i1l kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att frdgor som berér hélsa och sékerhet
(férorenade omraden, 6versvamning, dagvatten, geoteknik) samt fragor
som beror kulturmiljo och miljokvalitetsnormer for vatten maste l6sas pa
ett tillfredsstéallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Dagvatten

For att foreslagen dagvattenplanering ska fungera tillfredsstallande dver
en langre tid ar det av stor vikt att sdkerstélla att omradet inte kommer
oversvammas eller fa for hog grundvattenniva. Om grundvatten- och
havsnivan blir for hog sad kan det innebara problem med infiltration och
bortledning av dagvatten. Kommunen behdver redovisa hur de avser
hantera dagvatten utifran ett forandrat klimat i planen med hansyn tagen
till stigande grundvattennivaer. Det viktiga ar att frdgan ar avgjord i
samband med faststallandet av detaljplanen och att tillracklig hansyn tas
till halsa och sakerhet utifran riskerna med dagvattenhantering.
Kommunen behéver inte 13sa fast en exakt 16sning i detaljplanen.

Férorenade omraden

| plankartan framgar att bygglov och marklov far ges efter avhjalpt
markférorening inom del av planomradet. Planbestdammelsen behdver
tillampas i hela planomradet. Det saknas information om hur uppfyllandet
av malet ska matas (efterkontroll genom exempelvis samlingsprov,
representativ halt, maxvarden eller kg avlagsnad férorening) i plankartan
eller planbeskrivningen.

Lansstyrelsen foresprakar generellt att marken i férsta hand bor vara
[dmplig for andamalet redan innan en plan antas. Resultatet av
efterkontrollen ska da visa att marken &r lamplig fér den nya
markanvandningen.
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Om gravning ska genomféras i férorenade massor maste en anméalan om
detta enligt 28 §, férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd Idmnas till tillsynsmyndigheten.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning att forekomster av
fororeningar ar grunda. Provtagningar i den utdkade miljétekniska
markundersékningen visar pa féroreningar med halter 6ver KM pa ett djup
pa 1-2 m. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att utféra en
miljoéteknisk markundersékning med syfte att berdkna mangden férorenade
massor som behdver avhjélpas och kostnaden for atgarden. Kostnaden for
avhjadlpandeatgarder bor dven beaktas i det ekonomiska underlaget.
Lansstyrelsen rekommenderar att beakta atgardsférslagen enligt den
utokade miljétekniska markundersékningen (Sweco, 2022) for avhjalpande
av féroreningar.

Lansstyrelsen anser att det gar att beskriva tydligare i planbeskrivningen
hur fororeningarna ska atgardas. Lansstyrelsen anser dven att det gar att
fortydliga vilken typ av anmalan som avses samt vilken typ av bestdmmelse
som har tagits fram.

Geoteknik

Kommunen har genomfort en dversiktlig inventering som behéver
kompletteras med en utférligare geoteknisk undersékning nar planerade
byggnader och anlaggningars ldge och laster &r kdnda. Kompletteringar
innebar nya borrhal. Det bor dven utforas i samband med detaljprojektering
av gator och ledningar. Lansstyrelsen anser att utredningar behéver
genomfdras innan planen antas.

Genomfoérd undersdkning av slantstabilitet visar att sakerhetsfaktorer kan
nds om forutsattningarna enligt rapporten uppfylls. | planbeskrivningen
framgar det ddremot inte, utéver fyllningsmassor, hur slantstabilitetens
sakerhetsfaktorer ska uppfyllas samt hur erosionsskyddet ska forstarkas.

Oversvamningsrisk
Lansstyrelsen har i tidigare yttrande framfort att bebyggelse ska
lokaliseras pa mark som ar lamplig med hansyn till risker fér olyckor,
oversvamningar och erosion. Ny sammanhallen bebyggelse ska lokaliseras
over berdknad hogsta niva for stigande hav med hansyn tagen till en
planeringshorisont. | Blekinge utgar man fran en rekommenderad
sdkerhetsniva pa + 3, 0 meter (RH 2000). | plankartan anvands
bestammelser om Iagsta niva for fardig golvhojd (+3,0 m 6ver angivet
nollplan) tillsammans med utformnings-bestammelser om resistent sockel
for att hantera dversvamningsrisk.
Lansstyrelsen anser att bestdmmelser om utférande inte ar tillrackligt. Det
ar viktigt att komma ihdg att en rekommenderad lagsta bebyggelsehéjd pa
+3,0 minte automatiskt eliminerar risken for 6versvamningar i ett framtida
klimat. Vid planldaggning ska byggnadsverkens funktion vid vattenstand
som motsvarar anvand sdkerhetsniva sdkerstallas. Byggnadsverkens
funktion ska alltsa inte skadas av 6versvammande vatten upp till
sdkerhetsnivan +3,0 meter. Planbestdmmelser anges for lagsta fardiga
golvhojd pa +3,0 meter 6ver angivet nollplan, (med detta férmodas att
kommunen menar medelvattennivan i RH 2000). Byggnationen behover
aven uppforas sa att byggnadsdelar i grundldggningen (sockel) inte
paverkas negativt av vatten vid en 6versvamningssituation, utan utformas
med resistens mot sdadan situation. Detta sékerstalls med
Granskningsutlatande 2
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planbestdmmelser. Vidare anger kommunen en niva pa entréer pa +2,8
meter i syfte att minimera risken f6r entreér ska hamna pa en for 1ag niva
sd att det kan paverka tillganglighet for brandkar vid
Oversvamningssituationer.
Planbestdammelsen att entréer ska placeras pa 2,8 meter dver
medelvattennivan i RH 2000 med hanvisning till tillganglighet fér brandkar
vid 6versvamningssituationer har ldnsstyrelsen synpunkter pa. Nya
byggnader ska klara éversvammande vatten upp till + 3,0 meter utan att ta
skada. Det innebar att entréerna inte kan ligga lagre an detta.
Fragor som lansstyrelsen tagit upp kring infrastruktur som fungerande
enerqgiférsoérjning, kommunalteknisk forsérjning med
dricksvattenférsorjning, avloppshantering, telefoni och internet samt
utrymningsvdgar maste fungera upp till sékerhetsnivan +3,0 meter berors
inte i detaljplanen. Har maste kommunen redovisa hur de téanker kring
dessa fragor.
Vad géller skydd mot dversvamningar hdnvisar kommunen till en yta for
skydd som ska skapas i en tio meter bred zon l&ngs vattnet, zonens
arbetsnamn ar "klimatreservat”. Ytan for skydd (klimatreservatet) har inte
hojdsatts da det behdver finnas en flexibilitet for framtida férandringar.
Denna zon innebar att det sdkerstalls plats for olika typer av I6sningar och
atgarder som i framtiden kan kravas for att mota klimatrelaterade
utmaningar (framst éversvamningar). Klimatet kan paverka bebyggelse och
manniskor pa manga olika satt och det kan idag vara svart att férutse vilka
typer av I6sningar som kan behévas i framtiden. Darfor ar det nédvandigt
att i planeringen sdkerstalla ytmassiga forutsattningar fér I6sningar som
kan hantera dessa situationer. Detta klimatreservat regleras med SKYDD i
planférslaget.
Utgangspunkten i Plan och bygglagen &r att fragor kring halsa och sdkerhet
ska vara slutligt avgjorda i samband med beslut om detaljplan. Det gar
alltsa inte att skjuta pa dessa fragor till ett senare skede.
Kommunen maste kunna visa att ett kustskydd mot stigande havsnivaer
om man véljer att ga vidare med den I6sningen ar genomforbart bade ur
tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Den tekniska planen ska visa
hur kustskyddet ska utféras med berdaknade kostnader samt hur
finansieringen av skyddet &r tankt.
Detaljplanen har en genomférandetid ar 5 ar. Kustskyddet i planen behover
inte paborjas innan genomférandetiden har 16pt ut, men det maste vara
sakerstallt att skydden ska byggas och vara pa plats nar de behdvs. Nar
framtida skyddsatgarder kravs for att en bebyggelse ska anses lamplig
stélls det mycket hoga krav pa kommunen att visa att skydden kommer att
uppforas. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver ta fram en plan for
vid vilka havsnivder hogvattenskyddet ska byggas ut. Det maste &ven
finnas ett tydligt politiskt stallningstagande, innan antagande av
detaljplanen, att kustskyddet kommer uppféras. Kommunen bdr dven visa
att de har radighet 6ver marken och att kustskyddet dven tar hansyn till
oversvamningsrisker utifran skyfall. Ett exploateringsavtal for kustskyddet
behdver skrivas innan ett antagande av detaljplanen.
Vad gaéller fragan om problem foér framtida drénering utifran stigande
grundvatten skriver kommunen att i framtiden kan en héjning av havet
innebéra att grundvatten i omradet hojs. Vid behov kan ndmnda tekniska
I6sningar behdva byggas om for att mota den forandrade situationen. Ett
alternativ ar att pumpa vattnet fran omradet ut till havet.
Granskningsutlatande 2
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MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fdljas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara
miljokvalitet och &r juridiskt bindande, faststallda av regeringen utsedd
myndighet. Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer fér kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Lansstyrelsen kan inte géra en tydlig bedémning nar det galler MKN fér
vatten dd kommunen planprocessen inte har kunnat visa pa en tillrackligt
tydlig hantering av riskerna med stigande havsnivaer.

Kulturmiljé

Stiby 31:2 och Stiby 31:6 (Halleviks rokeri) grénsar till det regionala
kulturminnesvardsprogrammet - yta nummer 83.10 Hallevik.

Hallevik har héga kulturhistoriska varden som ar kopplade till landskapsbild
och bebyggelsekaraktar. Det &r viktigt att den nya detaljplanen reglerar ny
bebyggelse sa att Halleviks kulturhistoriska varden kan bevaras.

En rivning av de befintliga verksamhetsbyggnaderna paverkar inte platsens
kulturhistoriska varde negativt darfér behdver inte befintlig
rékeribebyggelse forses med skyddsbestdmmelser eller rivningsférbud.
Kommunen har beaktat lansstyrelsens tidigare synpunkter och &ndrat
planen sa att den planerade bebyggelsen blir mer anpassad till platsen.
Lansstyrelsen har, i kommunikation med Sélvesborgs kommun, fatt
klargérande att héjningen av marken i kombination med sankningen av
nockhdéjden gor att byggnationen ligger inom vardena for kulturmiljé.
Lansstyrelsen instdmmer déarmed i att den maximala nockhdjden i
kombination med den bestdamda takvinkeln, vilket medger som mest tva
bostadsvaningar, motverkar storskalighet och méjliggor att den nya
bebyggelsen kan mota den befintliga pa ett Iampligt satt utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Det ar positivt att den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och
fargsattning ska agnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och
utgora ett vardefullt tillskott utan att utgdra for stor kontrast till
omgivande aldre bebyggelse. For att sdkerstalla att planbestdmmelserna
reglerar detta sa bor plankartan kompletteras med bestdmmelser som
reglerar fargsattning och takmaterial.

Att fundament och stédmurar bor uppféras av material till stérsta del av
sten &r positivt for att behalla platsens kulturhistoriska varden.

Miljomal
Lansstyrelsen anser att detaljplanen bedéms beréra miljomalet giftfri miljo.

Rad enligt 2 kap. PBL

Trafikfragor

Dialog har forts mellan kommunen och Trafikverket och parterna har

kommit fram till att det &r mojligt med den anslutning som féreslogs i

granskning ett. Trafikverket ar fragande till varfor det inte finns ett

utfartsforbud i aktuell plankarta mot vag 504. Trafikverket godkanner inte
Granskningsutlatande 2
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att nya anslutningar anlaqggs till vagen och kraver darfor att plankartan

forses m

ed bestammelse om utfartsforbud utmed vag 504, med undantag

for den anslutning som ska finnas.
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Kommentar

Dagvatten

Principen for dagvattenhantering i omradet &r en 6ppen I6sning.
Dagvattnet samlas, leds genom lutning till ett centralt beldaget
omrade (exempelvis med ett svackdike och biofilter) och renas dar
genom sedimentering innan det nar havet som recipient. Flera
alternativa lutningar har studerats och utifran detta har vissa
plushéjder fér marknivaer valts ut och férts in pa plankartan. Den
grundldggande tanken &r att all kvartersmark i planomradet lutas
mot Idgpunkten beldgen i Gster, vilken héjdsatts till + 2,0 meter 6ver
havet. Fran denna lagpunkt kan sedan dagvattnet ledas till havet, pa
ungefdr samma plats som befintligt utlopp for dagvatten i omradet.
Gangstraket ldngs vattnet har inte héjdsatts, detta i syfte att skapa
viss flexibilitet fér anldggandet. Troligen kommer gangstraket att
anldggas pa nagot hégre niva én lagpunkten for dagvatten.
Dagvattnet leds i det fallet, efter rening genom sedimentering, under
gangstraket till ett utlopp till havet. Detta kan férutsétta att vissa
tekniska I6sningar behévs (som ex. lyckor, ventiler och pumpar -
I6sningar som kan skapas inom ramarna for planférslaget).
Bestdmmelse om att dagvatten ska hanteras pa detta sétt inom den
avsedda ytan har inférts for att sdkerstélla genomférandet av denna
16sning.

Som lansstyrelsen mycket riktigt lyfter finns utmaningar for
dagvattenhantering nér havet i framtiden stiger. Aven grundvattnet
stiger da och férutsattningar fér rening genom sedimentering kan
paverkas. Dock innebdr héjdséattningen av lagpunkten fér dagvatten
till +2,0 méh att inget grundvatten kommer att skjuta upp i
planomradets bostadsomrade under éverskadlig tid. Enligt framtagen
6versvdmningsutredning kommer inte medelvattennivan héjas till
+2,0 mé6h ens inom 100 &r fran planens framtagande (dven om hégsta
berdknade vattenniva kan géra det kring 2050 &r denna niva inte att
bedéma som dimensionerande). Det rér sig alltsa om enskilda
tidpunkter da grundvattnet tillfalligt kan komma att héjas, vid dessa
tillfallen beddéms det finnas tillrdckligt med yta kring féreslagna
I6sningar for att vattnet ska kunna hanteras med olika tekniska
I6sningar (exempelvis pumpning) och vattnet fortfarande kunna
férdréjas och dér sedimenteras.

Parallellt med detaljplanens framtagande har kommunen arbetat
vidare med en kustskyddsutredning. Inom den yta som regleras med
”"SKYDD,” kommer en fysisk konstruktion (mur) uppféras for att
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sdkerstélla att bade planomradet och kringliggande miljGer kring
Hélleviks hamn inte 6versvdmmas i framtiden. Detta skydd kommer
av naturliga skél att vara beldget pa en hégre niva 4n lagpunkten fér
dagvatten. Darfér kommer tekniska I6sningar att krdvas likt ovan,
exempelvis 6ppningsbara luckor i muren fér att méjliggdra att leda
dagvatten till havet i de Idgen dar havet &r lagre beldget &n
planomradets Iagpunkt. P4 motsvarande séatt kan luckorna stdngas i
framtiden nér havsvattnet ar hégre beldget 4n planomradets
lagpunkt.

Vid en extrem situation kan det tankas att en hég vattenniva i
kombination med kraftiga regn gér att ndmnda 6ppningsbara luckor
vid séna tillfallen inte skulle kunna fungera. Dd kan pumpning av
dagvattnet fran kvartersmark till havet vara en I6sning.
Bedémningen é&r att tillrdckliga ytor finns i planférslagets byggrétter
fér dessa och liknande Iésningar.

Kommunens 6vergripande bedémning av dagvattenfragan ar
slutligen att planférslaget kan sékerstélla att ytor och méjligheter
finns for tekniska I6sningar att hantera dagvatten vid de framtida
klimatrelaterade utmaningar som kan férutsédgas vid planens
framtagande. Detta bade pa kortare sikt (for att sdkerstalla omradets
lamplighet) samt pd ldngre sikt (for att sakerstélla plats for framtida
behov och lésningar).

Férorenade omraden

Kommunen instdmmer i lansstyrelsens synpunkt pa att
bestdmmelsen om lov bér tilldmpas i hela planomradet och
plankartan har justerats.

Totalt har provtagning utférts i >30 provpunkter fér jord och 4
provpunkter for grundvatten. Totalt har 67 jordprover i olika
djupnivder (0-3 meter under markytan) samt 4 prover for
grundvatten analyserats. En 6versiktlig kostnadsbedémning har
utférts och bifogas planférslaget som en PM, denna ger &ven en bild
av férutsattningarna foér framtida atgardsbehov. Information om
rekommendationer for efterféljande process har inférts i
planbeskrivningen.

Géllande “grunda” férekomster av féroreningar i provtagningarna sa
bestar jordlagren i undersékningsomradet av fyllnadsmassor med
underliggande friktionsmaterial som ar sandigt och som bedéms vara
den dldre havsbottnen. Féroreningarna som patréffats ar uteslutande
pdatréffade i detta fyllnadsmaterial. Mdktigheten pa
fyllnadsmaterialet varierar mellan 1-2 meter. Féroreningen bedéms
vara avgransad till fyllnadsmassorna och ddrmed kan det hdvdas att
féroreningen aterfinns i de ytligare jordlagren inom
undersékningsomréadet.
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Géllande information om uppfyllande av mal kommer det méatbara
atgardsmalet for en eventuell efterbehandling att tas fram i samrad
med tillsynsmyndigheten. Detta gérs i en EBH-anmélan. Kommunen
har i detta skede av utredningen endast bestdmt méjligheten i att
uppféra bostdder i relation till féroreningssituationen inom
undersékningsomradet. Utredningsarbetets samlade bedémning &r
att etablering av bostader inom undersékningsomradet 4r méjligt.
Detta under férutsédttning att féroreningar, som férekommer i ytliga
jordlager, hanteras likt beskrivet ovan och i framtagen PM. Fér
maénniskors hélsa ar det frdmst exponering av dnga, intag av
jord/véxter och damm som behéver beaktas. Eftersom det kommer
att ske en urgravning av material fér anldggande av ny bebyggelse,
samt att marknivan fér omradet oavsett planeras att héjas generellt i
enlighet med framtagen héjdséattning, bedéms eventuellt
kvarldmnade féroreningar patréffas pa ett sadant djup att riskerna
for dessa typer av exponeringar far bedémas som mycket laga.

Detaljeringsgraden med vilka undersékningar av mark under
planprocessen har genomférts (6versiktlig undersékning 2021 samt
kompletterande unders6kning 2022) anses av kommunen som
tillrdcklig for bedémning av markens ldmplighet fér byggnation (i
enlighet med de behov som framgdr av PBL kap 4:14 punkt 4 samt
Boverkets rekommendationer). Férst vid framtida bygglovsprocess
kommer 6nskat detaljerat utférande av byggnation vara kdnd och
forst dd kan motsvarande kompletterande undersékningar utféras.
Framtagen PM med éversiktlig kostnadsbedémning ger en bild av
detta behov. Kommunens évergripande bedémning &r att platsen &r
ldmplig fér byggnation inom ramarna for planférslagets
bestdmmelser och villkor. Att kompletterande undersékningar
behdvs i framtiden, i anslutning till utférande av en byggnation vars
typ i detalj inte &r kdnd vid planens framtagande, anses av
kommunen som naturligt. Bestdmmelse om att féroreningarna
behéver hanteras innan bygg- respektive marklov far ges har inférts
for att sdkerstélla detta.
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Geoteknik

Kommunen instdmmer i Idnsstyrelsens synpunkt att utforligare
geotekniska undersékningar &r nédvéndiga. Dock bedémer inte
kommunen det nédvéandigt att utféra dessa i planskedet. Detta
framst utifran att en bedémning av platsens ldmplighet kan géras
baserat pa redan framtaget underlag. Kompletterande och mer
detaljerade undersékningar ar aktuellt férst ndr den dnskade
byggnationens teknik och utférande ska bestdmmas i detalj (nagot
som i enlighet med praxis prévas forst i bygglovskedet).

Oversiktlig bedémning indikerar tydligt att tillfredsstéllande
sdkerhetsfaktor uppfylls i de omraden dér byggnation planeras. Den
kan &ven uppfyllas i omradet ldngs vattnet men dar behévs de i
oversiktlig bedémning beskrivna foérutsadttningarna uppfyllas (kring
lutning, massa och material). Bedémningen &r att detta kan
genomféras pa ett tillfredsstéllande satt kring processer for
genomférande av allmént gangstrak respektive 6versvamningsskydd
(mur), da hanterat av kommunen pa offentlig platsmark vilken
kommunen har full radighet 6ver.

Det kan tilldggas att forekomsten av block i mark inte tagits med i
berdkningen av omradets stabilitet. Forekomster av block
pdatréaffades dock vid gravning i omradet. Detta innebér att den
éversiktliga fyllningen av jordmassor, for att 4stadkomma framtagen
héjdséattning, blir ndgot mindre och stabiliteten ddrmed nagot hégre.
Det innebdr vidare att forutséttningarna for att uppfylla godtagbar
riskfaktor, i enlighet med den éversiktliga bedémningen, &r 4nnu
béttre 4n berdknat. | kombination med en sérskild bestdmmelse om
erosionsskydd (fér ndmnt omrade léngs vattnet, beldget pa offentlig
platsmark som kommunen har full radighet éver respektive
skétselansvar for) blir kommunens 6vergripande bedémning av
denna fraga slutligen att byggnation pa platsen &r Idmpligt, inom
ramarna fér planforslagets villkor och bestdmmelser.

Stabilitetsbedémningen har kontrollerats efter &ndringarna av
planférslaget men bedémningen har inte dndrats. Att i ett senare
skede utféra kompletterande undersékningar (ndr 6nskemal om
byggnationens utférande &r kdnda), anser kommunen som naturligt.
Mer information har dock inférts i planbeskrivningen om
sléntstabiliteten, fran stabilitetsbedémningen.

Oversvémningsrisk

Géllande kustskydd och begreppet "klimatreservat” (ett begrepp som
kommunen tidigare i processen prévade men ldnsstyrelsen inte fann
lampligt/méjligt) har det pagatt ett arbete med 6vergripande
kustskydd i Hallevik, parallellt med detaljplanen. Kommunen har tagit
fram ett underlag kring ett 6vergripande kustskydd for hela
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fiskeldget med avsikt att skydda samhdéllet pa langre sikt. Beslut om
detta underlag fattades i kommunfullméktige i maj 2024. | detta
arbete finns studerade atgéarder fér att méta éversvamningsriskerna
samt 6vergripande berdkningar av kostnader fér dessa atgarder.
Géllande raddningsvdg och tillika tillgdnglighet till omradet, vid
framtida 6versvdmningssituation, ligger det bade i kommunens och
trafikverkets intresse att den statliga vdgen (Strandvégen) fungerar
dven i framtiden. Genomférande av kustskyddet i form av mur
innebér att risken fér éversvamningar pa Strandvagen (som &r
huvudsaklig tillgdnglighet till planomradet) minimeras och dess
funktion sékerstélls pa lang sikt.

En éversvdmningsutredning har dven tagits fram som komplement
till planférslaget. Denna har klarlagt flera férutséttningar och
slutsatser kring 6versvdmningssituationen. Utifran utredningen har
nivan for lagsta grundldggning av fardig golvhéjd héjts nagot (fran
+3,0 méh till +3,1 méh), da tidshorisonten i utredningen &r langre (i
enlighet med 6vergripande radande rekommendationer) n i géllande
regionalt planeringsunderlag. Denna utredning ligger till grund fér
planférslaget och den héjdséttning som tagits fram (med en lagpunkt
pé + 2,0 meter 6ver havet).

Géllande fragor kring teknisk infrastruktur kring planomradet har
atgarder vidtagits fér energiférsérjningen (dven transformatorstation
har héjdsatts med +3,1 méh i enlighet med éversvdmningsutredning).
Déremot bedémer inte kommunen att elledningar under jord eller
den kommunalteknisk férsérjning som lansstyrelsen lyfter
(dricksvattenférsérjning, avlioppshantering, telefoni och internet)
paverkas av 6versvdmmande vatten pa ett satt som féranleder
reglering i planférslaget.

Infér antagandet har sammanfattningsvis sérskilda studier och
berédkningar gjorts av genomférandet av ett kustskydd i planomradet
i form av en mur - och politiskt beslut har fattats kring underlaget. De
atgdrder och uppgifter som lansstyrelsen efterlyser kring
genomférbarhet, havsnivder, kostnader och finansiering av sddan
mur kan dérfér sdgas vara besvarade. Bestdmmelse om att kustskydd
i forma av mur ska uppféras innan bygg- respektive marklov far ges
har inférts for att sakerstélla att situationen I6ses pa ett Iampligt
satt. Kommunens 6vergripande bedémning av denna fraga ar
slutligen att markens ldmplighet sékerstélls med planens
bestdmmelser och de forutsattningar och ansvar som rader i
omradet.

MKN
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Planférslaget har kompletterats med nya utredningsarbeten géllande
6versvdmning - héjdséttning i planférslaget och 6vriga utredningar
har setts 6ver utifran detta utredningsarbete.

Kommunens 6vergripande bedémning av denna fraga ar slutligen att
lansstyrelsen bor kunna géra nédvéndig bedémning utifrén ndmnda
justeringar av planférslaget.

Kulturmiljé

Kommunen instdmmer i Idnsstyrelsens bedémning att planen
behéver reglera ny bebyggelse sa att Halleviks kulturhistoriska
vérden kan bevaras och inte paverkas negativt. Planférslaget har
kompletterats med tydligare underlag i planbeskrivningen for att
stédja framtida arkitektonisk process.

Géllande fdrgséttning har vdgledande text inforts i
planbeskrivningen, frdmst kring element i omgivningen att ta
inspiration ifran samt olika material och detaljer som bér undvikas.
Aven géllande tak har texten fértydligats, framst med vilka material
och uttryck som kan harmoniera med omgivningen och évriga
Héllevik.

Kommunens 6vergripande bedémning av denna fraga &r slutligen att
planbestdmmelser som reglerar dessa fragor i detalj skulle riskera att
begrénsa kvalitet i framtida gestaltningsarbetet. Texterna i
planbeskrivningen som ligger till grund for detta gestaltningsarbete
bedéms kunna vagleda och inspirera arbetet pa ett battre satt samt
dven skapa en flexibilitet for olika typer av I6sningar som kan skapa
nédvéndig kvalitetsniva pa platsen.

Miljémal
Kommunen instdmmer om att ndmna miljémalet om giftfri miljé och
malet har inférts i planbeskrivningen.

Trafikfragor

In- och utfartsférbud lyfts in igen i planen men nu pa ett satt som
béade tillgodoser synpunkter fran lantméateriet och méjliggér en béttre
infart till omradet. Detta genom att ett smalt markomrade skapas i
vars gréns férbudet kan laggas, till skillnad fran tidigare férslag da
forbudet Iag i plangréns (vilket inte &r Idmpligt enligt Lantméteriet).

Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras:
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Granskningsutlatande 2
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| kartbilden star det fel fastighetsbeteckning, Stiby 31:1i stallet for Stiby
31:2. For plangenomférandet kravs vissa fastighetsbildningsatgéarder vilket
ocksa framgar i tidigare namnda kartbild. Det bor i planbeskrivningen
framga om reglering av allman plats ar tankt att genomféras med stod av
kop/6verenskommelse. Det finns inte ndgon beskrivning om den ratt (enligt
6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa fastighetsdgarens begéran (enligt 14
kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de allmanna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stéd av éverenskommelse.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE OM GENOMFORANDETID SAKNAS

Lantmaéteriet noterar att genomférandetiden anges i planbeskrivningen till
fem ar men att bestdmmelsen saknas i plankartan.

Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange vilken genomférandetid som
géller for detaljplanen. Enligt Boverkets allmanna rad BFS 2014:5 ska det
vara en administrativ bestammelse. | den aktuella detaljplanen saknas en
sadan bestdmmelse. Lantmateriet noterar att planens genomférandetid
enligt 4 kap 23 §

Delar av planen som bor forbattras:
GALLANDE DETALJLANER

Av planbeskrivningen framgar pa sidan s. 6 vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. Det b6r dock dven framga vad som sker med
gallande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser
som berdrs av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i
stil med ”Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortséatter att gélla som tidigare
utanfér det nu aktuella planomradet.”

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid
handldaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering &r det
ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allménna rad som tilldmpas i
planarbetet.

Kommentar

Planférslaget har justerats i enlighet med framférda synpunkter

Trafikverket

Anslutning

Dialog har forts mellan kommunen och Trafikverket och parterna har
kommit fram till att det ar mojligt med den anslutning som féreslogs i
granskning ett. Trafikverket &r fragande till varfor det inte finns ett
utfartsforbud i aktuell plankarta mot vag 504. Trafikverket godkdnner inte
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att nya anslutningar anlaqggs till vagen och kraver darfor att plankartan
forses med utfartsférbud utmed vag 504, med undantag for den anslutning
som ska finnas.

Kommentar

Géllande in- och utfartsférbud har I6sning skapats efter dialog med
trafikverket och planférslaget har justerats.

E.ON Elnat AB

E.ON noterar att man vill flytta transformatorstationen till ny placering i
plankartan. Nuvarande transformator bedéms i dagslaget inte kunna
ateranvandas pa den nya platsen, darfér behdver en ny station utsattas.
Vidare behdver nya ledningar dras till [aget fér den nya
transformatorstationen. Vi férutsatter att en samplanering och
overenskommelser sker i god tid fore projektet pabdérjas. Ett minsta omrade
pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt
underhall. Plankartan och planbestdammelserna ska sakerstélla att det
minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara
mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. E.ON
upplyser darfor ater om att eventuella kostnader i samband med planens
genomférande sa som flyttningar eller andringar av vara befintliga
anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av
genomfdrandebeskrivningen.

E.ON noterar i planbeskrivningen att E-omradet har lagts ut i "kloss-i-
kloss” med parkering. Enligt svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgdva 2, framgar att minsta tilldtna avstand
mellan transformatorbyggnad till brdnnbar byggnadsdel eller brannbart
upplag ska uppga till minst fem meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon,
samt att tillrdackligt utrymme for normal drift och underhall ska
sakerstallas. Detta ar viktigt pa grund av brandséakerhetsrisk, atkomst, samt
sékerhet vid arbete inne i stationen (dérrar ska kunna sta 6ppna vid arbete
och montorer maste ha tillgang till méjliga utrymningsvagar). E.ON yrkar
darfor inga parkeringsplatser uppféras narmare an 3m till E-omradet for att
uppfylla sékerhetskraven samt att detta framgar av plankartan och
planbeskrivningen.

Kommentar

Kommunen bedémer att den nya placeringen av
transformatorstation dr nédvéndiq fér omradets utformning och
ovriga lésningar. Planbestdmmelser skapas for att sdkerstélla dess
héjdniva fér att undvika vatten vid éversvdmningssituation. Géllande
avstand mellan transformator och parkering regleras det inte i
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planen men kommunens bedémning &r, utifran vél tilltagen yta for
transformator och studerade parkeringslGsningar, att 6nskat avstand
kommer kunna skapas. Information om ansvar fér kostnader framgar
av planférslagets genomférandebeskrivning.

Kommunala namnder, bolag m.fl.

Milj6férbundet Blekinge Vast

Miljéférbundet I&mnade synpunkter under samradet, framst kopplat till
markfororeningar i omradet. En utredning av omradets markféroreningar
har nu utférts av Sweco (Utékad Miljéteknisk markundersékning) i samrad
med miljéférbundet (tillsynsmyndigheten).

Utredningen visar att féreslagen detaljplan bér kunna genomféras med
foreslagen markanvandning, dven om vissa atgarder da kréavs under
genomfdérandet (t ex schaktsanering och efterféljande
kontrollprovtagning). Miljéférbundet delar den bedémningen. Plankartan
redovisar dven relevanta planbestdmmelser géllande bygg- och marklov
(Villkor for lov). Miljoférbundet har darfér inget att erinra mot att
detaljplanen antas.

Kommentar

Synpunkten noterad

Vastblekinge milj6 AB

Den korslinga som ar markerad pa bild (s 29) i planbeskrivningen
sammanfaller delvis med de ytor som &r markerade som omrade f6r
parkering (bild s 26 och s 29). Framkomligheten fér
renhallningsfordon behdver sdkras i omradet.

Pastdendet att krantommande renhallningsfordon inte anvands i
kommunen (sid 29 planbeskrivning) ar inte korrekt. VMAB témmer
markbehallare med matavfall och restavfall i S6lvesborgs kommun.

Miljobalken 15 kap 208§ foreskriver att avfall skall hamtas vid den
fastighet som avfallet finns vid, om varje byggnad bildar egna
fastigheter s behdver varje byggnad ha egen avfallshantering, de tva
planerade miljohusen far da endast nyttjas av de som bor pa aktuell
fastighet, detta behdver beaktas i planen.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats med tydligare information och
I6sningarnas kapacitet har kontrollerats.
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Solvesborgs energi

EL: Inga synpunkter.
Fiber: Inga synpunkter.
Fjarrvdrme: Inga synpunkter.

VA: | planbeskrivningen star det att omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade. Som vi patalade i vara tidigare yttrande sa &r
omradet anslutet till allmant VA, men ar helt eller delvis utanfér
befintliga verksamhetsomraden for vatten och avlopp.
Under rubriken Ekonomiska fragor star det att: flytt av befintliga
allmanna VA-ledningar ska regleras i sarskilda 6verenskommelse
mellan VA-huvudmannen och exploatéren och bekostasav
exploatéren. Endast ledningar som omfattas av ledningsréatter
omfattas av detta resonemang.
Alla befintliga allménna VA-ledningar inom planomrade ska omfattas
av denna skrivning. (VA-huvudmannen har allménna ledningar pa
kommunal mark, vilken delvis omfattas av planomradet, dar sarskild
Overenskommelse utan ledningsratt galler mellan parterna).
| 6vrigt sa hanvisar vi till tidigare yttrande 2020-09-28 och 2021-06-
04.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats

Raddningstjansten

Raddningstjansten vill understryka att vi anser att vi inte bér utgéra
alternativ utrymningsvég fran planerad bebyggelse.

D& vara 6vriga tidigare synpunkter har inarbetats i planbeskrivningen
har Raddningstjansten inget mer att erinra.

Kommentar

Planbeskrivningen har fértydligats

Intresseorganisationer, foreningar och ovriga

Hembygdsféreningen Facklan

Hembygdsféreningen Facklan hanvisar till synpunkter givna vid
yttrande daterat 2021-05-26, se bilaga, som ar gediget
genomarbetat med synpunkter och argumentation utifran de givna
forutsattningarna for det aktuella omradet i Hallevik.

Vi vill dessutom noga betona att de nu féreslagna hdjningarna av
marknivaer inte kan accepteras med tanke pa omkringliggande nivaer
for befintliga bostader, sjobodar och Fiskemuseum samt Strandvagen
som forutom motortrafik anvands frekvent fér cykel, promenad och
motion.
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Vi anser vidare att tillracklig hansyn inte tagits vad galler nya
byggnaders hojd, antal bostdder och trafik inom och utanfér omradet
med tanke pa den kulturhistoriska milj6 av oskattbart varde som
Hallevik i allmanhet har och i synnerhet denna del av fiskelaget.

YTTRANDE

Till: Stadsarkitektavdelningen, Sélvesborgs kommun.

Angaende: Forslag till &ndrad detaljplan for Stiby 31:2 med flera
(Halleviks rokeri).

Fran: Styrelsen for Hembygdsféreningen Facklan i Hallevik med drygt
500 medlemmar.

Bakgrund

Soélvesborgs kommun sdnde 2020-09-03 ut ett férslag till &ndrad
detaljplan, nedan kallat planomradet, enligt standardférfarande for
fastigheterna Stiby 31:2, 31:6 och del av 9:87.

Fastigheterna Stiby 31:2 och 31:6 &gs av P Nordqvist Seafood AB.
Fastighet Stiby 9:87 &gs av Sélvesborgs kommun.

Forslaget till andrad detaljplan har varit pa samrad, vilket pagick
mellan 2020-09-07 - 2020-09-28 da det sammanlagt kom in 170
yttranden.

Soélvesborgs kommun skickade 2021-05-10 ut underrattelse om
granskning och senast 2021-06-07 ges tillfalle att I&mna synpunkter
pa det bearbetade forslaget till &ndrad detaljplan.

For aktuellt planomrdde géller byggnadsplan for Hallevik (Mjallby
kommun) som vann laga kraft 1965. Denna gamla plan anger
hamnéandamal, hantverks- och smaindustriandamal.

e 2015-03-18 inkom ans6kan om planbesked fér planomradet.

« 2015-06-17 gav Byggnadsnamnden uppdraget att pabérja
planarbetet at Stadsarkitektavdelningen.

» 2015-12-09 beslutade Byggnadsnamnden att planomradet skulle
utdkas med del av Stiby 9:87 som ags av Sélvesborgs kommun.
Syftet med en dndrad detaljplan fér planomradet &r enligt
handlingarna att skapa mojlighet fér ny bebyggelse i form av
bostader och viss centrumverksamhet i ett unikt och attraktivt [age i
Hallevik.

Medverkande till dessa handlingar ar planférfattare Dan Janerus,
handldggare pa Sélvesborgs kommun, Magnus Runesson, Johan Lund
och Helen Garner, samtliga tre fran tekniska avdelningen,
Soélvesborgs kommun samt Erik Mejer, Ingar Vebjérnsen, Johannes
Sandgren och Rebecka Olsson, samtliga fyra fran
teknikkonsultféretaget Sweco AB.

Synpunkter

Hembygdsféreningen Facklan genom dess styrelse ar i grunden
positiva till att nuvarande industrilokaler rivs for att bereda plats at
bostdder, dock med hansyn tagna till féljande synpunkter.

| planbeskrivningen fran stadsarkitektavdelningen, S6lvesborgs
kommun, konstateras féljande:

1. Hallevik har ett kulturhistoriskt varde och en betydelse som
valbevarat fiskeldage med historisk och direkt havskontakt.

2. Planomradet har direkt narhet till smaskalig befintlig
villabebyggelse, befintliga sjobodar, befintlig smabatshamn med
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kulturhistoriska stenbryggor och kasar samt Hembygdsféreningen
Facklans fiskemuseum.

3. Olamplig kontrastverkan ska motverkas.

4. Ny bebyggelse ska utformas sa att karaktar och landskapsbild inte
paverkas negativt.

5. Den nya detaljplanen ska sakerstélla respektavstand till befintlig
bebyggelse och Strandvagen.

Soélvesborgs kommun har redan tagit stallning genom
Oversiktsplanen, OP, som antogs sd sent som

2020-04-27 och vann laga kraft 2020-05-21, alltsa fér endast 12
ma&nader sedan. | denna OP beskrivs ingdende Hélleviks
kulturhistoriska varden. Planomradet pekas ut som nytt
bostadsomrade déar sarskilda utgangspunkter listas enligt féljande.

a. Planomradet ar lampligt for marklagenheter, mojligtvis i tva plan.
b. Planomradet ligger inom omrade for kulturmiljévard.

c. Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv med geografiska
bestdmmelser.

Med denna nyligen antagna 6versiktsplan som anger att planomradet
ar lampligt for marklagenheter, mojligtvis i tva plan, ar det enligt
Hembygdsféreningen Facklan mycket markligt att

ett forslag till detaljplan &r framtaget, har varit ute pa samrad och nu
kommer tillbaka fér granskning dar det méjliggérs nybyggnation i tre
plan déar fardigt golv dessutom ska ligga 3 meter dver havet.

Hallevik ar dels ett genuint fiskeldge med stora och viktiga
kulturhistoriska varden, dels Listerlandets péarla fér saval bofasta som
den stora mangden sommargaster och dagsbesdkare.
Hembygdsféreningen Facklan kraver en stark ambition fran samtliga
intressenter inklusive Sélvesborgs kommun att dels bevara, dels
varsamt utveckla kdnslan av smaskalig bebyggelse i denna

unika miljo med anor flera hundra ar tillbaka.

Materialval, form, farg och storlek pa nybyggnation maste goras sa
att det aktuella omradets karaktar och landskapsbild, fran saval land-
som sjosida, bibehalls och varsamt utvecklas.

De tva fotona nedan &r kopierade fran Sélvesborgs kommuns
planbeskrivning, daterad 2020-08-01 samt 2021-04-26 och visar
med all tydlighet varfér den nyligen antagna 6versiktsplanen som
anger marklagenheter, méjligen i tva plan, inte bara bor utan maste
foljas.

Det planforslag for planomradet som nu &r ute fér granskning
maojliggor nybyggnation i tre plan, dessutom med fardigt golv 3 meter
over havsnivan, vilket ger hojder som klart 6verstiger dagens
byggnader och ger en ndrmast grotesk kontrast till omkringliggande
bebyggelser. Dessa bestar av bostdder med tréadgardar och bodar
uppférda under en lang tidsperiod som ger fiskeldget sin unika

och genuina kénsla. Att tillata nybyggnation i 3 plan med de hojder
som da kravs i detta planomrade strider enligt oss i allra hogsta grad
mot de direktiv som angivits i S6lvesborgs kommuns

oversiktsplan. Planférslaget for planomradet strider enligt oss ocksa
mot all ambition att bevara och med stor férsiktighet utveckla
Hallevik med sin unika och genuina stallning som ett av Blekinges,
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Sélvesborgs och Listerlandets &ldsta fiskeldge med anor fran
medeltiden. Enligt planbeskrivningen, daterad 2020-08-01, pagar
dessutom ett arbete fér narvarande med nytt riksintresse foér
Listerlandet. Vidare konstateras i planbeskrivningen att Hallevik
utgor Listerlandets dldsta fiskelage vilket innebar att detta
riksintresse kommer att utgoéra ett viktigt stallningstagande kring
varden i samhallet. En dialog har forts med lansstyrelsen kring vad
som kommer att paverka Hallevik.

Sammanfattningsvis kan sdgas att frammande volymer, material och
strukturer bedéms kunna medfdra en negativ paverkan for Hallevik.
Hembygdsfdreningen Facklan anser definitivt att planforslaget minst
sagt innehaller frammande volymer som vida éverstiger befintlig
bebyggelse.

Antal parkeringsplatser och deras placering fér boende och besdkare
boér dessutom noga utredas.

Antalet fordon och ddrmed behov av parkeringsplatser tenderar
enligt all erfarenhet att snarare bli fler &n farre. Om endast ett fordon
och sdledes en parkeringsplats per bostad ar kalkylerad i
planbeskrivningen som medger 50 lagenheter kommer 6vriga fordon
tillhérande de boende och gaster att parkeras pa annan plats. Detta
kommer garanterat att medféra oldgenhet och problem

fér nuvarande boende och alla som anvander Strandvagen som
promenadstrak. Att dessutom placera samtliga parkeringsplatser
utmed och i direkt anslutning till Strandvégen, se skiss nedan fran
planbeskrivning daterad 2021-04-26, kommer avsevart att forsédmra
kanslan av ett unikt och genuint fiskeldge med anor fran medeltiden.

Sammanfattningsvis kraver Hembygdsforeningen Facklan, genom
dess styrelse:

» Att hansyn tas i det fortsatta arbetet med detaljplanen for
planomradet enligt ovanstaende synpunkter vilket innebér att det i
vissa delar maste g6ras om helt eller delvis.

* Att detaljplanen for planomradet féretradesvis medger bostader i
ett plan, méjligtvis i tva plan for varsamt utvalda delar av
nybyggnation dock ej nara Strandvagen samt viss
centrumverksam het med utformning val anpassad och specificerad
for Halleviks unika miljo.

Detta enligt den nyligen antagna éversiktsplanen.

« Att speciellt hansyn tas till planomradets riksintresse for saval
friluftsliv som varden i samhéllet enligt miljébalken.

Kommentar

Tyvérr kan inte héjden sdnkas pa marken dd omradet behéver ligga
pd en viss héjd fér att minska konsekvenserna vid en eventuell
oversvdmning. Se mer i framtagen éversvamningsutredning och
kustskyddsutredning.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter 4r inte aktuell da det krévs
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den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande utformning sa har beskrivande underlagstexter kring
férgsdttning respektive utformning av tak inférts i planbeskrivningen.

En generell bestdmmelse fér att fasad ska uppféras i trd har lagts till
plankartan géllande all kvartersmark.

Moderaterna

Med anledning av detaljplaneférslag for Stiby 31:2, 31:6 och del av
9:87 som tidigare varit pa samrad och en foérsta granskning och nu ar
ute fér granskning igen under perioden 2022-04-18 till 2022-05-09
efter att det tidigare férslaget bearbetats kommer hér ett yttrande
fran Moderaterna i S6lvesborg.

Forst och framst vill vi noga betona att Moderaterna i Sélvesborg
tydligt ar for att skapa maojligheter till fler bostader i olika
boendeformer och med olika dgarformer i Sélvesborgs kommun fér
att méta dagens och framtidens behov och 6nskemal. Saledes ar
Moderaterna i SAlvesborg aven for att detaljplanen fér det aktuella
omradet fordndras sa att nuvarande industribyggnader tillats rivas
och ersattas med bebyggelse i form av bostader och viss
centrumverksam het.

Med det sagt hdnvisar vi till vart tidigare yttrande, daterat 2021-06-
02, se bilaga samt nedanstaende kompletteringar och fértydliganden
efter att detaljplanefdrslaget bearbetats, dock inte i tillrdcklig
omfattning enligt oss med tanke pa de stora mangder synpunkter
som tidigare inkommit i drendet.

1. Dagens industribyggnader har en hdgsta héjd av ca 8,0 meter
raknat fran befintlig markniva som ligger mellan 1,0 - 1,5 meter 6ver
havet (moh). | detaljplaneférslaget foreslas att marknivan hojs till ca
2,8 moh.

Detta medfor att nya byggnader som utgar fran en ny och hégre
markniva pa 2,8 méh med foreslagen nockhojd pa 9,5 meter blir runt
3 meter, eller drygt 30 % hdgre an dagens byggnader jamfért med
havsnivan.

Marknivan vid Fiskemuseet ligger pa ca 0,9 méh, Strandvagen pa ca
1,8 m6h och Sjobodarna pa ca 1,35 moh. Den nya marknivan i
detaljplaneférslaget pa 2,8 moh gor att de nya bostaderna kommer
att ligga pa en kulle jamfort med dagens omkringliggande bebyggelse
och Strandvagen som anvands for trafik och frekvent promenadstrak.
Denna vasentliga hojdskillnad mot dagens byggnader motsatter sig
Moderaterna i Sélvesborg.

2. Detaljplaneférslaget medger dessutom en nockhdjd som i
kombination med den fdreslagna takvinkeln innebar méjlighet till
bostader i tva vaningar. Sélvesborgs kommun har tagit
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stallning genom 6versiktsplanen, OP, som antogs s& sent som 2020-
04-27 och vann laga kraft 2020-05-21. | denna OP beskrivs ingdende
Halleviks kulturhistoriska varden och planomradet anges som
l&mpligt for markldgenheter, mojligtvis i tva plan.

Moderaterna i Sélvesborg anser att héjden av nya byggnader ar av
vasentlig vikt med tanke pa omkringliggande bebyggelse, saval
bostadshus, fiskebodar som Fiskemuseet. Nytt och

gammalt maste harmoniera pa ett betydligt battre satt och vi féreslar
darfor att nya byggnader begransas till en maximal nockhdjd av 9,5
moh vilket &r jamforbart med dagens befintliga industribyggnaders
hogsta hojd i moh.

3. Detaljplaneforslaget innebar ett sa kallat
klimatreservat/strandpromenad dar det avses att

Soélvesborgs kommun skall bekosta investering och drift. Moderaterna
i Solvesborg anser att dessa atgarder skall bekostas av den privata
bostadsutvecklaren som begéart andring av detaljplanen fér byggande
av bostader.

4. Moderaterna i Sélvesborg anser att stipulerade parkeringar for de
aktuella bostaderna skall inrymmas pa bostadsutvecklarens fastighet,
inte pa kommunal mark, del av Stiby 9:87.

Vi menar sdledes att parkering inte skall anldggas pa kommunal mark,
Stiby 9:87, for att sedan 6verga och nyttjas av bostadsutvecklaren.

Stadsarkitektavdelningen, Sélvesborgs kommun, 294 80 Sélvesborg.
Diarienummer 2015. Sélvesborg 20210602

Yttrande 6ver detaljplansarbete Stiby 31:2, 31:6 samt del av 9:87
(Halleviksrokeri) med synpunkter pa det bearbetade forslaget.
Moderaterna i S6lvesborg vill harmed framféra synpunkter pa det
bearbetade forslag till detaljplan for Stiby 31:2, 31:6 samt del av 9:87
(Halleviks rokeri).

Hallevik ar Listerlandets aldsta fiskelage och beskrivs i
kulturmiljéprogram fran 1983:

"Hallevik ar det aldsta av Listerlandets fiskeldgen med en fast bosatt
befolkning redan under medeltiden da det uppférdes fiskekapell. Den
gamla bykarnan 1ag i huvudsak i norr om den nuvarande fiskehamnen.
Listerlandets typiska bebyggelsemonster aterfinns har, i form av
Iangsmala tomter bebyggda med sma framkammarestugor och
tomter inramade av stenmurar."

-Halleviks kulturhistoriska betydelse som valbevarat fiskelage med
historisk och direkt havskontakt samt narheten till smaskalig befintlig
villabebyggelse medfér en naturlig ambition att bevara men dven
sOka utveckla dessa varden.

-Planférslaget reglerar byggnader med en byggnadshojd respektive
nockhojd som teoretiskt medger tre bostadsvaningar. Féreslagna
héjder och taklutning innebar att transparensen forstarks samt att ny
bebyggelse talar samma formsprak som befintliga rader av sjobodar i
Halleviks hamn.

| den ganska nyligen antagna reviderade dversiktsplanen skrivs, att
omradet &r ingdende i for "Halleviks kulturhistoriska varden".
Detaljplanen tar inte tillvara pa den typiska bebyggelsemoénster som
praglar omradet samt blir inte samma formsprak som bet sjobodar.
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| det nya forslaget &r det féreslagit en nockhdjd pa 9,5 m samt 12,0 m
samt taklutning pa 35-45 grader.

Synpunkt: Detta motsatter vi oss.

-Vart forslag &r att nockhojd faststélls till max 9,0 m pa samtliga
byggnader, alltsd mer éverensstdammande med i dag befintliga
byggnader. Lagre nockhdjd &r att féredra pa nagra av byggnaderna.
Totalt kan planférslaget medge ca 50 Idgenheter fordelat pa de fyra
bebyggelsestraken. Volymerna som sédkerstalls via bestdmmelserna
utgor en tolkning av de historiska sjébodarna samt Halleviks
befintliga omvaxlande bebyggelse. Férslaget skapar viss transparens
och férbattrar relationen mellan fiskeldget och havet i jdmférelse med
befintlig bebyggelse saval som gallande plan.

Synpunkt: Vart forslag ar att byggnaderna andras i storlek och antal
for att anpassas till omgivande byggnader for att behalla det typiska
bebyggelsemdnstret.

Kulturmiljopaverkan:
- Skyddsvarden: Omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.
Ett arbete pagar for nérvarande med ett nytt riksintresse for
Listerlandet. Da Hallevik utgor Listerlandets aldsta fiskeldge innebar
det att detta riksintresse kommer att utgéra ett viktigt
stéllningstagande kring varden i samhéllet. En dialog har férts med
l&nsstyrelsen kring vad som kommer att paverka Hallevik.
Sammanfattningsvis kan sagas att frammande volymer, material och
strukturer kan ha en negativ paverkan pa Hallevik. Bedomningen &r
att planbestdmmelserna minimerar risken for negativ paverkan.
Synpunkt: Denna bedémning delar vi inte, da vi anser atgarden vara
av betydande paverkan pa kulturmiljon.
-Kulturhistoriskt kénslig landskapsbild: Planbestdmmelserna
sakerstaller dock respektavstand, transparens och luftighet vilket
minimerar risk for negativ paverkan.
-Det historiska fiskeldget far en battre relation till havet genom
omradet i jamforelse med befintlig bebyggelse saval som géllande
plan. Planférslagets utformning
minimerar darfér risken for oldamplig kontrastverkan i ndromradet, i
synnerhet genom att sékerstélla respektavstand mot befintlig
bebyggelse.
Synpunkt: Denna synpunkt delar vi inte, da vi anser att det tar bort
det typiska historiska fiskelaget.
-Foérandring av utsikt eller landskapsmassigt/stadsmassigt
skdénhetsvarde?
-Halleviks landskapsbild ar kulturhistoriskt vardefull och kanslig for
olampliga fysiska inslag. Planforslagets respektavstand och
transparens ar av stor vikt for att motverka en negativ paverkan.
Synpunkt: Férandringen av utsikt eller landskapsmassigt
skonhetsvarde kommer att upplevas som en negativ paverkan da
féreslagna byggnadernas storlek i volym och héjd kommer att utgéra
en negativ skuggeffekt for omgivande bef byggnader, framférallt vid
I3gt stdende sol.
-Paverkan pa parkeringsmajligheter?
Parkeringsbehov kan l6sas pa kvartersmark med vissa komplement
som avtalas med kommunen, dessa bedoms inte paverka
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allménhetens intressen eller andra fragor kring tillganglighet och
framkomlighet.

Parkering for befintliga och tillkommande Idgenheter anordnas pa
kvartersmark. En parkeringsnorm kring 1,0 bil per I&genhet kan vara
[amplig vilket skulle innebéra ett behov av 50 parkeringsplatser vid
normalt utnyttjad byggratt.

Oversiktligt har I6sningar studerats pd ytor Strandvdgen samt i
huvudsak séder om omradet pa del av hamnomrade. Den samlade
bedémningen &r att parkeringsbehovet kan [6sas inom planomradet.
Synpunkt: Ny parkering och éverldmna kommunal mark for
dndamalet.

Det ar inte rimligt att kommunal allman plats skall tas i bruk for
privat parkering. Detta bor I6sas inom omradet Stiby 31:2 och 31:6.

Stiby 9:87 forblir kommunal mark for att behalla befintlig nyttjande
for batuppstallning etc.

-Barridreffekt: Planforslaget innebar en finmaskigare
bebyggelsestruktur, promenadstrak Iangs vattnet samt minskad
storskalighet i bebyggelsen &r en stor forbattring i omradet.
-Anldggande av strandpromenad bekostas och driftas av kommunen.
Synpunkt: Denna atgard motsatter vi oss och anser att exploatéren
|6ser samt bekostar detta inom omradet.

Trafik:

Planomradet angors med bil fran Strandvdgen som anknyter fran den
vastliga infarten Haveliden till Hallevik. Trafikverkets
trafikflodeskarta indikerar att trafiken pa

Strandvagen ar mycket 1ag (2008 kring 230 fordon per dygn arligen,
s.k. ADT).

Synpunkt: Hur ser trafikforhallandena ut 2020, bér ha forandrats
avsevart fran noterat 2008.

Sj6bodar, uppldaggningsplatser, parkering, naturomrade?

-Parallellt med planarbetet har en dialog forts mellan kommunen och
hamnféreningen. Befintliga funktioner och strukturer i planomradets
sodra delar kan flyttas till ett omrade séder om sjébodarna, vilket kan
utvecklas och sammanbinda rérelsemdjligheter [angs vattnet.
Synpunkt: Har samma dialog forts med de som har fritidsbatar och
fiskebatar samt sjébodar som de anvander i sin yrkesroll. Behov av
utékning av omradet minskas om inte parkeringsplanen verkstalls.
Fastighetsagaren avser att forvarva omraden utanfor befintlig
verksamhetsfastighet som kravs for att kunna genomféra
planférslaget i norr och dster framst mindre vatten- och
markomraden.

Synpunkt: Exploateringen skall utféras inom bet
verksamhetsfastighet.

Dessa synpunkter har moderata fullmaktigegruppen i Sélvesborgs
kommun gemensamt taqgit fram.

Kommentar

Tyvérr kan inte héjden sdnkas pa marken da omradet behéver ligga
pd en viss héjd fér att minska konsekvenserna vid en eventuell
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oversvdmning. Se mer i framtagen éversvdmningsutredning och
kustskyddsutredning.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhdjden fran 9,5 meter dr inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande parkering ar det trangt med yta. For att kunna I6sa behovet
av boendeparkering behéver en yta som idag &r kommunens regleras
over till privat mark. Det finns mycket kommunal mark séder om
omradet sa kommunen ser inget problem med att en del av den ytan
6vergar till privat mark.

Kommunen &r angeldgen om att strandpromenaden blir allmén och
bekostas och skéts av kommunen. Den ska inte kunna stdngas av
eller tas i ansprak av boende i omradet. Kostnaden foér uppférandet
och skétseln av klimatskyddet inom omradet regleras i
exploateringsavtal infér ett antagande av planen.

Géllande kulturmiljén och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring fdrgsattning respektive utformning av tak
inférts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse fér att
fasad ska uppféras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.

Medborgerlig samling

Medborgerlig Samling i S6lvesborg motsatter sig harmed detaljplanen for
Stiby 31:2 m.fl (Halleviks rokeri). Detaljplanen foljer inte vad som borde vara
korrekt for ett mindre fiskeldge. Att det finns héga byggnader idag
férsvarar inte att det ska se likadant ut i framtiden. Kommunen har nu ett
bra ldge att kdpa upp marken for att gora nagot som kan gynna sa manga
kommuninvanare som mojligt.

Slapps denna detaljplan igenom, med forslaget som ligger, riskerar varenda
fiskeldge pa hela Listerlandet att se likadant ut inom nagra ar, vilket
Medborgerlig Samling motsatter siq.

Medborgerlig Samling Sélvesborg anser att hela forslaget bér géras om
med riktlinjer och krav pa att nya byggnader inte far vara hogre an den
nuvarande bebyggelsen, som i dagslaget ligger bakom/framfor rokeriet.
Krav pa att bebyggelse i ett sddant utsatt Idge, dar alla kommer se det, bor
ocksa vara att man ska bygga pa ett satt sa att det kulturella vardet behalls
genom storlek, form, farg och utseendet som helhet.
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Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhdjden fran 9,5 meter dr inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Det finns det inget intresse fran kommunen av att képa marken i
dagslaget. Nu vill sbkande préva moéjligheten att kunna bygga
bostader pa platsen. Yta for allméanintresse finns dock s6der om
planomradet och dér har ocksa kommunen tankar om att férédndra
marken till en mer anvandbar yta.

Sakagare, bostadsrattshavare m.fl.

P

Jag protesterar fortfarande mot husen pa Halleviks hamn, rékeriomradet.
Fortfarande ar husen stora klumpiga kolosser som inte passar in i évrig
bebyggelse. Jag forstar att kommunen verkligen vill ha husen dar nér man
nu ldgger till promenad Idngs med havet till folket for att det ska se bra ut.
Vem ska sta for parkeringarna?

Det stdmmer som man sager, slang in nagot riktigt fult och hemskt forst,
sedan tror folk att dom efter protester, dar det blir lite battre, har fatt vara
med och bestdmma.

Hotet om att fabriksbyggnaderna ska sta kvar om det inte blir som
byggarna vill &r bara ett barnsligt hot. Det finns mellanting!

Byggnader som passar in i évriga byn.

Jag tycker ocksa det &r konstigt att man redan fran bérjan maste planera
sa man kan Idgga upp en vall for vattnet.

Jag protesterar mot 31:2 Halleviks rokeri!

Kommentar
Trakigt att du upplever att vara dndringar inte ar tillrackliga.

Av planhandlingarna framgar utgangspunkterna fér
gestaltningsarbetet. | efterfljande bygglovsprocess kontaktas
ndrboende med mdjligheter fér synpunkter pa ett detaljerat forslag,
ndgot som &nnu inte finns fér platsen da visualiseringarna endast
utgar ifrdn en av flera méjliga utformningar fér omradet.

Promenaden eller méjligheten att ta sig utmed vattnet utan att
inkrékta pa bostaderna har funnits med fran planens start.
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All parkering till omradet sker inom egen kvartersmark och skéts
dérmed privat av fastighetsdgaren eller annan utsedd férvaltare och
inte av kommunen.

Anldggandet av en vall/skydd &r tyvérr en konsekvens av risken fér
att havsnivan stiger. Skyddet i planen &r en del av den I6sning fér
Héllevik med fler skydd som behovs fér att skydda mycket av den
befintliga bebyggelsen som ligger ldgre &n +3,Im 6ver noll-
havsnivan.

BA och K-A A

Harmed lamnar vi, boende pa Strandvagen xx anyo vara synpunkter pa
forslaget till detaljplan fér Stiby 31:2 mfl (Halleviks Rokeri).

Som vi tidigare sagt valkomnar vi initiativet att forandra fran dagens stora
verksamhetsbyggnader och till ndgot mera passande.

Vi ar ocksa helt eniga med det som papekas i detaljplanen vad géller
bevarandet av det gamla Hallevik. Har star det bl.a.: Att det ar viktigt att
bevara det gamla Hallevik som ar Listerlandets aldsta fiskeldge, sa att inte
Halleviks kulturhistoriska kansliga landskapsbild paverkas negativt.
Forslaget ska inte heller utgéra en for stor och oldmplig kontrast till
befintlig bebyggelse.

Vi tycker inte heller att det senaste férslaget lever upp till ovan. 44st
lagenheter och med tillhérande parkeringsplatser kommer tyvarr totalt att
dominera landskapsbilden. Massor med P-platser och

fortfarande alltfér hdga byggnader kommer att utgéra en valdigt stor
kontrast mot det gamla Hallevik. Ett exempel pa detta ar ju den stora
kontrasten som blir mot Fiskemuseet och dessa nya h6ga byggnader
uppskattningsvis dubbelt sa hoga. Enligt oss ar detta forslaget ar alltfor
storskaligt pa denna férhallandevis begransade yta.

Vi ser heller inte kopplingen till den aldre bebyggelsen, ibland talas det om
att delar av omradet skall vara k-méarkt. Vet inte huruvida det &r sa men
forstar inte hur man i detta sammanhang kan planera for ett sadant har
storskaligt byggande som kommer att dominera landskapsbilden istallet for
att bevara det gamla Hallevik.

Om ambitionen verkligen ar att bevara det gamla Hallevik sa varfor inte
planera fér en byggnation med enplanshus och ett halverat antal
ldgenheter, lite mera grénomraden och férsoka fa det att

smaélta ihop med det gamla Hallevik. Tack for att vi fatt mojlighet att 1dmna
vara synpunkter och forhoppningsvis bidra till ett bevarande

av det gamla Hallevik.

Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
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sdnkning av nockhdjden fran 9,5 meter ar inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande kulturmilién och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring fdrgséttning respektive utformning av tak
inférts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse fér att
fasad ska uppféras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.

B-O H, HH, CH och JH

Det kan inledningsvis konstateras att den sa kallade omarbetningen, som
man pastar sig ha gjort utifran de 53 yttranden som inkommit under
granskningstiden, inte medfért vasentliga forbattringar jamfoért med det
férslag som kommenterades under samradsférfarandet. Ifall denna

plan vinner laga kraft sa kommer Halleviks vardefulla kulturmiljé ga
forlorad for all framtid och att férskdna féreslagen bebyggelse med titlar
som “Halleviks hamnby” ar i sig att sminka en gris.

Har nedan foljer i huvudsak samma synpunkter som framférts tidigare
under samradet, eftersom synpunkterna inte tagits i beaktning i den
utstrackning som ar nédvandiqg for bevarandet av Hallevik.

| S6lvesborgs kommuns 6versiktsplan Hallevik (antagen 2020-04-27 och
laga kraft 2020-05-21) (“C)versiktsplanen”) anges att Hallevik ar
Listerlandets aldsta fiskeldge med anor fran medeltid och ett val bevarat
kust- och skepparsamhalle (s.66 Oversiktsplanent). Bykarnan i Hallevik &r,
trots manga férandringar, Listerlandets kanske bast bevarade fiskeldge av
traditionell, dldre karaktar. Husens lage med stengardsgardar och
tradgardstappor understryker det kulturhistoriska vardet som &r stort.
Halleviks aldre bebyggelse fran den senare delen av 1800-talet, bestar
framst av rédmalade framkammarstugor, med stdende locklistpanel,
synliga knutlddor och vita fonsterfoder. Husen kréns av ett sadeltak och ar i
1% plan, ibland med inredd gavelkammare (s.95ff Oversiktsplanen).

| Oversiktsplanen framgér féljande avseende planering for att méjliggora
bostader pa omradet Halleviks rokeri “Omradet foreslas for
markldgenheter, mojligtvis i tva plan. [---]1 Omradet ligger

inom omrade for kulturmiljovard. [---] Omradet omfattas av riksintresse for
friluftsliv geografiska bestdmmelser.” (s.97 Oversiktsplanen).

Av Lansstyrelsens synpunkter och rdd géllande Oversiktsplanen framg&r
att Hallevik inom en snar framtid kommer att ingd i ett nytt riksintresse for
kulturmiljovarden rérande Listerlandets fiskeldge, varfor det sarskilt
understryks att omraden som &r av riksintresse ska skyddas och att
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ingen exploatering, som patagligt skadar natur- eller kulturmiljén, ska ske
inom dessa omraden.

Ar 2011 genomférdes en utredning av Hélleviks bebyggelse inom ramen fér
“Kustbebyggelse i Bohusladn, Blekinge och Vasternorrland - uppféljning av
bebyggelseutvecklingen” “Hallevik Remissversion av en ortsanalys i
Kustbebyggelseprojektet, skede 2 (2012-06-04)”

(“Utredningen”), se Bilaga B, dar foljande framgick:

Den aldsta delen av Hallevik ligger vaster om Halleviken och nedanfor
Stibyberget. Inom hamnomradet finns kdsar fran 1800-talet, pirar och kajer
fran tidigt 1900-tal samt industribyggnader och pontonbryggor fran senare
delen av 1900-talet. Det bakomliggande bebyggelseomradet praglas av
Ianga f.d. garntomter, en del dldre bostadshus fran senare delen

av 1800-talet och inspréangda byggnader fran senare tid. [---] Vagarna &r
mycket smala och omgivande gransmarkeringar i form av stenmurar och
stangsel med stenstolpar har bevarats. De ar mycket viktiga karaktarsdrag
i Hallevik (s.6. Utredningen).

Vad som framférs i Utredningen ligger till grund for tillkomsten av Hallevik
och Listerlandet som ett riksintresse, som understrukits av Lansstyrelsens
synpunkt p& Oversiktsplanen.

| Utredningen framférdes att det finns stora véarden som ar vardefulla for
att férsta bebyggelsemiljéns historia samt bevara upplevelsen av
landskapet och bebyggelsemiljon i det gamla Héllevik. Dessa varden ar
sarbara for olika typer av férandring. Exempelvis kan exploatering invid det
gamla samhallet medféra att tydliga granser suddas ut, vilket medfor att
det da blir svarare att avldsa arsringarna i samhallet. Forfall eller rivning av
byggnader eller anlaggningar medfoér att vardena férsvinner och
betydelsefulla historiska spar gar forlorade.

Vidare kan omvandling (successiv eller mer genomgripande ombyggnation)
medféra stor paverkan pa samhaéllets karaktar - &ndrad anvandning sker till
exempel genom att en verksamhet Iaggs ner och ersatts av boende eller
annan verksamhet, vilket paverkar trafiken och livet i samhéllet bade pa
land och till sj6ss.

For att forsta kulturmiljon i gamla Hallevik ar det viktigt att vdarna om:

- Bebyggelsens struktur som berattar om hur fiskarsamhallet byggts upp
med de avlanga tomterna som stracker sig fran stranden och upp mot
Stibyberget, strandvdgen utmed hamnen, den gamla infartsvdgen fran
Stiby och de smala vagarna langs tomterna samt bostadsbebyggelse
bestdende av friliggande hus i 1-1%2 plan med sadeltak.

- Byggnader fran olika tider som visar hur bebyggelsen successivt férnyats
framst fiskar- och skepparhus i en vaning med bevarad karaktar fran tiden
fore 1900 med naturstensgrund, fasader av falurdd trapanel med vitmalade
snickerier, tak kladda med vass, tegel eller papp samt kvarvarande aldre
butiks- och magasinsbyggnader men ocksa senare byggda egnahem och
villor med bevarad tidstypisk karaktar.
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- Markens olika komponenter som hanger samman med
agandeférhallanden och markanvandning framst kvarvarande stenmurar
och stangsel med huggna stenstolpar samt kvarvarande obebygqgda delar
av tidigare garntomter men ocksa om de smala grusade vagarna.

- Hamnens struktur som visar om hur hamnen byggts ut och utvecklats
framst kvarvarande hamrar och kasar fran tiden fére 19900 men ocksa kajer
och pirar fran tidigt 1900-tal och senare genomférda utfylinader for
industridandamal.

- Byggnader som beror pa hamnens anvandning dels raderna av mindre
sjobodar invid fiskekajerna, dels rokerier, industrier och servicebyggnader
fran senare tid.

- Markbehandlingen som hanger samman med hamnens anvandning framst
kvarvarande naturstenskonstruktioner vid kdsarna samt stenskoning och
stenldggning av kajer och pirar.

| “Kunskapsunderlag till kulturmiljévardens riksintresse: Listerlandet”,
Bilaga C, vilket utgér underlaget fér utnamnandet av Listerlandet som
riksintresse, beskrivs uttrycken for Hallevik som riksintresse bland annat
med “Hamnen med fore detta rokeriet, fiskindustribyggnaderna,
serviceanldggningarna och sjébodarna” samt “Den fria utblicken

frdn hamnen mot horisonten”. Vidare anges Halleviks laxrokeri uttryckligen
som ett karaktarsdrag for fiskelaget Hallevik och inryms inom
riksintresseomradet (se Bild 1-2).

L CORT L. salhestie| 5000 gt 47 o st 0, 3000011 8 Tl WOgs KoL en T Fridel suHallavits s yggnadar Th laddgen frin wa

B:!a‘ 1 - Karakidrsdrag for riksintresset Hallevik frdn “Kunskapsunderlag tll kulturmiljgvardens riksintresse: Listerlandet ™, Bilaga C

Bild 2 - Avgrinsming for rikviniresseomradet Heilleviks fiskeliige enligt “Eunskapsunderlag fill kulnwmiljévardens riksintresse:
Listerlandet ", Bilaga C

Bild 3 - Flygfoto dver befintliz bebyggelse | Hiillevik (med det gamla Héllevik i fokas)
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Bild 4B — Fareslagen bebyggelse enligt Detaljplanen (en av de enda tvd illustrationerma § nivarande material). OBS samiliga
relevanta befintliga jamfGrelseobjekt exkiuderade fidn detta “grodperspekaiv”.

| “Planbeskrivning - Detaljplan for Stiby 31:2 mfl (Halleviks rékeri)”
(“Detaljplanen”) foreslas uppférandet av 22 flerbostadshus (44 ldgenheter)
med upp (9,5 m éver markhdjd och 11,5 m dver nollplan) samt 110kvm. Det
finns ingen annan liknande bebyggelse i Hallevik, varken till

struktur, form eller hojd. Det racker att titta pa Bild 4A-B i jamférelse med
Bild 3 ovan for att inse den negativa kontrastpaverkan mot det gamla
Hallevik och hur frammande (i form av bland annat volym, material och
struktur) objekten &r i landskapsbilden samt hur de inverkar negativt

pa den kulturmiljé som definierar Hallevik.

Genom att riva Halleviks rokeri (befintlig byggnation) forsvinner ett
betydelsefullt historiskt spar fran fiskelagets historiska utveckling och
genom att utféra, enligt Detaljplanen foreslagen, exploatering andras
samhallets karaktar, vilket leder till forlust av Halleviks kulturvarde och det
som ett riksintresse for Listerlandet ar tilltdnkt att bevara.

Av Plan- och bygglag (2010:900) (“PBL”) 2:3§ féljer att planldggning med
hansyn till bland annat natur- och kulturvarden ska frdmja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse och grénomraden. Utvecklingen férvéantas under 6verskadlig
tid inte innebé&ra nagra stérre forandringar i bebyggelsestrukturen, utan
inriktas i h6g grad mot att
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komplettera, férvalta och underhalla den byggda miljon med stort
hénsynstagande till befintliga varden (P. Gunnarsson, Karnovs
férfattningskommentar till PBL). Vid prévning enligt PBL ska

hansyn tas till bdde allm&nna och enskilda intressen (2:1§ PBL). Mark far tas
i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
lamplig for andamalet (2:4§ PBL) och bebyggelse och byggnadsverk pa
avsedd mark ska utformas och placeras pa ett satt som &r

[@mpligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vid planlaggning ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas och andringar och tilldgqg i

bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Sarskilt stora krav ska stéllas pa byggnation som uppfors
inom eller i ndrheten av ett omrade med sadan bebyggelse som &r sarskilt
vardefull fran historisk eller kulturhistorisk synpunkt, eller intill

enstaka sadan vardefull byggnad (2:68 PBL).

Det b6r understrykas att anpassningskravet i 2:6§ PBL utifran rattspraxis
inte kan anses inskranka en i detaljplan medgiven byggratt, utan att
detaljplanen i sa fall maste dndras (P. Gunnarsson Karnovs
forfattningskommentar till PBL). | ljuset harav ar det saledes av stor vikt
att Detaljplanen aldrig godkédnns och pastdendet i Detaljplanen att den &r
exemplifierande och att utformningen av byggnationen kommer att
anpassas i den senare bygglovsprocessen ar saledes i stor utstrackning
missvisande.

Vid planlaggningen ska miljébalkens (1998:808) (“MB”) foreskrifter beaktas
for att sakerstélla en hallbar utveckling dar naturens skyddsvarde forvaltas
val, vilket bland annat innebar att vardefulla natur- och kulturmiljéer
skyddas och vardas (1:1§ MB). Enligt 3:6§ MB ska markoch

vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt, som har betydelse fran allman
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet, skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Det innebér att dtgarder ska undvikas som
patagligt skulle skada varden i sadan miljé som har betydelse fran allméan
synpunkt och som inte kan aterskapas eller ersattas om den en gang
forstorts. Enligt vad som framgar av forfattningskommentaren till 3:6§ MB
inkluderade Lagradet “samt fysisk miljo i 6vrigt” i paragrafen for att sarskilt
fortydliga skyddet av kulturmiljon, dvs. framfor allt den bebyggda

miljén och landskapsbilden. Hos omraden av betydelse for
kulturmiljovarden ligger bevarandevardet ofta i dldre vardefull bebyggelse
eller i exempelvis karaktéren hos ett fiskeldges utveckling med tecken fran
olika tidsepokers fiskenaring, bebyggelsens struktur och andra

[dmningar av aldre bosattningar. Bestammelsen ar avsedd att skydda
sadana kulturmiljéer som dokumenterar olika utvecklingsperioder i vart
lands historia. Det betonas att sarskilt omraden som &r av riksintresse ska
skyddas mot dtgéarder. Ett omrade kan vara av riksintresse for

Granskningsutlatande 2



Datum Diarienummer Sida

Soélvesborgs kommun 2015/143 34(56)

naturvarden darfor att det sarskilt val belyser viktiga skeden av natur- och
kulturlandskapets utveckling eller &r ostort och inrymmer en stor mangfald
av naturtyper och biotoper (Prop.1997/98:45 Del 2 s.32ff).

| ljuset av ovan bor aterigen betonas att Héllevik, som ett av Listerlandets
aldsta och bast bevarade fiskeldagen, har ett sarskilt skyddsintresse och
dessutom ar i en process att utnamnas till riksintresse varfor sarskild
forsiktighet bor vidtas vid férvanskning eller averkan pa landskapsbilden
och kulturmiljon.

Syftet med omraden av riksintresse (kap. 4 MB) &r att skydda dess varden
mot exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén som patagligt kan
skada omradenas bevarandevarden. Med uttrycket “patagligt skadar” avses
sadana atgarder som kan ha en bestaende negativ inverkan pa de skyddade
intressena eller som tillfalligt kan ha stor negativ inverkan pa detta. Det bor
darvid betonas att bedémningen bor utga fran de samlade natur- och
kulturvardena i hela det geografiska omradet.

Det kan konstateras att Detaljplanen varken respekterar eller tillvaratar
Halleviks karaktarsdrag pa det satt som foreskrivs i lag samt riskerar att
forstora Halleviks kulturmiljé och landskapsbild for all framtid, vilket inte ar
acceptabelt. Gallande férvanskningen av kulturmiljéon och landskapsbilden
hanvisas till bilderna i Bilaga A. Det noteras sarskilt att tilltankt omrade for
Detaljplanen &r utmarkt for kulturmiljévard (se Bild 5 nedan) och &ar aktuellt
som ett riksintresse (se Bild 2 ovan).
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Bild 5 — Oversilizplan 2020

Aven de planerade ~50 parkeringsplatserna fér de boende kommer att

bidraga till att det gamla Halleviks karaktar forsvinner och ersatts av mer

modernt och urbant inslag (med bilar uppstallda pa rad samt med en

vasentlig 6kning av trafik langs Strandvagen), vilket varken kan anses

Onskvart eller férenligt med bestdammelserna i PBL och MB. Det bér

anmarkas att illustrationerna som lamnas i Detaljplanen inte har bilar pa
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parkeringsplatserna och med ett antagande om c:a 2 bilar per hushall
(vilket far antas vara en standard i en pendlingsort som

Hallevik, oaktat i Detaljplanen angiven parkeringsnorm om 1 bil per hushall)
ar det uppskattningsvis ~100 bilar som férvantas sta permanent parkerade
i anslutning till foreslagen bebyggelse och langs Strandvégen. Bortsett fran
sommarens mest hektiska turistdagar ar bilar som parkerar 1angs
Strandvagen och intill Halleviks Rékeri under langre tid ett okadnt inslag.
Utover att foreslagen bebyggelse i Detaljplanen utgér ett frammande inslag
i det gamla Hallevik med negativ kontrastpaverkan, sa kommer féreslagen
bebyggelse dven att ha en negativ inverkan pa intilliggande bebyggelse och
landskap i form av skuggkastning. Bild 6 nedan ar tagen sen formiddag i
oktober (2019) och férevisar en c:a 30 m skuggkastning fran flaggstangen
vid fiskemuseet i Hallevik (intill Detaljplanen).

Bild § — Skovstenar indikerar uppshattad hajd samt notera skuggkastning (c:a 30m) frén flagesting vid Fiskemuseer | oktobar

Under vintermanaderna ar skuggkastningen annu langre. Féreslagen
bebyggelse kommer att medfdéra en skuggkastning in mot det gamla
Hallevik under morgon och formiddag och 6ver Fiskemuseet samt de
intilliggande kdsarna och stenbryggorna (hamrarna) under sen férmiddag
och eftermiddag. Det bor anmarkas att skuggbildningen fran foreslagen
bebyggelse i de illustrationer som tillhandahalls i Detaljplanen &r felaktiga
(da de kommer fran befintlig rokeribyggnad som &r 5 m hog, dvs. hélften sa
hogt som foreslagen bebyggelse) och att det bakomliggande gamla
Hallevik kommer att falla i skugga (jamfor skuggkastningen fran
fiskebodarna Iangs kajen och den fran foreslagen bebyggelse i Bild 7 nedan
som exempel) bakom de 10 - 12 m (éver nollplan) héga byggnaderna.
Skuggkastningen kommer att ha en inte acceptabel inverkan pa saval
byggnader (som karaktariserar Listerlandet och dess riksintresse)

som levnadsférhallandena for boende samt djur- och vaxtliv (att kdsar och
hamn forlaggs i dunkel under stérre delen av aret kommer exempelvis att
ha en direkt paverkan pa de vattenlevande organismernas levnadsménster
och habitat), jamfor Bild 8 som exemplifierar skyggkastningen utifran
tillhandahallet material. Nattetid kommer ljus fran tvavaningshusen
utgodra ett frammande och stérande/blandande inslag i samhallet och
forvanska landskapsbilden fran land saval som fran hav, jamfoér Bild 9
nedan.
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Bild § - Bild frdm 2021-04-26 detaljplan 517 (foreslagen bebygoeise markerad med rér och Fiskemuseet med gult) — i
Detalipianen jdet senaste forsiaget) har de hogsta kusen sankss frdn 12, 5m il 9.5m over markplan (Ul avriga tdigare
bygenader i tvd plan i detajjplan daterad 2021-04-26) och ai ihusrationen saledes forblir akuellr. Notera illusrerad
shuggkasming fitm byveenad 4 mot Bygemad B zamt applikation av motnarade skuggkasming (vinkel) frdn Bvgenad B mor
Fiskemuseer och intilliggande koar samt stenbryggor (hamrar) (se linjer med orange). Fidare, bgfindie bebygeelse shymias i
dppmingen bredvid Bygenad A och ger en tdlig indikation pa hijdskilinaden mellan befintlie och fGreslagen bebyeeelse (bia
markering).

| —

Bild 0 — Gamila Halleik § shymnmg

Utifran illustrationen i Detaljplanen kan man uppskatta féreslagen
bebyggelses h6éjd genom att titta pa befintliga skorstenar pa Halleviks
rokeri (jamfor orange markering i Bild 6). Den jdmférelsen underlattar
forstaelsen for den negativa inverkan pa landskapet och kulturmiljéon som
foreslagen bebyggelse medfér. Utifran Detaljplanen &r byggnaderna 9,5 m
(11,5 m éver nollplan). Jamfért med tidigare forslag till detaljplan har de
fatal byggnader om tre vaningplan pa 12m (14m 6ver nollplan) sénkt sa att
samtliga byggnader i Detaljplanen ar 9,5 m (11,5m éver nollplan). | ljuset
harav kan illustrationerna fran féregaende forslag till detaljplan anvandas
som jamforelse dven fortsattningsvis. Detta sarskilt da man valt att
begransa antalet illustrationer till tva i Detaljplanen i ett potentiellt forsok
att vilseleda till att anpassningarna ar stérre an de faktiskt ar. Skalenliga
visualiseringar bor tillhandahallas sa att allménheten kan fa battre insikt i
det beslut som fattas. Pa Plankartan till Detaljplanen framgar att “Hogsta
nockhdjd i meter fér huvudbyggnad” ér 9,5m och eftersom man valt att
uteldmna “[---] 6ver angivet nollplan” méats denna hojd fran det nya
forhdjda markplanet intill bygganden dvs. +2,6m 6ver nollplan och 1,5m
over befintlig markniva. Skorstenarna pa befintlig bebyggelse ger en
rattvisande indikation pa féreslagen bebyggelses hojd. Eftersom man valt
att uteldmnaillustrationer i Detaljplanen kan man med fordel anvanda
illustrationer fran tidigare forslag.
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Bild 104 — Plankartan som pavizar att en vicsentlie markfBrhdining kowmer att goras av hela omrdder samt aveaknaden av
“Hagzra nockidid { merer [dver nollplan] for hinudingenaden ™ fir jamforbar rgferens. Foreslagen belyvegelse dr vidsentligan
hagre dn Stradvdgen (+1.44 dver nollplan} och beffntligt mariplan samt det pamla Hallevik. Ji dven Bild § och 32 dar
visualiseringen mdikerar art foresiagen bebyeeelse ar betydliet hogre an Fizkemuseer jmar dn dubbelf 5 hagt).

Rongceptisid pd hur en cent rumverk sambet ban se
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Bild 108 — KEonceprbild frén Sélvesborgs kommun / Sweco (publicerad § BLT den 13 april 2022) som illustrerar héjdsskilinanden
mellan den IGere Strandvigen och det pamia Hillevik | kontrast mot den fGrhdjda "griddigpilan” som fBresias i Detaliplanen.

Bild [1 - Hur det ser ut idag.

Det kan vidare konstateras, utifran Bild 12-13 nedan, att den visuella
kontakten med havet inte kommer att forbattras genom Detaljplanen
(vilket pastas i Detaljplanen), utan snarare tvartom forsamras, med
beaktande av de 22 byggnadskropparna (max héjd 9,5m (11,5m éver
nollplan) i strak férlagda i vinkel som begransar genomsynen och kontakten
mellan havet och det gamla Héllevik (dven byggnader langre upp i det
gamla Hallevik som idag har god sikt 6éver de idag lagre rokeribyggnaderna
(5-7m) paverkas negativt, se Bild 12). Fran vinkel &r genomsynen
begrénsad helt upp till 9,5m (11,5m &éver nollplan), jamfér Bild 13. Den
allmanna markhojning som féreslas i Detaljplanen for hela omradet (exv. att
parkeringsplatsen ska hojas med +1 m (fran dagens 1,5 m (6ver nollplan) till
2,2 m) kommer i sig vidare att utgéra en vall och hinder mellan det gamla
Hallevik och havet, se Bild 10A-B, 12 samt 32. Kontakten mellan det gamla
Hallevik och havet och den fria utblicken mot horisonten inskranks och gar
forlorad. | kunskapsunderlaget for Listerlandet som riksintresse anges vad
géller utsikten fran det gamla Héllevik séarskilt féljande:
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Utsikten mot havet fran fiskeldget &r historiskt viktig eftersom det var
harifran fiskarna bedémde vilket vader det var och skulle bli infor att de
skulle ge sig ut till havs. Det var ocksa hérifran de som var kvar i land, dvs
fiskarhustrurna och barnen, héll utkik efter batarna nar de

vantades att komma i land. [---]. Sambandet mellan hav och land &r
avgorande for berattelsen om fiskarna och den naringsinkomst de levde av.
Det bér sdledes understrykas att det &ven foreligger ett kulturvérde i
kontakten mellan det gamla Hallevik och havet, som bor beaktas, tillvaratas
och bevaras. Har bor sarskilt noteras kommentaren i Detaljplanen “En
kontakt genom omradet mellan havet och bebyggelsen i vaster prioriteras
(idag utgor rékeriet en tydlig fysisk barriér) varpa en viss

transparens i omradet efterstravas”, vilken &r direkt felaktig da
Detaljplanen kommer att inskrénka befintlig transparens i omradet -
genom dels fortatning, dels byggnadshdéjd samt dels allman markhéjning av
hela markomradet.

Bild 12 - Fy ldngz hmﬁ‘hqmmbqﬂuﬂqb_]gg:mm (Fizkemusoer och Hilleviks rdkeri) som ilhusoerar bontakten med haver
{deis gemom dppma yiar, dels genom den ldga hijden pa rékeribygenadena (5-Tm, exkl. “fyzen” ndrmazt haver))

‘_i-"l \

Bild 13 — Plankartan for de 11 eenadskropparna anger dimensionerna — kiid 9.5m (11,5 m éver nellplan). Rod markering
rnmwdemhrhmﬁcgmwbmdnm (frin en dingonal vinke! uzeblir genommen helt upp il hajden 11.5m
dver nollplan héjd. Lila markering (rakpill indikerar hur dagvatten kan komma art flada frin det higre omradet ock
dvermaamma det Idere beldgna gamla Hallevik:

Det b6ér anmaérkas att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken ar lamplig for andamalet (2:48§ PBL), vilket i sig innebar att ny
sammanhangande bebyggelse bér lokaliseras 6ver berdknad hogsta niva
for stigande hav (inklusive risken for 6versvamningar i ett framtida
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klimat). | ljuset av framtida stigande havsnivaer och nederbdrd kan
konstateras att det ar direkt olampligt att anldagga ny sammanhangande
bostadsbebyggelse pa den mark och pa det satt som féreslas i Detaljplanen.
Den applicerade golvhdjden om 3 m (6ver nollplan) samt den héjning av
entrén till 2,8m som justerats i den omarbetade Detaljplanen medfor ej att
ianspraktagandet blir [Ampligt. Det &r problem redan idag med
dversvamning vid hégvatten pa Hallevik2 och problemen kommer att
forvarras ytterligare med framtida stigning av havsnivan och 6kat
extremvader.

Strandvagen ar angiven som tillfartsvag och redan idag finns problem med
oversvamning fran havet, vilket kan begransa all framkomlighet till och fran
omradet i framtiden (fér saval boende som utryckningsfordon). Vidare
riskerar dagvatten fran det hogre anlagda omradet fléda ner i det

lagre beldgna gamla Héllevik och éversvdmma detta kulturhistoriskt viktiga
omrade. Plan- och bygglagen anger att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som &r ldmpad for andamalet och Detaljplanen uppfyller inte detta krav da
marken ar olamplig. Detaljplanen innebar att man byggerin sig i
forutsagbara problem som i framtiden blir svara och kostsamma att 16sa i
framtiden finns en risk att omradet permanent star under vatten eller att
omradet &r mycket svart att drénera pa grund av en hojd grundvattenyta.
Avslutningsvis kommer byggnationen av det i Detaljplanen féreslagna
“klimatreservatet” att medféra vattenverksamhet enligt MB och dess
inverkan boér grundligt utredas, i ljuset av férorenade sediment och
slammassor i hamnbassangen i Halleviks hamn. | “Utékad miljéteknisk
unders6kningsrapport 2022” har markomradet undersokts och dar har
pdvisats miljofarliga @mnet i proverna utover acceptabla riktvarden (om an
att diverse bortfoérklaringar inkluderats for varje brutet gransvarde, vilket i
sig ar uppseendevackande och boér foranleda ytterligare undersékning),
men intilliggande hamnbassang och sediment dar vattenverksamheten
avses utforas har inte undersokts. Vi efterfragar nédvandigt underlag.
Sammanfattning:

Det kan konstateras att Detaljplanen ej har stéd for sitt genomférande i lag
och bor forkastas alternativt omarbetas sa att den faktiskt beaktar bland
annat landskapsbilden och kulturmiljon i Hallevik. | férsta hand bor sadan
omarbetning utga fran och bevara befintlig bebyggelse i form av rokeri,
som ar ett tidsdokument éver fiskeldget Halleviks utveckling och historia. |
andra hand bér omarbetningen utmynna i enskilda hus pa 1 plan (till foljd av
lagsta tillatna fardiga golvhojd 3m 6ver nollplan, som i sig bér hojas for att
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motsta framtida havsnivadkning), som sammansmalter med det gamla
Halleviks formsprak och byggnadsstruktur. Byggandernas

nockhdjd bér anges utifran nollpunkt fér jamférbarhet (mot en fixerad

utgdngpunkt), dvs. plankartan bér ange “Hogsta nockhdjd i meter [fran
nollpunkt] fér huvudbyggnad”.

Yttrandet fortsatter i ytterligare ca 160 sidor med mycket bilder samt
bifogade dokument:
o Hallevik, remissversion av en ortsanalys i Kustbebyggelseprojektet,
skede 2. 2012-06-04. Lansstyrelsen i Blekinge
e Kunskapsunderlag till kulturmiljovardens riksintresse Listerlandet
(K 23) Mjallby socken, Solvesborgs kommun. Lansstyrelsen i
Blekinge
Finns diariefort PLK 2015/143, 2022.802

Kommentar

Tack fér de omfattande synpunkterna. Vi forstar att ni inte kommer
bli néjda men en viss justering &r gjord géllande kulturmiljén och
utformning sa har beskrivande underlagstexter kring fargséattning
respektive utformning av tak inférts i planbeskrivningen liksom en
generell bestdmmelse for att fasad ska uppforas i trd har lagts till
plankartan géllande all kvartersmark.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter &r inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter forra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljon.

Angdende om planen patagligt skadar riksintresset sa ser kommunen
att Lansstyrelsen anser att h6jningen av marken i kombination med
sédnkningen av nockhéjden gor att byggnationen ligger inom vérdena
for kulturmiljé. Lansstyrelsen instdmmer ddrmed i att den maximala
nockhdjden i kombination med den bestdmda takvinkeln, vilket
medger som mest tva bostadsvaningar, motverkar storskalighet och
mdéjliggor att den nya bebyggelsen kan méta den befintliga pa ett
lampligt satt utifran ett kulturhistoriskt perspektiv.

Den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och fargsattning
ska dgnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och utgéra ett
vardefullt tillskott utan att utgora for stor kontrast till omgivande
aldre bebyggelse.

Fundament och stodmurar uppfors av material till stérsta del av sten
vilket &r positivt fér att behalla platsens kulturhistoriska vérden.
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MS och CD

Aven om ni sénkt husens hdjd till 9,5 m s& betyder det 9,5m + hdjningar p&
3 m=12,5 m. De &r fortfarande alldeles for héga for att passainien
smaskalig bebyggelse. Jag &r fortfarande inte n6jd med héjd och utseende.
Vad innebar detta fér Stiby XX:XX som redan ligger 0.5m under vagytan?
Finns det méjlighet att bygqga till carportar? Det plus elnatstationen blir
sista spiken i kistan for min utsikt! Huset har funits sedan 1863 och jag ar
fjdrde generationen som bor dar.

E.ON har synpunkter pa beldgenheten av elnatstationen och jag kan halla
med. Varfor forstora den lilla utsikten jag har kvar? Jag kan inte kunnat fa
svar pa hur stor den blir. Hojden ar avgérande om jag ska fa ndgon utsikt
eller ej. Ga pa E.Ons forslag.

Kommentar

Laget for transformatorstationen &r studerat och utvdrderat och
ldget i sydést ar det bésta ldget ur planens markanvéndning.

Utformningen kan styras for att efterlikna sjobodar intill.

CH
Samma yttrande som B-O H, HH, CH och JH ovan.

Kommentar

En viss justering &r gjord géllande kulturmiljén och utformning déar
beskrivande underlagstexter kring fargsattning respektive
utformning av tak inférts i planbeskrivningen liksom en generell
bestdmmelse for att fasad ska uppfdras i tréd har lagts till plankartan
géllande all kvartersmark.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter ér inte aktuell da det krévs
den héjden for att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Angaende om planen patagligt skadar riksintresset sa ser kommunen
att Lansstyrelsen anser att h6jningen av marken i kombination med
sdnkningen av nockhéjden gor att byggnationen ligger inom vérdena
for kulturmiljé. Lansstyrelsen instdmmer ddrmed i att den maximala
nockhéjden i kombination med den bestdmda takvinkeln, vilket
medger som mest tva bostadsvaningar, motverkar storskalighet och
méjliggor att den nya bebyggelsen kan méta den befintliga pa ett
lampligt satt utifran ett kulturhistoriskt perspektiv.
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Den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och fargséttning
ska dgnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och utgéra ett
vardefullt tillskott utan att utgéra for stor kontrast till omgivande
aldre bebyggelse.

Fundament och stédmurar uppférs av material till stérsta del av sten
vilket &r positivt fér att behalla platsens kulturhistoriska vérden.

S-OP

Vem kan man lita pa?

En av Hoola Bandoolas manga fina Iatar har ater poppat upp i min skalle.
”Soélvesborgs kommun har en rik byggnadstradition som fortjanar att
bevaras” star det i ett valmanifest fran det styrande partiet i var kommun.
Det fortsatter: "Historiskt férankrade byggnadsmiljéer skapar hemkansla
och trygghet for innevanarna”.

Ah faen..

| en forklaring/I6fte betraffande kommande byggnation anvands ord och
skrivs det om traditionella, smaskaliga, trygga, ej avvikande...

Hur stdmmer detta éverens med vad som nu lI&ggs fram om en liten
charmig fiskebys kommande utseende?

Jag motsatter mig pa det bestamdaste att det byggs nagot liknande de
forslag som nu ligger.

GoOr om, gor ratt!

Hur svart kan det vara?

Kommentar

Detaljplanen &r en prévning om vad som kan vara lampligt. D& manga
liknande dina synpunkter har kommit in har justeringar gjorts under
hela processen. Héjden pa byggnaderna sénktes fran 12 meter i delar
av planomradet vilket kommenterades redan efter férra
granskningen. En ytterligare sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter
ar inte aktuell da det krdvs den héjden fér att rymma tva vaningar
med ett tak pa 45 graders lutning. Takvinkeln justerades efter forra
granskningen for att minska kontrastverkan och 6ka anpassningen
till kulturmiljén.

Géllande kulturmiljén och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring frgséttning respektive utformning av tak
inférts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse fér att
fasad ska uppfdras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.

JH
Samma yttrande som B-O H, HH, CH och JH ovan.
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Kommentar

En viss justering &r gjord géllande kulturmiljén och utformning déar
beskrivande underlagstexter kring fargsattning respektive
utformning av tak inforts i planbeskrivningen liksom en generell
bestdmmelse fér att fasad ska uppféras i trd har lagts till plankartan
géllande all kvartersmark.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter &r inte aktuell da det krévs
den héjden for att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Angdende om planen patagligt skadar riksintresset sa ser kommunen
att Lansstyrelsen anser att héjningen av marken i kombination med
sédnkningen av nockhéjden gér att byggnationen ligger inom vérdena
fér kulturmiljé. Lansstyrelsen instdmmer ddrmed i att den maximala
nockhdjden i kombination med den bestdmda takvinkeln, vilket
medger som mest tvd bostadsvaningar, motverkar storskalighet och
mdjliggér att den nya bebyggelsen kan méta den befintliga pa ett
lampligt satt utifran ett kulturhistoriskt perspektiv.

Den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och fargséattning
ska dgnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och utgédra ett
vardefullt tillskott utan att utgdra for stor kontrast till omgivande
aldre bebyggelse.

Fundament och stodmurar uppfors av material till stérsta del av sten
vilket &r positivt fér att behalla platsens kulturhistoriska vérden.

MS och AS

Vi ar fortsatt positiva till att de gamla industribyggnaderna férsvinner och
att en ny plan fér bostader upprattas.

| stort anser vi att den féreslagna planen ser bra ut. Det kan bli ett trevligt
bostadsomrade med ett fint promenadstrak Iangs vattnet.

Dock har vi fortfarande en del invandningar och forbattringsférslag.
Byggkropparna och hushéjderna

Trots den férandring som nu gjorts i planférslaget ar det héga byggnader.
Givet golvhoéjden pa 3.0 m, bostader i tva plan och 45 graders taklutning sa
blir forstas byggnaderna héga.

Utan att &ndra pa de férutsattningarna menar vi dock att nockhojden skulle
kunna sankas. En sdnkning till 9,0 meters nockhojd skulle ocksa innebara
att takfotshéjden minskar motsvarande vilket sammantaget ger en lite
battre anpassning till omgivningen.

Exploateringsgraden och parkering

Granskningsutlatande 2



Datum Diarienummer Sida

Soélvesborgs kommun 2015/143 44(56)

Den héga exploateringsgraden vilar pa férutsattningen att kommunen
overlater allman platsmark for exploatérens parkeringsbehov. Detta menar
viinte ar rimligt De nya bostdderna borde kunna klara sitt behov av
parkering inom fastigheterna 31:2 och 31:6.

| det fall det &nda skulle bli boendeparkering enl forslaget sa menar vi
foljande:

- att parkeringsytan gors sa luftig som mojligt dvs att inte carportar/garage
tillats

- att 16sning presenteras for hur sommarmanadernas parkeringsonskemal
for hamnens verksamhet, badgasterna och de nya bostadernas gaster
hanteras. Utan tydlig strategi kommer det att sta bilar Idngs Strandvégen
och pa strandéngarna huller om buller.

- att den mycket markliga tillfarten till parkeringen sdderifran studeras om.
Att uppta ytterligare en stor yta platsmark for angéringen ar befangt.
Antingen far val Trafikverket medge tva utfarter pa Strandvéagen eller sa far
omradet klara sig med en angéring.

Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter &r inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande parkering &r det trangt med yta. For att kunna I6sa behovet
av boendeparkering behéver en yta som idag &r kommunens regleras
over till privat mark. Det finns mycket kommunal mark s6der om
omradet sa kommunen ser inget problem med att en del av den ytan
6vergar till privat mark.

PK

Jag kdnner mig orattvis behandlad. Jag har blivit tillrdttavisad med
argument om att mitt hus ligger i s.k. kulturomrade. Jag fick inte éndra eller
bygga till som jag ansag var passande med den befintliga huset pa tomten.
Mitt hus var inte kulturmarkt och omgivningen runt omkring har ingen som
helst kultur, som s.k. bohusldns modell, dar kusten bestar av husen ar vita
med réda tak. Jag fick inte riva eller bygga som jag ville. Jag fick ratta mig
efter kommunens tjansteman samt blekinge I1dns museum. Jag kommer att
yrka pa skadestand om Halleviks rokeris forandring asamkar skada
géllande utsikt och varde pa min fastighet.

Kommentar

Trakigt att du kdnner sa.
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All byggnation blir en paverkan. Att omvandla omradet fran
fabriksbyggnader till bostdder blir en férdndring men enligt
kommunen till en férbéttring. Hinsyn och anpassningar till platsen
har gjorts under hela processen utifran kunskap och synpunkter.
Kommunen behéver avvéga de allmédnna och enskilda intressen i
planprocessen och hitta en balans dér s4 manga som méjligt blir
néjda.

ON

Vi hanvisar till vart tidigare yttrande 2020-09-20 (bifogas som bilaga 1)
angaende forslag till detaljplan fér Halleviks rokeri. Den nya detaljplanen
kan inte accepteras eftersom inga férandringar som tidigare belysts har
beaktats.

De uppgifter som nu ytterligare delgivits fran Halleviks rokeri som pekar pa
detaljplanen fran 1960-talet dar Industri AB illustreras &r inte heller
relevanta.

Det rader inget tvivel om att ett sadant utspel for en alternativ 16sning om
nya industrilokaler kommer att st6ta pa hinder och protester, mer &n
forslag och dialog om nya bostader i omradet.

Dessutom fallerar hela resonemanget om hallbarhet i omradet med detta
alternativ.

H6jning av marken &r ytterligare en faktor som inte kan accepteras da
byggnaden blir i samma hdga hdjd som tidigare forslag.

Ska omradet utvecklas till bostader i en kulturmiljé da ska hallbarhet och
miljoval vara tongivande i framtagandet av detaljplanen. Smaskaliga
byggnader med |aga hojder likt nuvarande bebyggelse ar det enda
alternativet i omradet. Trafikpaverkan med en utékad belastning for de
mindre vagarna ar ytterligare en aspekt pa miljén och inte hallbart.
Byggnaderna ska smalta in i den nuvarande bebyggelse och inte enbart
vara inspirerad utav arkitektoniska moderna skapelser.

Vi ser fortfarande framemot ett férslag for den nya detaljplanen dar
smaskalighet rader och som &r framtaget med omsorg och inte med tanke
om maximerade antalet byggratter.

Vi ar fortfarande emot férslagen som foreligger i detaljplanen, vi ar inte
emot férandringar och bygger man med fornuft i omradet s3 kommer det
gynna hela samhallet, mdnniskorna och Hallevik in i framtiden.

Kommentar

En viss justering &r gjord géllande kulturmiljén, smaskalighet och
utformning dér beskrivande underlagstexter kring fargsattning
respektive utformning av tak inférts i planbeskrivningen liksom en
generell bestdmmelse for att fasad ska uppféras i trd har lagts till
plankartan géllande all kvartersmark.
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Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter ér inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och fargséattning
ska dgnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och utgédra ett
vardefullt tillskott utan att utgéra for stor kontrast till omgivande
aldre bebyggelse.

DB
Harmed ger jag min skriftliga asikt och ett definitivt NEJ till det nya
bearbetade forslaget for STIBY 31:2 med flera.

Det finns absolut inga grunder att ge tillatelse for nya forslaget fran Sweco,
och jag maste sdga att det ar harresande att inte Sweco kan respektera ett
kulturarv och lagga fram férslag som smalter in i bebyggelsen.

Befintlig detaljplan skall gélla dven fér STIBY 31:2, precis som alla vi andra
fastighetsagare har fatt félja. Dock skall tillaggas satt vi ser fortfarande
positivt till att det byggs nytt boende pa just denna tomt, men byggnaderna
maste smalta in det kulturarv som dven namns tydligt.

Nedan text &r kopierad fran Sweco:

"Hallevik har en kulturhistorisk betydelse som valbevarat fiskeldage med
historia av direkt havskontakt. Narheten till smaskalig befintlig
villabebyggelse medfér ett naturligt behov av att férhalla sig till platsens
karaktar. Ambition for ny bebyggelse ar inte skada denna karaktar utanii
stallet soka utveckla dessa varden. Olamplig kontrastverkan ska
motverkas”

Om man laser denna text ar det helt enkelt horribelt att Iagga fram forslag
med den totalhojd pa fastigheter som 6verstiger befintlig detaljplan. Det
finns inga som helst anledning till att godkanna en totalh6éjd som éverstiger
9m i nockhojd. Jag skriver det &n en gang MAX 9m i nockhojd!

Det finns otaliga vackra byggnader att ta fram som paminner om befintligt
kulturarv. Titta pa hamnen i Horvik, byggnader i Hamburgersund mm. Tror
ndgon fran Sweco att det ar mojligt att bygga ett vattentorn/héghus inne i
gamla stan i Stockholm?
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An en g&ng gér om och gor ratt och nedan hittar ni mitt férslag

"Forslag ar att nockhojd faststalls till max 9,0 m pa samtliga byggnader,
alltsa mer 6verensstdmmande med i dag befintliga byggnader. Lagre
nockhojd ar att foredra pa nagra av byggnaderna. Totalt kan planférslaget
medge ca 50 lagenheter férdelat pa de fyra bebyggelsestraken. Volymerna
som sakerstalls via bestammelserna utgér en tolkning av de historiska
sjobodarna samt Halleviks befintliga omvaxlande bebyggelse. Forslaget
skapar viss transparens och férbattrar relationen mellan fiskeldget och
havet i jamforelse med befintlig bebyggelse saval som gallande plan.
Synpunkt; Mitt férslag ar att byggnaderna andras i storlek och antal for att
anpassas till omgivande byggnader for att behalla det typiska
bebyggelsemdnstret”

Kommentar

En viss justering &r gjord géllande kulturmiljén, smaskalighet och
utformning dar beskrivande underlagstexter kring fargsattning
respektive utformning av tak inforts i planbeskrivningen liksom en
generell bestdmmelse for att fasad ska uppfdras i tra har lagts till
plankartan géllande all kvartersmark.

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter ér inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Den nya bebyggelsen i takmaterial, fasadmaterial och fargséattning
ska dgnas stor omsorg, bidra till en god helhetsverkan och utgdra ett
vardefullt tillskott utan att utgdra for stor kontrast till omgivande
aldre bebyggelse.

EB

Samma yttrande som DB ovan.

Kommentar
Se DB kommentar ovan.

CB

Samma yttrande som DB ovan.

Kommentar

Se DB kommentar ovan.
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MS

Samma yttrande som DB ovan.

Kommentar

Se DB kommentar ovan.

PS

Samma yttrande som DB ovan.

Kommentar

Se DB kommentar ovan.

AB

Samma yttrande som DB ovan.

Kommentar

Se DB kommentar ovan.

MN och TM

Aterigen vill vi hdrmed I&mna vara synpunkter pd det planerade omradet pa
marken dar Nordqvist rokeri i dagsldget befinner sig. Det férslaget som nu
ligger &r inte ett dugqg férandrat sedan tidigare! Forvisso lite &ndringar i
placering av bostaderna samt nagon justering layoutmassigt men dar tar
det slut vilket innebar att man fortfarande inte har tagit hansyn till
omgivningen och 6vrig bebyggelse i Hallevik. Detta var tredje gangen och
aterigen maste vi fraga om man inte tar hansyn till 6vrig bebyggelse. Som
det star sa ar det en modern tolkning av fiskeldgret och det ar just det finns
ingen harmoni. Hojden &r det samma da det nu bara justerats markhojden.
Byggnaderna &r moderna och passar inte in i Hallevik om man vill behalla
harmoni med 6vrig bebyggelse. Detta omrade som de féreslar skulle passa
alldeles utmarkt pa en nyetablerad yta dar man inte har ndgon annan
bebyggelse att ta hansyn till eller i Ljungaviken dar stilen skulle passa
ypperligt. Men hur de pa fullaste allvar kan tycka att detta férslag passar in
i 6vrig bebyggelse ar for oss en gata. Detta ar ett omrade dar man pa
forsoker fa in sa mycket hus som méjligt samt dven bygger pa héjden som
gor att det ser helt 6verdemissionerat ut. Man vill uppenbarligen skapa ett
omrade for att maximera boenden och dédrmed mximera sina intékter och
vinst utan att ha nagon kansla for 6vrig bebyggelse. Detta kan knappast
inte ligga i kommunens intresse heller att inte ta hansyn till évrig
bebyggelse | Hallevik. | detaljplanen hanvisas upprepade ganger till Hallevik
som ett samhalle med kulturhistoriska varden och Hallevik som ar
Listerlandets dldsta fiskelage. En bebyggelse med klassiska och dldre

smaskaliga bebyggelsestrukturer. Detaljplanen tar upp Listerlandets
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typiska bebyggelsemdnster aterfinns hér, i form av langsmala tomter
bebyggda med sma framkammarestugor och tomter inramade av
stenmurar. Med gamla kdsor och stenformationer som ett minnesmarke
over en fin bebyggelse. Dvs ett samhalle dar det ar av yttersta vikt att
nybyggnation, tak-,fasadmaterial, fargsattning samt helhetsverkan som
inte ska utgoéra en for stor kontrast till befintlig bebyggelse och
harmoniserar med dvrig bebyggelse i sin utformning.

Hur kan da detta forslag utgora den beskrivning enl. detaljplanen? Tar man
inte hansyn till byggnadernas hojd? Byggnadernas storlek? Eller placering
da dessa stora byggnader ligger pa véldigt lite yta! Nej absolut inte da mani
planritningen hittar féljande bild med en kommentar om "visualisering av
maximalt utnyttjande av byggratter”.

Visualisering av maximalt utnyttiande av byggratter, fran sdder (Sweco 2021)

Med stora och héga byggnader som inte har ndagon som helst harmoni med
ovrig omgivning. Tittar man pa bilden ser det ut som byggnaderna ramlar in
Over den 6vriga bebyggelsen. Att de anfaller Hallevik med full kraft. Husen
ar oproportionerligt stora till all annan bebyggelse. Det finns ingen annan
punkt pd i Hallevik dar du kan vila 6gonen som &r narmelsevis lika hég.
Detta &r byggnader som aterfinns i stérre stader likt Képenhamn,
Helsingborg m.fl kustnara storstader och inte i en liten genuin fiskeby som
Hallevik!

Det tar bort all charm och kéansla av genuinitet och fiskeldge. Det ar
dessutom ingen kansla sin sitt méte med turister och sommargéaster med
dessa byggnader och Iagenhetskomplex. Fundera istallet 6ver vad det ari
sma samhallen som lockar den delen av bes6kare och gynnar
turistnaringen. Det &r motet i det mysiga, pittoreska och vackra som gor att
man kommer tillbaka. Inte att strosa mellan dessa hdga byggnader i sitt
tankta utseende.
Vill man halla fast vid det som detaljplanen upprepat poangterar dvs att
bibehalla kdnslan av genuint fiskeldger bér man titta pa andra orter och
kustnara stallen som lyckats med just det. Vackra byggnader i kombination
av fritids- handelsstrak. Se bifogade alternativ nedan
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Bilder nedan fran Vastkusten:

Skdng Hillevik:

Kulturmiljovarden

Hale ik & Listerlandets Sldsta fiskelige ach beshrivs i kulturmiljgprogram
friin 1983: “Halevih dr det didsta av Usterfandets fisheifgen med en fast
hosatt befofhning redan under mededtiden of det uppfandes fishekaped, Den
garnia hyhdrnan g § buvodsak | norr em den auvarance fskakamnen,
Lisleriandets fypiska bebyggelsemanster dlerfinns hir, | form av ldngsmala
tomier babyggos med smi framkammarestugar ach tamier inramade av
stenmuarn.”

Har f6ljer nu bilder fran Hallevik och den omgivning dar det nya
forslaget ar tankt att byggas. Som ni kan se finns inte nagot som

harmoniserar med tankt férslag!
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Gor om-

Granskningsutlatande 2

gor ratt i relation till bebyggelsens historiska och aldre
utformning!

Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sédnkning av nockhdéjden fran 9,5 meter &r inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande kulturmiljén och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring fdrgsattning respektive utformning av tak
inférts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse fér att
fasad ska uppféras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.
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SB, MB och EB

Jag/vi pa Stiby xx:xx som &r manga generationer héllevikare. Vi vill bevara
Hallevik som en fiskeby och inte sdtta upp stora och h6ga hus som inte
passar in i Hallevik och framfér havet. Vi vill ha utveckling men inte férstéra
Hallevik.

Jag/vi hanvisar till mitt tidigare yttrande och anser dven att noga betona
att nu féreslagna hojningar av markniva inte kan accepteras da 6vriga
byggnader som fiskebodar, bostader och fiskemuseet runt omkring men
aven Strandvagen som ar en vag for alla, bilar, cyklar motionarer och
gaende och utfarter fér oss boende.

Vi anser aven att ni inte tar ansvar fér miljon och det ar den gamla
oskattbara Hallevik ni kommer férstéra om ni bygger dessa stora, héga och
ej passande bostaders i Hallevik. Ni kommer dven férstora den fina idyll
med byggnadernas hojd, trafik och antal bostader.

Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter &r inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande kulturmiljén och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring fdrgsattning respektive utformning av tak
inforts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse for att
fasad ska uppfdras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.

EP

Skriver for att jag motsatter mig den nya planen foér Stiby 31:2 m.fl.
(Halleviks rokeri). Jag vet egentligen inte vem som vill lura vem men hdjden
har inte sankts med den nya planen utan den ar fortfarande lika hog.
Om inte rokeriet ska vara kvar sa bor nya byggnader inte bli hogre &n
byggnaderna som idag ligger bakom. Att det sedan malas upp en bild med
nagon form av mindre képcentrum och en promenad runt, det vet vi alla att
det &r en lockelse. Torget som skulle méta alla fran bron till Ljungaviken har
ju inte blivit som man sa, och da ligger det i centrum.
Detta ar en fiskeby och bér sa vara dven i framtiden.
Husen ar for hoga, for manga och ska nagot 6verhuvudtaget forandras
maste det byggas i en anda som passar in. Lageras hade blivit férfarad om
han sett forslagen som nu finns.
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Gor om och gor ratt!
Absolut max ett och ett halvt plan - med sockel.

Kommentar

Héjden pa byggnaderna sédnktes fran 12 meter i delar av planomradet
vilket kommenterades redan efter férra granskningen. En ytterligare
sdnkning av nockhéjden fran 9,5 meter ér inte aktuell da det krévs
den héjden fér att rymma tva vaningar med ett tak pa 45 graders
lutning. Takvinkeln justerades efter férra granskningen for att minska
kontrastverkan och 6ka anpassningen till kulturmiljén.

Géllande kulturmiljén och utformning sa har beskrivande
underlagstexter kring fargsattning respektive utformning av tak
inférts i planbeskrivningen liksom en generell bestdmmelse fér att
fasad ska uppféras i trd har lagts till plankartan géllande all
kvartersmark.

Revidering av planforslaget

Inkomna synpunkter under granskningen har, férutom vissa redaktionella
andringar, medfort foljande férandringar av planforslaget infér antagandet:

Planbeskrivning och utredredningar

e Information och underlag for processen att hantera férorenade
massor har inforts och ett PM om kostnadsbeddmning for dessa
processer har tagits fram.

e Mer information har forts in i planbeskrivningen om
slantstabiliteten, fran stabilitetsbedéomningen.

e En dversvdmningsutredning har tagits fram och information
respektive underlag fran denna har inforts i planbeskrivningen.

o Omstandigheter och férutsattningar fér genomférande av kustsydd
(mur) i Hallevik har inférts i planbeskrivningen samt skyddets
konsekvenser for planférslagets lamplighet.

e Beskrivande underlagstexter kring utformningsfragor for
fargsattning respektive utformning av tak har inforts i
planbeskrivningen.

e Beroringspunkt till miljomalet giftfri miljo har inforts i
planbeskrivningen.

e Plankartan och planbeskrivningen har justerats och kompletterats
med ett antal administrativa detaljer i enlighet med framférda
synpunkter (utan paverkan pa planférslagets syfte, paverkan eller
omfattning).

Plankartan
Tillkommande anvandningsbestammelser for allman plats:
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VAG har lagts till Iangst med planomradets vastra gréns for att
mojliggoéra ett in och utfartsférbud Idngst med planomradets vastra
grans.

Tillkommande eller &ndrade egenskapsbestammelser for kvartersmark:

Plankartans byggratter har justerats for att battre passa
strandlinjen och illustrationer har justerats for att battre aterge
mojlig byggnation

f, Fasad ska uppféras i trd har lagts som en generell bestammelse for
all kvartersmark.

bi nivan pa fardig golvhojd har hojts fran 3,0 meter 6ver angivet
nollplan till 3,1 meter éver angivet nollplan

Féljande bestammelse har tagits bort: b, Entréer ska anordnas minst
2,8 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelse om utfartsforbud har férts in i plankartan l&ngst med
planomradets vastra grans.

n har lagts som generell bestammelse for hela planomradet.
Bestammelsen har &ven omformulerats till Infiltration av dagvatten
ska anldggas. (Tidigare géllde Marken ska utformas med lutningar
som mojliggér lokal fordréjning av dagvatten).

Ho6jdsattning for omradet har bearbetats och enskilda platser har
hojdsatts specifikt (exempelvis lagpunkt fér dagvatten respektive
transformatorstation). Héjder markerade med rétt kartan nedan har
hojts och h

att byggnadsverkens funktion inte skadas av 6versvdmmande vatten
upp till nivan 3,1 meter 6ver angivet nollplan. (Tidigare gallde
Byggnaders grundldggning ska utformas sa att den ar resistent mot en
Oversvdmningssituation)

Plankartan har kompletterats med en bestammelse om
genomfdrandetid pa 5 ar.

Bestdammelserna a; och a; om Bygg- resp Marklov har lagts som
generella bestdmmelser fér hela planomradet.
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o Bestammelse har skapats om att bygglov for uppférande av
byggnad kraver ett uppférande av kustskydd i form av mur inom
bestdmmelseomradet SKYDD;

o Byggratter har justerats for att sakerstalla tillrackligt med yta for
korspar.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Féljande har kvarstaende synpunkter fran samradet och/eller
granskningen som helt eller delvis inte har beaktats:

- IP

- BAochK-AA

- B-OH,HH,CHochJH

- MSochCD

- CH

- S-OP

- JH

- MSochAS

- PK

- ON

- DB

- EB

- CB

- MS

- PS

- AB

- MNochTM

- SB,MBochEB

- EP

Strategiska avdelningen

Dan Janérus Magnus Runesson

Planarkitekt Teknisk chef
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