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Grundkartan framställd genom utdrag 

Koordinatsystem 
Plan:  Sölvesborgs lokala 1938

Uppgifter om grundkartan

Lövskog resp. ängsmark

Lövträd

Ägoslagsgräns

+0.0 Avvägd höjd

Körbanekant / vägkant

Nivåkurvor

Skärmtak resp. transformator

Stenmur

7

Rutnät

Bostadshus resp. uthus

KvartersnamnBLÅSIPPAN

Tomtnummer7

Strandskyddsgräns
Gräns för naturreservat

Slänt
Bäck
Vattenledning
Tryckavloppsledning

Herrgårdsvägen Gatunamn

Strandkant

Fastighetsgräns

Polygonpunkt

3:11 Registernummer för fastighet

SÖLVESBORG Traktnamn

Staket resp. häck

Stadsarkitekt
Karl Magnus Adielsson

UPPLYSNINGAR
Till planen hör förutom denna plankarta:
-      planbeskrivning
-      genomförandebeskrivning
-      fastighetsförteckning
-      programhandling
-      programsamrådsredogörelse
-      samrådsredogörelse
-      utlåtande

LAGA KRAFT   2012-06-15
ANTAGEN AV KOMMUNFULLMÄKTIGE 2011-06-20

ANTAGANDEHANDLING

GODKÄND AV BYGGNADSNÄMNDEN   2011-05-11       

SVARTA HEJAN

Genomförandetiden är 15 år räknat från den dag planen vunnit laga kraft.
Kommunen är huvudman för allmän plats.

Uterum kopplat till enbostadshus får uppföras utan bygglov
under följande förutsättningar:
-      storlek mindre än 20 m²
-      placerat mer än 4 m från gräns till annan tomt
-      inte strider mot någon planbestämmelse
-      inte strider mot plan- och bygglagens bestämmelser

med omkrets större än 60 cm vid +1 meter ovan marknivå.
Inom område betecknat med NATUR krävs marklov för fällning av träd

DETALJPLAN FÖR

SÖLVESBORGS KOMMUN, BLEKINGE LÄN
Stadsarkitektavdelningen 2011-05-11

SÖLVESBORG 3:11 M.FL. -

Grundkartans beteckningar

Följande gäller inom de områden som har nedanstående beteckningar.
Bestämmelse utan beteckning gäller inom hela området.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.

2. MARKANVÄNDNING
Allmänna platser

Egenskapsgräns
Användningsgräns
Gräns för planområde, linje ritad 3 m utanför berört område

1. GRÄNSBETECKNINGAR

Kvartersmark

4. UTNYTTJANDEGRAD

5. BEGRÄNSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

6. PLACERING, UTFORMNING OCH UTFÖRANDE

Utformning

Placering

9. ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

B Bostäder

e40 Största tillåtna bruttoarea i procent av fastighetsarea

p Huvudbyggnad placeras minst 4 meter och uthus m.m. 

Marken får inte bebyggas

Endast källarlösa hus får uppförasb
Utförande

3. UTFORMNING AV ALLMÄN PLATS

b Huvudbyggnad ska uppföras i radonskyddat utförande  

1

2

+0,0

minst 1 meter från gräns mot granntomt.

Lokaltrafik

NaturområdeNATUR

med förberedelse för radonsäkert utförande.  

LOKALGATA

Marken skall vara tillgänglig för allmänna underjordiska u
ledningar

Högsta tillåtna taknockshöjd för uthus m.m. 4,0 m.
Högsta tillåtna taknockshöjd för huvudbyggnad.

Mur eller plank mot gata eller i siktzon från utfart mot gatam80
får uppföras till en höjd av högst 80 cm

Marken får endast bebyggas med uthus/garage

nätstation

pumpstation Pumpstation får uppföras

Föreskriven höjd över nollplanet

Nätstation får uppföras

Lägsta grundläggningsnivå är +2,5 m i kommunens koordinatsystem 
för höjd (RH00).  Undantag får endast göras för enklare oisolerad 
byggnad samt för konstruktion som genom särskild grundläggnings-
teknik inte riskerar att skadas av vatten.

Parhus, radhus och garage får sammanbyggas över
gemensam tomtgräns.

PLANBESTÄMMELSER

Illustrationslinje
8. ILLUSTRATIONER
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NORMALT PLANFÖRFARANDE 
 
Detaljplan för 
SÖLVESBORG 3:11 M.FL. – 
SVARTA HEJAN (f.d. Bernalyckan Norr) 
Sölvesborgs stad 
Sölvesborgs kommun 
 
PLANBESKRIVNING 
 
HANDLINGAR 
Planhandlingarna består av: 

 plankarta med bestämmelser 
 planbeskrivning 
 genomförandebeskrivning 
 fastighetsförteckning 
 programhandling 
 programsamrådsredogörelse 
 samrådsredogörelse 
 utlåtande 

 

SYFTE 
Planens syfte är att ge möjlighet till ny bostadsbebyggelse – villor, parhus/kedjehus 
och/eller mindre flerbostadshus. Kommunen gör bedömningen att det är angeläget att 
skapa nya bostadsområden av denna karaktär för att kunna erbjuda ett varierat utbud av 
attraktiva boendemiljöer. 
 

FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB 
Planförslaget bedöms förenligt med 3 och 4 kap. Miljöbalken. Det medverkar inte heller 
till att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljöbalken överskrids. 
 
Verksamheten inom planområdet medför ej att betydande påverkan på miljön, hälsan 
eller hushållningen med mark, vatten eller andra resurser uppstår, varför särskild 
miljökonsekvensbeskrivning ej avses upprättas. Länsstyrelsen har i samråd uttryckt att man 
delar denna bedömning. 
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PLANDATA 
Planområdet ligger i den västra delen av Sölvesborg, norr om bostadsområdet 
Bernalyckan och på ömse sidor Herrgårdsvägen. Se orienteringskarta nedan. 
 

 
 
 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 
 

Översiktliga planer 
Gällande översiktsplan för Sölvesborgs kommun, antagen av kommunfullmäktige 1990-
06-25 anger TU1: tätortsutvecklingsområde för Sölvesborg och är beläget i den västra 
delen av staden. Planen stämmer helt med kommunens nya kommunomfattande 
översiktsplan som antogs av kommunfullmäktige 2010-10-25 (ÖP2010 Sbg). ÖP2010 Sbg 
anger bostadsändamål i planområdets västra del och aktivt bevarande naturvård i 
områdets östra del. 
 

Gällande detaljplaner 
För området gäller i dag ingen detaljplan (stadsplan). I anslutning till planområdet finns 
detaljplaner för bostadsändamål. I norr med laga kraft 1991-02-08, i söder 1992-07-16 
och 1971-06-09 och i väster 2002-01-28. 
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Strandskydd 
De bäckar/diken som rinner genom området har inget strandskydd. Det mindre diket i 
området hade i maj 2008 ingen vattenföring. I väster går strandskyddsgränsen i befintlig 
stenmur som också föreslås vara plangräns. Planområdet omfattas således inte av något 
strandskydd. En tydlig bekräftelse av detta ställningstagande har även erhållits av 
länsstyrelsen 2010-09-24. 

Planbeslut 
Byggnadsnämnden gav stadsarkitektavdelningen i uppdrag, 2008-05-14 § 307, att genom 
program för detaljplan pröva lämpligheten för ny bostadsbebyggelse. 

Planprogram 
Området har behandlats i ett planprogram som varit föremål för samråd. De synpunkter 
som kom in från berörda redovisades i en programsamrådsredogörelse. I förhållande till 
vad som visades i planprogrammet har bebyggelseområdena, både öster och väster om 
Herrgårdsvägen, minskats till sin omfattning. Härmed minskas påverkan på både natur- 
och rekreationsmiljö. 
 

 
Figur 1. Flygbild över planområdet från sydost.  
Rödmarkerad yta är den yta som planeras för nya bostäder. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 
 

BEFINTLIGA FÖRHÅLLANDEN 

Bebyggelse och vegetation m.m. 
Området är endast bebyggt längst i söder med ett bostadshus, Sölvesborg 3:12. 
Det östra området (öster om Herrgårdsvägen) består av skogsmark med blandskog som 
domineras av bok. Högväxt bokskog på kullen i söder samt i östra delen. Den högväxta 
skogen finns i ett område i anslutning till den asfalterade gångvägen som går runt 
området. Den gör att rekreationsvärdet här är högt och skogen bör här bevaras. Den kan 
därmed ingå i ett övergripande nord-sydligt grönstråk som det anges i grönstrukturplanen. 
I den centrala delen finns mest tät, ung ogallrad bok. Öster om gångstigen, utanför 
planområdets sydöstra del, finns ett parti med stor ek som skall bevaras. Det ligger till 
större delen inom område med NATUR-bestämmelse i befintlig detaljplan. 
Området öster Herrgårdsvägen har varit föremål för en naturvärdesinventering. Längst i 
norr mot naturreservatet anges mycket höga naturvärden och i övrigt mest höga 
naturvärden. 
Det västra området är till stora delar låglänt förutom i den norra delen där utfyllnad skett. 
Det finns en ridå av al m.m. mot Valjeviken. Om den gallras kommer det att tillföra 
området en god kontakt med vattnet. 

Geologi och geotekniska förhållanden 
Enligt erfarenheter från kringliggande områden och okulärbesiktning befaras inga extrema 
grundläggningsförhållanden i den östra delen. Enligt SGU:s jordartskarta består 
planområdet av sandig morän förutom ett mindre område i den östra delen som är 
postglacial mellansand – grovsand. 
För den västra delen har WSP 2008-08-25 utfört en översiktlig geoteknisk utredning. 
Denna visar att de geotekniska förhållandena i området är tämligen goda och inga 
särskilda förstärkningsåtgärder erfordras för villabebyggelse. Uppfyllning måste dock göras 
så att nivå enligt kommunens riktlinjer kan uppnås. 

Service 
Kommersiell, offentlig och social service finns i Sölvesborgs centrum på ca 2,5 km 
avstånd. Närmaste livsmedelsbutik är Netto på ca 2 km avstånd. 

Teknisk försörjning, va m.m. 
Västblekinge Miljö AB ansvarar för renhållning och återvinning. Närmaste 
återvinningsgård finns ca 300 m söder om planområdet. 
Möjlighet till anslutning av el, vatten, avlopp och bredband finns i Herrgårdsvägen - 
leverantör Sölvesborgs Energi och Vatten AB (SEVAB). 
Dagvatten (regnvatten) avses tas om hand lokalt i så kallade LOD-system och tröga 
system, tröga system är system som ger en långsam avrinning. Förslag på sådana system är 
till exempel lokal infiltration, öppna svackdiken, dagvattendammar för uppsamling 
områdesvis m.m. innan utsläpp sker till befintligt dike och vidare till Valjeviken. 
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Räddningstjänsten rekommenderar att ett brandpostsystem byggs ut för området. 

Marknivåer 
Lokalgatan i planen ligger som lägst på en nivå av +2,2 m (RH70). Tomtmarken kommer 
att ligga högre för att man skall kunna få ut vatten-, spillvatten- och dräneringsrör i gatan. 
Lägsta grundläggningsnivå skall följa byggnadsnämndens rekommendationer. På detta sätt 
klarar man både grundvattenhöjning och översvämningsrisk. 
 
Planförslaget innehåller inte längre något fördröjningsmagasin. Enligt den va- och 
dagvattenutredning som utförts år 2010 av Tyréns AB, i samråd med Sölvesborgs Energi 
och Vatten (va-sektionen), är bedömningen att det inte är nödvändigt för att klara en 
godtagbar fördröjning av dagvattnet innan utsläpp till recipienten. Fördröjningen sker 
istället i s.k. ”svackdiken” på ömse sidor om lokalgatorna. 
Vid ett genomförande av planförslaget avser man fylla upp marken med ca +1 till1,5 
meter jämfört med befintlig marknivå, som idag är ca +1,5-2 meter (RH70). Påverkan för 
omkringliggande befintliga fastigheter blir marginell eftersom angränsande bostadsområde 
i norr och söder redan är utfyllda till ca +3 meter (RH70) både i norr vid Dungevägen 
och i söder vid Lundvägen. 

 
Figur 2. Vid uppfyllnad i den västra delen av Sölvesborg 3:11 bör tomterna i första hand släntas 
(enligt ovan illustrerade princip) för att undvika oönskad påverkan på landskapsbilden.  
Vid uppfyllnad i anslutning till befintlig fastighet Sölvesborg 3:12 bör särskild hänsyn tas till 
fastighetens lägre nivå (ca +2 meter, RH 70).  
 

Kulturmiljö 
Några fornlämningar är inte kända i området. 

Markägoförhållanden 
Marken inom planområdet ägs av Sölvesborgs kommun. 

Gatunät och trafiksituation 
Herrgårdsvägen är den matargata som trafikförsörjer denna del av Sölvesborg. 
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FÖRESLAGEN MARKANVÄNDNING 
Planområdet avses i huvudsak för bostadsändamål i planområdets västra del för såväl 
villabebyggelse som radhus, parhus eller kedjehus. Den befintliga bebyggda fastigheten 
Sölvesborg 3:12 ingår i planområdet och får möjlighet till ny infart via föreslagen 
lokalgata. 
 
Överföringsledningen från Bromölla avses delvis läggas i annat läge. Den säkras genom u-
område. Befintliga vatten-ledningar kan anpassas till planutformningen. Dagvattendiket 
kulverteras delvis. Fördröjningsåtgärder för dagvatten avses göras inom gatuområde enligt 
principsektioner från Sölvesborgs energi och vatten AB (SEVAB). 
 
Bostadsbebyggelsen trafikförsörjs via anslutning till Herrgårdsvägen. Bebyggelsen medför 
en mindre ökning av trafiken här. Trafikökningen bedöms medföra en så liten ökning av 
trafiken så att några betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser inte 
uppstår. Sikten vid utfarten bör bli god. Gång- och Cykel-väg finns i anslutning till 
Herrgårdsvägen.  
 
För området föreligger normal radonrisk. Grundläggning skall utföras radonskyddat med 
förberedelse för radonsäkert utförande. I det västra området skall bebyggelse grundläggas 
med lägsta höjd enligt byggnadsnämndens beslut. Detta anges även som en 
planbestämmelse. 
 
Det östra området anges enbart för NATUR-ändamål för att säkra de värden som finns här 
och som naturutredningen påvisat. Härigenom säkras också grönstrukturplanens 
intentioner och området skyddas mot framtida exploatering. Krav på marklov för 
trädfällning införs för detta område vilket är ytterligare en kontrollstation för den gröna 
miljön. 
 
Planen tillåter inte någon verksamhet som motverkar att miljökvalitetsmål uppnås eller 
medverkar till att en miljökvalitetsnorm enligt 5 kap MB överskrids. 

Hänsyn till naturvärden 
Byggnadsnämnden föreslår att en skötselplan tas fram för att långsiktigt säkerställa 
områdets natur- och rekreationsvärden. 
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ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Genomförandetiden föreslås vara 15 år, räknat från den dag detaljplanen vinner laga kraft. 
Beträffande övriga administrativa frågor hänvisas till genomförandebeskrivningen. 
 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Detaljplanen är upprättad på Sölvesborgs kommuns stadsarkitektavdelning genom arkitekt 
SAR/MSA Bo Eklund i samarbete med stadsarkitekt Karl Magnus Adielsson och 
plantekniker Lilian Nilsson. 
 
 
 
 
 
Stadsarkitektavdelningen 2011-05-11 
 
 
 
Bo Eklund    Karl Magnus Adielsson 
arkitekt SAR/MSA  Stadsarkitekt 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Programsamrådsbeslut 2008-12-18 

Samrådsbeslut i BN 2010-04-21 

Utställningsbeslut i BN 2010-09-22 

 

Godkänd av Byggnadsnämnden 2011-05-11 

Antagen av Kommunfullmäktige2011-06-20 

Laga kraft 2012-06-15 
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Postadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro E-post 
294 80  Sölvesborg 0456-816 000 0456-134 29 343-5625 11 00 30-4 solvesborgs.kommun@solvesborg.se 

 

ANTAGANDEHANDLING  
 
 
 
 

Detaljplan för 
Sölvesborg 3:11 mfl 
Svarta Hejan (Norra Bernalyckan) 
Sölvesborgs stad 
Sölvesborgs kommun 

 
 
 
______________________________________________________________________________________ 

 
UTLÅTANDE EFTER UTSTÄLLNING 
 
______________________________________________________________________________________ 

Planförslaget har varit föremål för utställning under tiden  
1 november t.o.m. 29 november 2010. 
 
Handlingarna har funnits tillgängliga på kommunens stadsarkitektavdelning, på 
webbsidan www.solvesborg.se/planer samt sänts på remiss enligt sändlista till 
länsstyrelsen, statliga och kommunala organ, sakägare och andra som kan ha ett 
väsentligt intresse av förslaget. 
 

Inkomna yttranden utan synpunkter; 

Trafikverket 
Skogsstyrelsen 
Polismyndigheten 
 

http://www.solvesborg.se/planer
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Inkomna yttranden med synpunkter; 

Länsstyrelsen i Blekinge län 
Länsstyrelsens synpunkter och råd 
Länsstyrelsen har tidigare yttrat sig angående planförslaget. 
Sölvesborgs kommun har till största del tillgodosett länsstyrelsens synpunkter bl. a har 
en grönstrukturplan upprättats. Dock kvarstår exploatering i den västra delen. 
Länsstyrelsen har tidigare framfört att detta borde utgå p.g.a. av att det krävs stora 
uppfyllnader då marken inom området har en nivå under en meter upptill två meter 
över havsytan. Översvämningsriskerna har dock beaktats i detta skede bl a har 
kommunen infört en bestämmelse om lägsta grundläggningsnivå +2,5 meter. 
 
Kulturmiljö 
Länsstyrelsen har tagit beslut om att särskild utredning ej erfordras för att ta reda på 
om fornlämning berörs. 
Kommunen bör notera att planbestämmelsen b3 kvarstår på plankartan. 
 

Om planer finns på att göra åtgärder eller dylikt på stenmurar inom området, skall 
tillstånd sökas hos länsstyrelsen. 
 
Samråd 
Samråd har skett med Trafikverket vilka inte har något att erinra. 
 
Prövningsgrunder enligt 12 kap 1 § PBL 
Förslaget bedöms inte aktualisera några frågor som kan föranleda prövning enligt plan- 
och bygglagen 12 kap l § vad gäller riksintressen, mellankommunala frågor, 
miljökvalitetsnormer, strandskydd, hälsa och säkerhet eller risken för olyckor, 
översvämning eller erosion. 
 
Kommentar 

En kompletterande vatten- och avloppsutredning har utförts där även 
översvämningsrisker bedöms. 
Planbestämmelsen b3 tas bort. 
 
Miljöförbundet Blekinge Väst 
Det är mycket positivt att bokskogen öster om Herrgårdsvägen sparas som natur. 
Skogen har både rekreationsvärden och höga naturvärden. 
Ä ven förslaget om att ta fram en plan för att långsiktigt säkerställa områdets höga 
naturvärden ses som mycket positivt. Miljöförbundet hjälper gärna till vid 
framtagandet aven sådan plan. 
 
Bakgrund 
Sölvesborgs kommun, Byggnadsnämnden har berett Miljöförbundet Blekinge Väst 
tillfälle att yttra sig över förslag till detaljplan för Sölvesborg 3:11 m fl. Miljöförbundet 
har tidigare yttrat sig vid samråd om förslag till denna detaljplan. 
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Överväganden 
Miljöförbundet har i planprogramskedet framfört att områdets högra natur- och 
rekreationsvärden bör tas tillvara. Dessa synpunkter har beaktats i planförslaget. 
 
Kommentar 

- 
 
 
Sölvesborgs Energi och Vatten AB 
Elsektionen 
Plats för eventuell nätstation bör tillskapas vid infarten till nya området 
 
VA-sektionen 
Det bör framgå i genomförandebeskrivningen vem som bekostar omläggning av 
befintliga ledningar (se Sevab:s yttrande i samrådsredogörelsen). När man läser under 
Tekniska frågor i genomförandebeskrivningen kan man tolka det som att det är Sevab 
som ska bygga ut och lösa dagvattenhanteringen, det bör framgå tydligare att även 
detta ligger på exploatören. 
 
Kommentar 

Synpunkterna noteras och inarbetas i planförslaget. 
 
 
Fastighetsägarna Syd 
Fastighetsägarna Syd tillstyrker förslaget till detaljplan och tycker det är bra om 
planen medger hyresrätter i form av par– eller kedjehus. 
 
Kommentar 

Planen medger såväl villabebyggelse som radhus, parhus eller kedjehus. 
Upplåtelseformen styrs ej i detaljplanen. 
 
 
Sölvesborgs Naturskyddsförening 
Sölvesborgs naturskyddsförening vidhåller sitt tidigare yttrande i ärendet. 
 
Sölvesborgs Naturskyddsförening; anser att ingen mer exploatering av bokskogarna i 
Sölvesborg bör ske och vänder sig mot en ytterligare uppsplittring och därmed ökad 
bebyggelsekontakt. Man vill även värna om ungskogen som man menar bör tas 
tillvara. Man tycker att bebyggelsen i västra Sölvesborg är redan alltför omfattande 
och tillskotten befaras försämra trafiksituationen. Man vill koncentrera byggandet till 
”Öster Viken” och Kämpaslätten.  
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Kommentar 

Exploatering enligt planförslaget innebär ej att ytterligare tätortsnära bokskog 
tas i anspråk. Området ligger i dag redan omgivet av bebyggelse och är 
beläget relativt nära de centrala delarna av staden. Därmed är det naturligt att 
man ofta möter bebyggelse i området. Bevarandet av skog får också ses emot 
läget i staden. En förtätning är naturlig med bibehållandet av de mest 
värdefulla kvaliteterna i natur- och kulturmiljön. Trafiktätheten i området är 
inte stor och den föreslagna bebyggelsen kommer inte att medföra någon 
väsentlig ökning. 
 
 

Margret Kemklint och Håkan Ingerwald; 
Gamla Norrvägen 29; 35243 VÄXJÖ 
” Vi åberopar alla våra tidigare skrivelser med synpunkter och efter att ha läst de 
yttranden som nu har inkommit och redovisats i utställningshandlingen, ställer vi oss 
ännu mer frågande till varför kommunen så starkt driver frågan om en exploatering i 
detta lilla område? Med alla de negativa konsekvenser som det får oss som redan bor 
i detta område? Liksom alla de negativa konsekvenser det får för djur och natur i 
området. Ej heller förstår vi hur kommunen kan satsa så mycket pengar på att få fram 
ett så litet antal tomter (ca 10 st)? Exploateringskostnaden blir enormt mycket högre 
här än normalt. 
Liksom Sölvesborgs Naturskyddsförening motsätter vi oss kraftigt förslaget till 
detaljplan i berört område. För oss har det ett oerhört högt rekreationsvärde och en 
underbar fauna med ett rikt djurliv. 
Vi bor nu i Växjö, men när vi köpte vår fastighet Sölvesborg 3:12, var tanken att vi 
skulle flytta dit permanent. Den information vi då fick av kommunens representanter, 
innan husköpet, var att området som gränsar till vår tomt var naturvårdsområde och 
det skulle absolut inte röras eller förändras någonting där?? Det är orimligt att utsätta 
oss grannar för de risker och negativa påföljder som detta innebär. Många av oss mår 
redan nu mycket dåligt när vi inser vilken påverkan detta får för oss. Speciellt med 
tanke på den enorma uppfylInaden som måste göras och hur höga de nya husen 
kommer att bli jämfört med nuvarande bebyggelse. Likaså kan vi inte förstå hur 
kommunen kan utsätta oss för de påföljder som vi drabbas av, i samband med de 
föreslagna vatten och avloppsledningarna samt dagvattenhanteringen från 
området???? Liksom Länsstyrelsen efterfrågar i sin skrivelse, vill också vi veta hur vår 
fastighet påverkas, både av höjder och vattenhanteringen, INNAN ni går vidare med 
planeringen. 
Vi vill att en OBEROENDE utredning görs för att säkerställa vår hälsa och säkerhet! 
Detta rekommenderar ju även Länsstyrelsen i sin skrivelse. 
I yttrandet från Sölvesborgs Energi och Vatten AB (SEVAB) framgår det att i det 
tilltänkta området löper två större befintliga ledningar. Båda dessa kommer i konflikt 
med tilltänkt exploatering. De föreslå två olika alternativ till att lösa detta, alt A och 
alt B. 
Alt A innebär att större delen av den fruktträdgård, som förre ägaren till vår fastighet 
har odlat upp, kommer att förstöras! Hur kan man överhuvudtaget överväga att 
förstöra 50-60 år gamla träd? För oss innebär detta en KATASTROF! 
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SEVAB inser också riskerna för översvämning på vår fastighet och vi vill ha klarlagt 
hur detta skall undvikas INNAN ni fortsätter planeringen! 
Varför har inte höjdsättningen satts ut på gränsande tomt fysiskt? Kommunens 
representanter lovade detta vid samrådsmötet, se protokollet s.4(7)! Vi måste veta 
höjden, eftersom våra fruktträd står nära gränsen och vi tror att största delen av 
grenverket kommer att ligga strax över nivån med kommande grannes gräsmatta, 
samt för att kunna bedöma om det är möjligt med en ny utfart från vårt garage! 
 
Vi kan inte av kartan utläsa, om det är granntomten eller en grönyta som gränsar mot 
vår tomt? Eller är den gröna ytan den tilltänkta utfarten från vårt garage, vilket ni 
skulle undersöka möjligheten till? 
Den inplanerade vägen och vändzonen tiII vår tomt ligger på +2,5m och vår tomt 
ligger på ca +1 -1,5m. Enligt ritningen är det markerat slänt på vår tomt ca 1-2 m 
med en höjdskillnad på minst 1 m! Hur skall vi kunna ansluta till denna väg med den 
stora nivåskillnaden? 
Det är inte rimligt. Är det meningen att vi skall ta "backen" på vår tomt? 
Likaså är det inritat en slänt emellan oss och närmsta tomt. Skall ytvattnet rinna in på 
vår tomt? Hur skall detta lösas? 
Vi vill också veta vad Kommunen menar i Planbeskrivningen sid 5(7) figur 2 med: 
"Vid uppfylInad i anslutning till bef fastighet 3: 12 bör särskild hänsyn tas till 
fastighetens lägre nivå (ca +2m RH70)? 
Vi vill att det görs en oberoende utredning av vilka problem som har uppstått i 
samband med att kommunen ändrade vattenflödet från bäcken som går genom 
Herrgårdsvägen, vid området Blåsippan. Hur del påverkar för oss, samt hur 
Lövängens område kommer att påverkas i framtiden, av att vattenflödet har 
försvunnit. Detta flöde har ju funnits i alla tider och vad händer nu när 
vattenförsörjningen försvinner? Trummans diameter är 600 mm genom 
Herrgårdsvägen. Flödet ändrades så det nu rinner i en kulvert ca 190 m på ca 34 m 
djup och släpps ut i det s.k. "torra" diket som gränsar till oss. Detta dike har varit 
vattenfyllt i stort sett hela tiden sedan dess. Många gånger har det varit översvämning 
i samband med snösmältning och kraftiga regn. 
Vi har låtit göra en beräkning av vattenflödet i den andra trumman under 
Herrgårdsvägen, som har en diameter på 1000 mm. Beräkningen baserar sej på den 
synliga vattenlinje i röret. Vi har tagit hjälp av en konsult. Avvattningen kommer från 
bokskogen öster Herrgårdsvägen ändra uppifrån Idrottsplatsen, samt 
bostadsområdena emellan järnvägen och Herrgårdsvägen, området är ca 75 -100 ha. 
Beräkningen visar att vattenflödet är emellan 620 - 800M3/timme. 
Vad får det för konsekvenser och vad händer med vår fastighet när vattenståndet i 
havet höjs, vilket sker flera gånger per år och kulvertens mynning kanske hamnar 
under havsnivån? Blir det inte stopp då i kulverten? I så fall, vart tar vattnet då vägen? 
På samrådsmötet efterfrågades det en kostnadskalkyl och kommunens representanter 
sa att detta skulle göras och bifogas till utställningshandlingen. Det slår i kommunens 
egna kommentarer till protokollet som skrevs, 5.3(7). Varför saknas detta fortfarande? 
Som ev blivande skattebetalare i kommunen vill vi veta kostnaderna innan och inte 
efteråt ytterligare funderingar vi har är hur kommunen kunde avisera i 
informationsbladet nr 2, juni 2010, at! Sölvesborgshem planerar att bygga 45 st 
marklägenheter i området Svarta Hejan, Valjeviken inom en snar framtid? Och vid en 
telefonförfrågan hos VD för nämnda bolag, fick vi veta att de första lägenheterna i 
detta område skulle vara klara under hösten/vintern 2011? Hur kan sådan 
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information lämnas ut i tryck innan några detaljplaner är klara? Samt tillämpar man 
inte lagen om offentlig upphandling i Sölvesborgs kommun? 
Miljöförbundet Blekinge Väst skriver att det behövs en skyddszon på 40-50 m 
emellan tillkommande bebyggelse och skyddsvärda träd. Detta har inte kommunen 
beaktat, då det gäller de två närmsta tomterna till vår fastighet. Där växer det idag 
stora bokar och ekar. Låt det inte bli som i fallet med Naturreservatet vid Lövängen. 
Där har "någon' (vem?) fällt och beskurit stora träd som hängde över och skuggade 
tomterna?? Är det tillåtet? 
Vi upplever att kommunen har valt ut att redovisa endast valda delar av inkomna 
synpunkter, t ex från Länsstyrelsen, Sölvesborgs Naturskyddsförening, Miljöförbundet 
Väst och närboende, som varit gynnsamma för att det skall komma till stånd en 
exploatering. Varför har man inte på ett objektivt sätt redovisat väsentliga fakta? 
På grund av alla de frågetecken som finns och bristen på faktainformation, så kraver 
vi att: 
- det görs en oberoende utredning om vatten hanteringen och höjdskillnaden i det 
tilltänkta nya området hur det kommer att påverka vår fastighet 
- det redovisas hur alkärret emellan oss och havet kommer att hanteras och h ur det 
kommer att påverka vår fastighet 
- det görs en oberoende utredning av konsekvenserna från vattenavledningen av 
bäcken som gick in i Lövängen/Blåsippan och numer via nya trumman släpps i det 
"torra" diket, vilket enligt oss nästan aldrig har varit torrt sedan dess 
- det upprättas en Miljökonsekvensbeskrivning, för att säkerställa hur djur och natur 
påverkas. 
Många av ovanstående problem och frågeställningar skulle minskas genom en enkel 
åtgärd: Nämligen att närmast belägna tomt utesluts från detaljplaneringen, för att 
frilägga yta till en utjämning av höjdskillnaden. Likaså friläggs då yta för dragningen 
av en ny ledning, enligt SEVAB's förslag Alt A.” 
 
Kommentar 

En oberoende utredning om dagvattenhanteringen och höjdskillnaden i 
området har gjorts av Tyréns på uppdrag från kommunen. Dagvatten som 
uppkommer på angränsande fastighet i nordost skall tas omhand inom den 
fastigheten och inte belasta er fastighet Sölvesborg 3:12. 
I planbeskrivningen har lagts till en illustrerande figur och en text som handlar 
om att man vid uppfyllnad i anslutning till befintlig fastighet Sölvesborg 3:12 
bör ta särskild hänsyn till fastighetens lägre höjdläge. 
 
Alkärret är i detaljplaneförslaget reglerat som allmän plats NATUR. Det 
innebär ingen förändring jämfört med dagsläget. 
 
Miljöfrågorna har belysts bl.a. genom den naturvärdesutredning som gjort 
inom ramen för planprocessen. Byggnadsnämnden har dock gjort 
bedömningen att ett genomförande av planförslaget ej innebär betydande 
miljöpåverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen (PBL) 5 kap.18§. 
En Miljökonsekvensbeskrivning har därför inte upprättats. Miljöfrågorna 
beskrivs i planbeskrivningen och belyses även genom de utredningar som 
gjorts, bl.a. naturvärdesutredningen. 



 
   

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Stadsarkitektavdelningen 

7 (7)

 

2011-05-11 
Diarienr 

08/238  

   
      

 
 
Daniel Månsson & Sofie Jönsson; 
Lundvägen 16; 294 37 Sölvesborg 
Stöder och samtycker till de synpunkter som framförts av berörda grannar 
på fastigheten Sölvesborg 3:12 (Margret Kemklint och Håkan Ingerwald). 
 
Kommentar 

Se kommentar till Margret Kemklint och Håkan Ingerwald ovan. 
 
 
Charlotte och Magnus Karlsson;  
Dungevägen 3; 294 37 Sölvesborg 
Stöder och samtycker till de synpunkter som framförts av berörda grannar 
på fastigheten Sölvesborg 3:12 (Margret Kemklint och Håkan Ingerwald). 
 
Kommentar 

Se kommentar till Margret Kemklint och Håkan Ingerwald ovan. 
 
 
Stadsarkitektavdelningens rekommendationer: 
Byggnadsnämnden föreslås besluta  

- att planförslaget godkännes med utgångspunkt från vad som anges i 
kommentarerna i detta utlåtande och resultatet av utförda utredningar. 
 

- att planförslaget nu kan skickas till kommunfullmäktige för antagande. 
 
 
 
 
 
Stadsarkitektavdelningen 2011-05-11 
 
 
 

 

Karl Magnus Adielsson 
Stadsarkitekt 
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Postadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro E-post 
294 80 Sölvesborg 0456-816 000 0456-134 29 343-5625 11 00 30-4 solvesborgs.kommun@solvesborg.se 

 
 

NORMALT PLANFÖRFARANDE 
 
Detaljplan för 
SÖLVESBORG 3:11 M.FL. – 
SVARTA HEJAN (f.d. Bernalyckan Norr) 
Sölvesborgs stad 
Sölvesborgs kommun 
 
 
GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
 

ORGANISATORISKA FRÅGOR 
Marken ägs av kommunen som även står för detaljplanearbetet. 
 
Detaljplanen bedöms hållbar även på längre sikt. 
Genomförandetiden sätts därmed till 15 år. 
 
Byggnation och genomförande inom kvartersmark är exploatörens ansvar. 
 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 
Fastighetsbildning sker med utgångspunkt från detaljplanen. Antal och storlek 
på fastigheter blir beroende av vald exploateringsform. U-område säkras med 
ledningsrätt, servitut eller dylikt. 
 

EKONOMISKA FRÅGOR, AVTAL M.M. 
För det föreslagna bostadsområdet väster om Herrgårdsvägen kan kostnader 
för uppfyllnader och omläggningar av ledningar etc bli relativt hög. 
 
Omläggning av befintliga ledningar bekostas av exploatören. 
 
Marken ägs av kommunen som även står för detaljplanearbetet varför inga avtal 
har upprättats i samband därmed. Skall marken upplåtas till extern exploatör får 
nödvändiga avtal upprättas i samband med detta. 
 
Några ekonomiska frågor i övrigt som behöver regleras i avtal är ej kända. 
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Postadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro E-post 
294 80 Sölvesborg 0456-816 000 0456-134 29 343-5625 11 00 30-4 solvesborgs.kommun@solvesborg.se 

 
 

 

HUVUDMANNASKAP 
Kommunen är huvudman för allmän platsmark. 
 

TEKNISKA FRÅGOR 
Tomtmarken får fyllas upp så att man kan uppnå de grundläggningshöjder som 
kommunen beslutat om i sina riktlinjer. 
 
Avloppslösningen väster om Herrgårdsvägen kan komma att ske med 
pumpning och tryckledningar. Va-utredning är gjord. Avsättning av 
anslutningspunkter får ske när fastighetsbildningen är klar. 
 
Över den södra delen av det västra området går tryckavloppsledningen från 
Bromölla kommun. Den avses delvis flyttas. Här anges ett område för allmänna 
underjordiska ledningar (u-område). Det kulverterade diket som leder dagvatten 
ut i Valjeviken kommer under en bostadsgata. Möjlighet finns att anordna ett 
fördröjningsmagasin på ”natur”-området i sydväst men enligt SEVAB avses 
fördröjning av dagvatten ske genom anordningar i gatuområdet. 
 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 
Detaljplanen är upprättad på Sölvesborgs kommuns stadsarkitektavdelning 
genom arkitekt SAR/MSA Bo Eklund i samarbete med stadsarkitekt Karl 
Magnus Adielsson och plantekniker Lilian Nilsson. 
 
 
Stadsarkitektavdelningen 2011-05-11 
 
 
Karl Magnus Adielsson 
Stadsarkitekt 
 
Godkänd av Byggnadsnämnden  2011-05-11 

Antagen av Kommunfullmäktige 2011-06-20 

Laga kraft 2012-06-15 
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