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1 Inledning

1.1 Bakgrund, ansokan och uppdrag

Ansdkan om planbesked for andring av detaljplan G14 inkom 2025-02-17.
Byggnadsndmnden gav 2025-08-28 §79 Strategiska avdelningen i
uppdrag att préva ansokan i en detaljplaneprocess. Planarbetet paborjades
i samband med att planavtal tecknades 2025-09-03.

1.2 Planhandlingar

Kompletterande planbeskrivning till detaljplan G14, 2025-10-02. Den
kompletterande planbeskrivningen géller tillsammans med den
ursprungliga planbeskrivningen till detaljplan G14.

Plankarta laga kraft 1999-01-05, &ndrad 2025-10-02

1.3 Planprocessen

Kommunen tar fram en detaljplan for att styra hur mark- och
vattenomraden far anvandas och bebyggas. Detaljplanen far dven reglera
bebyggelsens placering, utformning och utférande. Detaljplanen bestar av
en juridiskt bindande plankarta med plangrdnser och planbestammelser
som ger bade rattigheter och begrénsningar.

Till detaljplanen hér aven en planbeskrivning. Den &r inte juridiskt
bindande, utan ska underlatta forstdaelsen av plankartans innebérd.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allmédnhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allmanna intressen vags mot
varandra och lampligheten av forslaget till markanvandningen prévas.

1.3.1 Andring av detaljplan
Andring av detaljplan uppréttas enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 38
8. Det ar méjligt féor kommunen att géra mindre &ndringar av
anvandningsbestammelser under forutsattning att avsikten med den
ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att &ndringen ar férenlig
med planens syfte.

En &ndring av detaljplan kan goéras for att ta bort, justera eller 1dgga till
bestammelser inom en gallande detaljplan. Det kan goras for att anpassa
planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela
den lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny detaljplan.
Prévningen vid andring omfattar endast det som andringen avser.

Vid andring av detaljplan tas ett tillagg till planbeskrivning (denna handling)
fram. Tilldgget beskriver de &ndringar som gérs och férutsattningar for
dessa. Fragor som inte hanteras i detaljplaneandringen finns beskrivna i
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handlingarna fér underliggande detaljplan som ska ldsas tillsammans med
detta tilldgg. Andringar i plankartan gérs i det ursprungliga dokumentet.

1.3.2 Planforfarande
Denna detaljplan upprattas med ett forenklat férfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Det férenklade forfarandet kan anvandas
for att ta bort planbestdmmelser som anges i 4 kap. 18 § andra stycket 1
eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Det innefattar planbestdmmelser som
avser:

e hur omradet ska vara indelat i fastigheter, och

o de servitut, ledningsratter och liknande sarskilda rattigheter som
ska bildas, andras eller upphavas.

Ett forenklat forfarande far endast tilldmpas nar genomférandetiden gatt ut
och om &ndringen ar:

o forenlig med dversiktsplanen och [ansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna,

e inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i évrigt av stor
betydelse, och

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Processtegen bestar av samrad, samradsredogérelse, beslut om antagande
och laga kraft. Undantaget &r om férslaget andras vasentligt efter
samradet, da kravs en granskning innan beslutet om antagande kan fattas.

Handlingarna kommer under samradstiden finnas utstéllda pa
kommunhuset samt finnas tillgangliga pa kommunens hemsida.

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran byggnadsnamndens sammantrdde anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

1.4 Tidplan

Tidplanen &ar preliminar och kan férandras under arbetets gang.
Planandringen planeras skickas ut pa samrad under hésten 2025. Planen
beddms kunna antas under férsta kvartalet 2026 och vinna laga kraft
tidigast forsta kvartalet 2026.

1.5 Medverkande

Planandringen har utarbetats av Strategiska avdelningen.

Planbeskrivning
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2 Planandringens syfte

Syftet med att 4ndra detaljplan G14 &ar att upphéva u-omradet inom
fastigheten Horby 1:35. U-omradet har inte tagits i ansprak och syftet med
markreservatet har upphért vid nya fastighetsregleringar.

Ovriga planbestammelser i géllande detaljplan géller oférandrat.

2.1 Motiv till andring av detaljplan

For att &ndring av detaljplan ska kunna genomféras maste dndringen vara
tilldmplig inom ramen for syftet med gallande plan. Detaljplan G14 har
foéljande syfte: Planens syfte ar att anpassa byggratter och regleringen av
markanvandning till gallande férhallanden inom tva mindre delomraden
tidigare ingdende i byggnadsplan, intern beteckning B9, faststalld 1967-07-
12.

Plandndringen bedéms férenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte
da andringen avser att anpassa detaljplanen utefter géllande férhallanden.

3 Beskrivning av planandringen

Detta avsnitt innehaller en beskrivning planandringen.

3.1 Planomradets Idge och omfattning

Planomradet &r beldget i 6stra Hallevik, i anslutning till Fritidsvdgen och
bestar av fastigheten Horby 1:35.

Kartan visar fastigheten Horby 1:35 som berérs av planandringen.

Mark&goférhallanden
Marken inom planomradet ags av privat ago.

3.2 Kvartersmark

Planandringen innebar att u-omradet- marken skall vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar, upphavs inom fastigheten Horby 1:35.

Planbeskrivning
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Syftet med att uppratta ett u-omrade inom fastigheten Horby 1:35 var att
angransande fastigheter skulle kunna ansluta allmanna underjordiska
ledningar. Efter detaljplanen antagits har nya fastighetsregleringar bildats
som innebér att markreservatet inte langre har ndagon direkt koppling till
angransande fastigheter. Anslutningar av allmanna underjordiska ledningar
har anordnats pa annat satt. Syftet med markreservatet pa fastigheten
Horby 1:35 har saledes upphort.

/// | - , " P

Kartan visar u-omradets férhallande till omkringliggande fastigheter. R6d markering visar
fastigheten Hérby 1:35. Gul markering visar u-omradet inom fastigheten Hérby 1:35 som
avses att upphavas.

3.3 Genomforandetid

Vid en &ndring som innebér att en del av en detaljplan eller en
planbestammelse upphavs ska ingen genomférandetid bestammas.
Planandring far darmed ingen genomférandetid.

4 Detaljplanens andrade reglering och motiv

Kapitlet redovisar motiv till planbestammelser som upphdvs inom ramen
for &ndring av detaljplan. Andringarna anges med rott i plankartan.

4.1 Planbestammelser som upphavs

4.1.1 Egenskapsbestdammelser pa kvartersmark
u- Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
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Det ursprungliga syftet med u-omradet har upphért. Omradet har inte
taqits i ansprak och erforderliga anslutningar till angransande fastigheter
har tillgodosetts pa andra satt.

5 Genomférandefragor

5.1 Ekonomiska fragor

Kostnaden for att uppratta &ndring av detaljplan svarar fastighetsagaren
for.

6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala forutsattningar

6.1.1 Detaljplan
For omradet géller detaljplan for Horby 1:9, 1:17, 3:51 m fl fastigheter
(Plannummer G14) som fick laga kraft ar 1999-01-05. Planens
genomférandetid har gatt ut.

Detaljplanen anger kvartersmark for bostadsandamal med méjlighet att
exploatera 25% av fastighetsarean och hégst en vaning. Tva u-omraden &r
upprattade inom planomradet i syfte att moéjligg6ra anslutningar av

Kartan visar ett utdrag ur detaljplan G14. Réd markering visar u-omradet som berérs av
plandndringen.

6.1.2 Oversiktsplan

| kommunens géllande éversiktsplan OP2050, antagen av
kommunfullmaktige 2023-10-30, laga kraft 2023-11-25 &r omradet
utpekat som sammanhallen bebyggelse. Viss fortatning inom befintlig
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bebyggelsestruktur ar mojlig genom att lucktomter bebyggs i enlighet med
detaljplan.

6.2 Teknisk infrastruktur

Det finns inga aktiva ledningar och abonnenter inom u-omradet pa
fastigheten Horby 1:35. Allméant VA &r utbyggt i omradet.

7 Planeringsunderlag

7.1 Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska undersdka om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljépaverkan. Om planen kan antas medfdra en betydande
miljépaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas i enlighet med 6 kap
miljébalken.

Plan@ndringen innebdr ingen férandring av den befintliga miljén och
bedéms darmed inte krdva nagon undersékning av betydande
miljopaverkan. Planférslaget bedoms darmed inte heller medféra nagon
betydande paverkan pa miljon.

8 Konsekvenser

Planandringen innebér att u-omradet inte langre blir tillgédngligt for
anslutningar av allménna underjordiska ledningar. Nya anslutningar
behover likt befintliga anslutningar goras pa alternativa satt.

Planandringen medfor att u-omradet inte ldngre kommer belasta
fastigheten Horby 1:35 vilket innebar stérre nyttjanderatt éver fastigheten.
Byggnation kan saledes ske utan att hansyn behéver tas till
markreservatet.

Ovriga planbestammelser i gallande detaljplan géller oférandrat.

Strategiska avdelningen

Ebba Ryd Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef
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