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Detaljplan for del av Istaby 11:3,
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas inom ett visst
omrade i kommunen. Detaljplanen far dven reglera bebyggelsens placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en juridiskt bindande
plankarta, samt en planbeskrivning som underl&ttar férstaelsen for
plankartans innebdrd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa
allmanhetens insyn och medverkan och regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Under processen ska enskilda och allmanna intressen vdgas mot
varandra. Processen syftar aven till att préva lampligheten av det givna
forslaget till markanvandningen. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardforfarande eller utokat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berdrda att inkomma
med synpunkter. Handlingarna kommer under samrads- och
granskningstiden finnas utstalla pa kommunhuset samt finnas tillgangliga
pa kommunens hemsida.

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Har dr vi na!
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1. Inledning

Bakgrund
Byggnadsnamnden beslutade 2019-11-07 § 106 om positivt planbesked och

gav Stadsarkitektavdelningen i uppdrag att paborja planarbetet fér del av
Istaby 11:3.

Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att préva mojligheten till bostadsbebygqgelse i Vastra
Torsé. Avsikten ar att bebyggelsen ska harmoniera med intilliggande
bostadsbebyggelse med en begrénsad byggréatt pa relativt stora tomter.
Naturmark i den vastra och sédra kanten planlaggs som skyddszoner mot
intilliggande Natura 2000-omrade, naturreservat och badstrand. Vardena
inom planlagd naturmark avses 6kas och utvecklas genom skétsel som
gynnar naturtypen ”tradkladda dyner”.

Plandata

Lage och omfattning

Tors6 ar ett gammalt fiskeldge i
kommunens sddra delar och ar uppdelat
i Ostra och Véastra Torsé. Vastra Torsd
bestar till storsta delen av ett
fritidshusomrade och planomradet
ligger i direkt anslutning till omradets
vastra bebyggelsekant.

Planomradet &r ca 3,5 ha stort och
avgransas i 0ster av befintlig
bebyggelse, i vaster av
fastighetsgrans/stenmur, i séder av
badstranden och i norr av skogsomrade.
En befintlig bebyggelserad i norringar i
planomradet, liksom tva befintliga bostadshus i sydvast. | dvrigt ar
planomradet obebyggt och utgérs av ett skogsomrade.

Planomré&dets ldge i kommunen.

Markagoforhallande
Alla fastigheter inom planomradet &r privatdgda.

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdammelser
Planbeskrivning

[llustrationer
Samradsredogoérelse

Planbeskrivning
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e Grundkarta
o Fastighetsférteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

e Undersokning av betydande miljopaverkan 2020-08-26

e Naturvardesinventering vid Vastra Tors6, Calluna 2020-06-15

e Paverkan utpekade riksintressen och omradesskydd, Calluna 2020-
08-19

e Forslag pa malbilder och kompensationsatgarder for fastigheten Istaby
11:3 (Vastra Tors0), Sélvesborgs kommunekolog 2021-02-04

Planférfarande

Planforslaget ar férenligt med éversiktsplanen, ar inte av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och antas inte
medféra en betydande miljopaverkan. Denna detaljplan handldaggs darfor
med standardférfarande. Boverkets allméanna rad om planbestammelser
BFS 2014:5 ligger till grund for framtagandet av detaljplanen.

Tidplan

Positivt planbesked (BN) 2019-11-07
Samrad lansstyrelsen om betydande miljopaverkan aug/sep 2020
Godkannande fér samrad (BN) okt 2020
Godkannande foér granskning (BN) mar 2021
Antagande (BN) jun 2021

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran byggnadsnamndens sammantrade anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

BN - byggnadsnamnden.

\\
Badplats

0 | s , :
Planomradets utbredning och ldge i férhallande till Gvrig bebyggelse.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2021-04-26 2018/449 6(29)

2.Tidigare stallningstagande

Gallande planer

Oversiktsplan

Hela omrédet runt Istaby by, inklusive dess fiskeldge Ostra och Véastra
Torsd, ar i kommunens éversiktsplan, rev 2020, utpekat som omrade for
kulturmiljévard pa grund av hoga kulturvarden. Byggnader och
kulturlandskap samverkar till en helhet som det ar av stort intresse att
skydda och bevara. Inom omradena prioriteras en levande bebyggelsemiljé
med fokus pa bebyggelsens kulturhistoriska varden:

o Nya hus ska kunna byggas som komplettering till befintlig
bebyggelse.

e Den nya bebyggelsen ska anpassas till kulturvardena i volym, férg
och materialval.

e Krav ska stéllas pa anpassning till den befintliga miljon.

Gallande detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Befintlig bebyggelse i
Oster omfattas av omradesbestdmmelser, laga kraftvunna 1992-09-29.
Befintlig bebyggelserad i norr innefattas inte i omradesbestdmmelserna,
varfor det tas med i de nu aktuella planarbetet.

Omradesbestammelserna medger fritidsbebyggelse och gemensamma ytor
for rekreation och vagar. Tomtstorleken regleras till minst 400 kvm och
bebyggelsens storlek till hogst 85 kvm per tomt (innefattande
huvudbyggnad, gaststugor och andra uthus). Byggnaderna far uppféras i en
vaning med ratt att inreda vind och taklutningen far inte vara brantare &n
30 grader. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran gréans mot annan
tomt och 5 m fran grans mot allman mark. Gaststugor och andra uthus far
placeras 1 m fran grans till annan tomt.

Miljobeddmning

Byggnadsnamndens stéllningstagande till behovet av en strategisk
miljébeddémning i aktuellt plandrende ar att ett genomférande av
detaljplanen inte innebadr ndgon betydande miljopaverkan i den mening som
avses i plan- och bygglagen. Stallningstagandet fattades av
byggnadsnamnden i samband med beslut om samrad. Motiven till
stallningstagandet framgar av handlingen "Undersdkning om betydande
miljopaverkan”. Tidigt samrad har hallits med Iansstyrelsen, de instdmmer i
kommunens bedémning.

Planbeskrivning
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3. Forutsattningar, planfoérslag och
konsekvenser

Planens huvuddrag

Planforslaget innebér att dtta nya enbostadshus kan uppféras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse i Vastra Torsé. For att anpassas till
befintlig bebyggelse och av hansyn till kulturmiljén och riksintressena
tillats endast 1ag bostadsbebyggelse med friliggande enbostadshus pa
relativt stora tomter. Skyddszoner mot intilliggande naturomrade och
badstrand avsatts som allman plats natur. Dessa kan utnyttjas for
kompensationsatgarder for att starka omradets framtida varden.

Illustration som visar hur omradet avses bebyggas. Gulgréna fastigheter/tomter ar
befintliga medan gragréna &r tillkommande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i Vastra Torso

Bebyggelsen i Vastra Torsd utgoérs av en relativt tat fritidshusbebyggelse
pa sma tomter (minst 400 kvm). Manga av stugorna ligger pa arrendetomt
och endast ett fatal ligger pa avstyckade fastigheter.

Bebyggelsekaraktdren &r sammanhallen i sin smaskalighet genom
begransad byggnadsvolym till bade héjd och yta. Fasaderna utgors
huvudsakligen av trd i olika kuldrer.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2021-04-26 2018/449 8(29)

Fritidshusomraden har 6ver lag en tendens att forvandlas till
permanentboende och da dkar behovet av bostadsyta. Denna férandring
har annu inte natt Vastra Torso fullt ut.

Bebyggelse inom planomradet

De fyra befintliga stugorna inom den norra delen av planomradet ligger pa
egna fastigheter, liksom den ena av de tva stugorna i sydvéast. Dessa
fastigheter ar betydligt storre (1 000-1 600 kvm) &n tomterna i den ostra
delen av Vastra Torsd. Den totala bebyggelsen med huvudbyggnad och
komplementbyggnader upptar 85-125 kvm per fastighet i den norra
bebyggelseraden medan Istaby 11:24 i sydvast ar bebyggd till ca 170 kvm
och arrendetomten ca 80 kvm.

Forslag och konsekvenser

Intentionen i planen &r att den tillkommande bebyggelsen i omradet ska
harmoniera med befintlig bebyggelse i Vastra Torsd. Bebyggelsen ska
underratta sig landskapet, och inte utmarka sig.

Anvandning
Markanvandningen regleras till bostadsbebyggelse och specificeras genom

planbestdmmelse till friliggande enbostadshus (f)). Detta fér att omradet
ska folja befintlig karaktar i Vastra Torsé med friliggande bostadshus och
inte upplevas som tatexploaterat genom sammanbyggda hus.
Anvandningen av bostdderna fér permanent- eller fritidsboende kan inte
regleras i detaljplan.

Omfattning
| enlighet med befintliga fastigheter inom planomradet ska tomterna vara

relativt stora, minst 1000 kvm (d;). Det finns darmed majlighet att anpassa
bebyggelsens placering utifran topografins férutsattningar, méjlighet till
utsikt mot havet dven fran bakomliggande bostadsrader och att spara trad
inom kvartersmarken for att inte férlora omradets naturkaraktar.

Total byggnadsarea (huvudbyggnad samt komplementbyggnader) far som
hogst uppga till 120 kvm per fastighet (e;). Huvudbyggnaden pa fastigheten
Istaby 11:24 uppgar till knappt 140 kvm. For att bekréafta befintlig situation,
for vilken bygglov finns, medges en byggrétt pa 140 kvm for denna
fastighet (ez). Utdver ovan angiven byggnadsarea far bygglovsbefriade
atgarder som attefallshus (30 kvm + 15 kvm) och friggebod (15 kvm)
uppféras. Anmaélan till stadsarkitektkontoret kravs dock for sadan
bebyggelse. Med dessa bygglovsbefriade atgarder kan den totala
byggnadsarean uppna 180 kvm (200 kvm for Istaby 11:24). Jamfért med
befintlig bebyggelse i 6ster ar det en betydligt storre byggnadsarea men pa
de stora tomterna bedéms omradet dnda inte upplevas som tattbebyggt.

Nockhdjden regleras till 6 meter for huvudbyggnad. Detta ger méjlighet till
en vaning med inrattande av sovloft/inredande av vind. Komplement-

Planbeskrivning
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byggnader ska tydligt underordna sig huvudbyggnaden och far darfér som
hogst uppga till 4 meters nockhgjd.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, vilket

regleras genom planbestdammelse (p:) och prickmark. Komplementbyggnad
far placeras narmare fastighetsgrans men ska halla ett avstand pa minst en
meter for att man ska kunna skéta fasader mm (p.). Garage ska inte
placeras narmare gata &n 6 m for att en bil ska fa plats att parkera pa
garageuppfarten. Detta regleras i Boverkets byggregler (BBR).

For bebyggelseraden ndrmast stranden regleras att byggnader inte far
uppforas inom fem meter fran den sddra fastighetsgrénsen (prickmark) och
att det endast &r komplementbyggnader som far uppféras inom fem till tio
meter fran gransen (korsmark). Dessa bestammelser syftar till att minimera
paverkan pa intilliggande naturmark, upplevelsevardet pa badstranden och
friluftslivet kopplat till dessa.

Utformning
For nytillkommande bebyggelse ska fasader uppféras i tra (f.) i dova

nyanser av svart, gratt, brunt, gront eller rétt (f;). Genom dessa
bestammelser harmonierar byggnaderna med befintlig bebyggelse
samtidigt som de smalter in i omkringliggande skogsomrade.
Bestammelsen om férg galler inte den befintliga bebyggelseraden i norr.

Utférande och anordnande av mark

For att till sa stor del som méjligt bibehalla markens infiltrationsmojligheter
far endast 30 % av marken hardgéras (bs). Inverkan pa naturmarken i séder
minimeras genom att marknivan inom fem meter fran den sddra grénsen
for kvartersmarken inte far dndras (mi). Det vore &ven positivt fér
upplevelsen av omradet om tréd inom kvartersmarken kan sparas till sa
stor del som mgjligt och tradgardarna ges en karaktéar av naturtomt.
Samtidigt minimerar det paverkan pa intilliggande omradesskydd och
riksintressen samt ger en mer naturlig 6vergang mellan naturmark och
kvartersmark. Av denna anledning kravs marklov for fallning av trdd med
en diameter stérre dn 35 cm vid 1 meter 6ver mark (az) inom tio meter fran
den sodra gransen for kvartersmarken. Lds mer om detta under
rekommendationerna pa sidan 20. Bestdmmelsen kan innebéra att det blir
svarare att placera komplementbyggnader inom detta omrade.
Tradgardarnas innehall i 6vrigt kan inte regleras i detaljplanen utan maste
ske pa frivilligbasis.

Naturmiljo

Den obebyggda marken inom planomradet utgérs huvudsakligen av
skogbevuxen naturmark som har planterats eller spontant uppkommit pa
kustnara sanddyner. Tradskiktet domineras av medelalders tallar med
mindre inslag av |6vtrad. Stora delar av tallskogen har ett tatt buskskikt.

Planbeskrivning
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Storre delen av skogen ar mer eller mindre naturskogsartad men central i
norra delen finns en yta som utgérs av planterad gran och i nordost finns en
yta som tidigare avverkats och som nu &r bevuxen av slyskog. | nordvastra
delen finns en liten grupp av medeldlders bokar.

Mitt i omradet samt i den norra delen av planomradet finns bebyggda
tomter som skots som tradgard.

Forslag och konsekvenser

Som en skyddszon mot naturreservatet i vaster och stranden i séder
planldaggs marken som allman plats natur. Enligt Boverkets definition ska
anvandningen anvandas for frivdxande grénomraden som inte skéts mer &n
enligt skotselplan eller genom visst begréansat underhall. Lds mer om
skotsel och malbilder fér omradet pa sidorna 12-13. Enskilt
huvudmannaskap foreslas féor omradet, [&s mer pa sidan 25.

Landskapsbild och grén infrastruktur

Bebyggelsen i Vastra Torso ligger omringad av skog i 6ster, vaster och norr.
| séder 6ppnar landskapet upp sig i en valbesdkt badstrand samt en éppen
yta som sommartid anvands for parkering till badgaster, se karta pa sida 5.

Planomradet liggerien
vardetrakt for skog, sarskilt
omradets tallskog, som hanger
samman med den vardekarna
for tall som pekats ut i
naturreservatet Vastra Torso.
Omradet sammanfaller inte
med nagra spridningsstrak,
men skulle kunna utvecklas om
vardefulla tallar och I6vtrad
bevaras.

Befintlig bebyggelse fran promenadstig
ldngs med stranden.

Forslag och konsekvenser

Delar av skogsomradet kommer att tas i ansprak for bebyggelse, daribland
den bokdunge som finns utpekad inom omrade 1i naturvardes-
inventeringen, se karta sidan 12. Manga av traden inom utpekad
kvartersmark kommer att tas ner, vilket lokalt paverkar landskapsbilden
och den grona infrastrukturen. Ett naturomrade bevaras genom utpekande
som allman plats natur, som en skyddszon i den s6dra och vastra delen av
planomradet. Inom detta omrade ska kompensationsatgarder ske. En
visuell barriar och gront strak bevaras och utvecklas dérmed ldngs med
stranden och naturreservatet i vaster och foreslagen bebyggelses paverkan
pa landskapsbilden minimeras.

Naturvarden

| naturvardesinventeringen identifierades tre omraden som
naturvardesobjekt med héga naturvarden. De bedéms uppfylla kriterierna

Planbeskrivning
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for att klassas som naturtypen tradkladda dyner, dvs samma naturtyp som
omfattar storre delen av intilliggande Natura 2000-omrade, Id4s mer om
naturtypen under rubriken Natura 2000-omrade pa sidan 22.

Naturtypen har ingen gynnsam bevarandestatus i storre delen av
omradena utan &r i behov av restaurering och uppfyller inte status som
Natura 2000-omrade. Detta géller sarskilt fér objekt 1 och 3, se kartbild
nedan, medan ldget ar nagot battre i objekt 2, mycket tack vare den réjning
som skett mellan husen och stranden. Omradena &r dock intressanta ur ett
artskyddsperspektiv och uppvisar strukturer och/eller kvaliteter att de
sannolikt nyttjas som fortplantingsomrade och/eller viloplats for skyddade
arter.

Ovriga omr&den utgérs av skogsmark med planterad gran eller skogsmark
som avverkats och nu enbart bestar av ungskog. Dessa omraden innefattar
endast I3ga naturvéarden.

Vid naturvardesinventeringen noterades nio relevanta naturvardsarter
(arter som &r skyddsvarda genom att de indikerar att ett omrade har hdga
naturvarden eller i sig sjalva ar av sarskild betydelse for biologisk
mangfald) och vid utsok fran ArtDatabanken dterfanns ytterligare tio
relevanta naturvardsarter. Av dessa ar fem rodlistade; skalbaggen
Plegaderus sauciuc och fagelarterna stare, gulhdmpling, krdka och

. °
spillkraka.
TECKENFORKLARING:
[ Inventeringsomrade  Arter
Naturvérdesobjekt ® Jarnsparv & stare
[ 2 Hogt © Kraka & svartvit flugsnappare
> gréngsling ® Taliticka
A tradiarka & murgrena

Kartbild frdn naturvérdes-
inventeringen. Den norra
bebyggelseraden ingick inte
iinventeringsomradet d& det
redan &r ianspraktaget.
Kartan visar naturvérdes-
objekten. Objektens
sammanlagda utbredning
motsvarar den yta som
klassats som Natura 2000-
naturtypen tradkladda
dyner. Artfynd visas med
punkter.

Forslag och konsekvenser
Delar av de utpekade omradena med héga naturvarden tas i ansprak for
bebyggelse, se kartbild nedan. Hela omrade 2 samt sddra och vastra delen

Planbeskrivning
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av omrade 3 skyddas genom att planldggas som allmé&n plats natur. Det &r
viktigt att stor forsiktighet iakttas vid exploatering for att undvika paverkan
pa naturmiljon.

Konsekvenserna av ianspraktagandet av naturvardesobjekten skulle kunna
mildras genom kompensationsatgéarder enligt nedan. Se &ven
rekommendationer pa sidan 20.

Gul markering visar det omrade som planldggs som kvartersmark och de ytor
av naturvérdesobjekten som dérmed tas i ansprék for bebyggelse. Ovrigt
rédmarkerat omrade planldggs som allman plats natur, inom vilket
kompensationsatgéarder féreslas.

Malbilder och kompensationsatgéarder
Lampliga kompensationsatgarder ar exempelvis en férandrad skotsel som
starker omradets varden och tydliggor viktiga strukturer som:

e ett valutvecklat trddbestand dominerat av tall och ibland ek
o ettt tunt humusskikt som latt bryts sénder och skapar sandblottor
e dod ved

Dessa atgarder har fortydligats i dokumentet "Forslag pa malbilder och
kompensationsatgarder for fastigheten Istaby 11:3 (Vastra Torso) framtaget
av Solvesborgs kommunekolog 2021-02-04. Naturmarken inom
planomradet har delats in i tvd omrade for vilka olika malbilder och
kompensationsdtgarder féresl&s. Aven fér omrddet strax séder om
planomradet, som utgors av stranden foéreslas kompensationsatgarder.

Planbeskrivning
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Nedan aterges forslagen i grova drag, mer information finns i det sérskilda
dokumentet.
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Vistra Torsdviken

Malbilden fér omrade 1 bér vara en gles, talldominerad sandskog dar &ldre
tallar sparas som evighetstrad. Gallring bér utféras i omgangar for att
undvika kraftigt uppslag av sly. | samband med skogliga atgarder pa
fastigheten kan man skapa en faunadepa genom att Idgga upp ved som
[angsamt far multna.

Malbilden for omrade 2 bor vara en gles, talldominerad sandskog déar éldre
tallar sparas som evighetstrad. Gallring bor utforas i omgangar for att
undvika kraftigt uppslag av sly. | omradet kan lampligen 5-7 hogstubbar av
tall tillskapas. Detta for att tillskapa mer stdende déd ved i omradet. |
omradet kan sandblottor med fordel aterskapas. Allt fran mindre som kan
gravas fram med spade till stérre som enklast gérs med maskin.

Omrade 3 ligger utanfor planomradet, men delen utgér fastighetens
vardefullaste del for friluftslivet och kanske &ven for naturvarden. Har
foreslas att malbilden bor vara en trad- och buskfri strand av naturtypen
vandrande sanddyner med sandror (vita dyner). Detta ar en vegetationstyp
som nu bara aterfinns flackvist i ett betydligt smalare band i omradet. For
omrade 3 kan dven kommunens fritidsenhet samt Véastra Torso
stugagareférening ha dsikter om hur omradet ska skotas.

Genom att sdkerstalla tillrdckliga kompensationsytor kan detaljplanen ge
goda forutsattningar for att 6ka vardet i kvarvarande delar. Arter som ar
knutna till strukturer som vanligtvis finns i naturtypen finns i ndromradet
och skulle kunna etablera sig om restaurering skedde. Exempel pa detta &r
liten myrlejonsldnda, en art som skulle kunna etablera sig om
solexponerade sandblottor skapades.

Planbeskrivning
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Lek och rekreation

Enligt friluftslivspolitiken ska alla manniskor fa méjlighet att uppleva
naturen. Ar 2012 togs tio mal fram som i stort handlar om att utveckla och
genomfora atgarder sa att forutsattningarna for friluftslivsutévandet
forbattras. Skogsomradet runt Vastra Torsé samt badstranden anvands i
stor utstrackning for rekreation och det finns gott om strévstigari
naromradet. Delar av sjélva planomradet &r bevuxet med en del sly, vilket
gor det svart att ta sig fram genom omradet. Gaende anvander darfor
huvudsakligen befintlig vag i norr och 6ster samt en mindre stig i s6der for
att ta sig till angransande skog och strand. Det finns ingen lekplats i
naromradet och det finns inga spar efter barns lek inom planomradet. Las
mer om barns forutsattningar pa sidorna 19-20

Forslag och konsekvenser

Maojligheten till lek och rekreation bedéms inte fa betydande negativ
paverkan genom planens genomférande med hansyn till planomradets Iage
i direkt anslutning till omgivande skogs- och kustomrade. Planens
utformning, med utpekande av naturomrade i omradets sddra och vastra
del har till syfte att bevara tillgangligheten till intilliggande skogsomrade
och minska byggnationens eventuella paverkan pa reservat och
riksintressen. Narheten till naturen utgér goda foérutsattningar for friluftsliv
och lek i en inspirerande och ldrande miljé.

Ekosystemtjanster (EST)
Vid exploatering kommer
ekosystemtjanster kopplade
till skogen sasom
klimatreglering genom
kolinbindning och
temperaturutjamning,
naringstillférsel, luftrening,
Oversvamningsskydd genom
tradens vattenupptag och
skogens rikliga férnalager,
biologisk mangfald och
virkesproduktion mm att ga forlorade.

Forslag och konsekvenser

Planomradet ligger i anslutning till ett fritidshusomrade med god
tillgang till gronytor. Genom kompensationsatgarder inom det omrade
som planldggs som allman plats natur kan omradets varden stéarkas och
den biologiska mangfalden gynnas. Tomterna féreslds vara relativt stora
med begransade byggréatter och begrdnsad majlighet att hardgéra
marken. Planens genomférande anses darmed inte fa ndgon betydande
paverkan pa ekosystemtjanster.

Planbeskrivning
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Markforutsattningar

Topografi

Marken inom planomradet ar svagt sluttande mot sdder och ligger pa
over 3 meters niva over havet. Med hansyn till den flacka lutningen finns
det inte risker for ras och skred inom omradet.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar huvudsakligen av sand. Kusten i Torsdviken &r utpekad som
riskbenagen vad galler erosion. Befintlig strandnara vegetation ar darfér av
storsta vikt for att hindra erosionspaverkan.

Nagon geoteknisk utredning har inte utforts men kan behéva utféras i
samband med planens genomférande.

Fornldamningar

Det finns inga fornldmningar registrerade inom planomradet. Topografisk
finns mojlighet till forekomst av stendldersboplatser. Norr om omradet
finns en boplats registrerad, RAA Mjallby 55. Denna &r inte synlig ovan
mark och har inte ndgon kand utbredning. Vid Sillns, vaster om
planomradet, finns ytterligare en stendldersboplats med samma
topografiska lage, RAA Mjallby 56.

Forslag och konsekvenser

Det har inte gjorts ndgra arkeologiska undersékningar eller utredningar i
planarbetet. Eventuella fynd i samband med anldggningsarbeten ska
omgadende anmalas till [ansstyrelsen enligt bestdmmelserna i
kulturmiljolagen. Lansstyrelsen forordar att tillstand enligt 2 kap
kulturmiljélagen soks fore verkstallandet av aktuell detaljplan i syfte att
utreda om fornlamning berérs av planen.

Kulturmiljo

Omradet &r utpekat som vardefullt fér kulturmiljon i 6versiktsplanen, K4 -
Istaby och dess fiskeldge Ostra och Véastra Torsd. Lds mer under rubriken
Oversiktsplan pé& sidan 6.

Byggnadsnamnden godkanner inte attefallsatgarder, med hanvisning till
PBL 9 kap 4 d § 2 samt 8 kap 13 §, inom bebyggelseomraden avgransade
som riksintresse eller allmant intresse for kulturmiljévarden i kommunens
oversiktsplan. De omraden som omfattas av restriktioner ska enligt
lagstiftningen vara antingen planlagda eller utgéras av sammanhallen
bebyggelse. 2020-04-16 § 28 beslutade byggnadsndmnden medge
mojlighet till attefallsdtgarder inom bland annat det avgréansade omradet
K4 Istaby i 6versiktsplanen. Detta under férutsattning att dtgarderna sker
inom tomter som omfattas av detaljplan eller omradesbestammelser.
Beslutet géller dock inte denna detaljplan da den uppréattats efter det att
beslut tagits.

Planbeskrivning



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2021-04-26 2018/449 16(29)

Forslag och konsekvenser

Kulturmiljon kring Istaby och Tors6 bedéms inte paverkas negativt av
foreslagen exploatering da det utgér en naturlig utvidgning av befintlig
bostadsbebyggelse och inte paverkar de barande strukturerna.
Planbestdammelse har darfor inforts for att bygglovsbefriade atgarder for
friggebod och attefallshus enligt PBL 9 kap 4 § och 4a § ska vara
bygglovsbefriade inom planomradet.

Trafik och gatunat

Gatunat

Gatorna i Vastra Torso ar
smala och grusbelagda och
utgors av enskilda vagar. En
gata, Beckasinvagen, gar
genom planomradets 6stra och
norra del. | nordvast ansluter
den till vdgen som gar genom
naturreservatet och vidare ut
till Sillndsvagen. | dster leder
den ut till Torsévagen. For
skotsel och underhall av
gatunatet ansvarar idag V. Torsé stugagareférening.

Beckasinvdgen

Forslag och konsekvenser

Planomradet avses ansluta till bade Sillndsvégen och Torsévagen.
Huvudinfart kommer troligen att ske norrifran via Sillndsvégen da detta ar
den genaste strackningen till omradet. M6jligheten att ansluta via
Torsovagen finns dock som ett alternativ, vilket framst ar positivt for ex
raddningstjanst och renhallningsfordon.

Gatunatet avses byggas ut med en bostadsgata for att angoéra foreslagna
fastigheter i séder. Fyra nya fastigheter kommer att ansluta till den
befintliga Beckasinvagen i norr, se illustration pa sidan 7. Gatorna planldggs
som kvartersmark da det inte finns ndgot allméant intresse att kéra genom
omradet och anslutande vagnat utgors av enskilda vagar. Ett 6 m brett
vagomrade mojliggors i plan for att kunna ta hand om ex dagvatten och sné
inom vagomradet. Det ger ocksa forutsattningar for standardhojning om
kommunen nagon gang i framtiden tar 6ver végarna. Den nytillkommande
gatan ska anlaggas med tillracklig bredd och barighet for att klara
rdddningstjanstens fordon.

Véagarna inom omradet foreslas dven fortsattningsvis skotas och driftas av
V. Torso stugdgareforening, alternativt kan en gemensamhetsanlaggning
bildas. Rattigheten till vdigomradet kan behdva sédkras genom servitut, Ids
mer om detta pa sidan 26.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik pa det allm&nna och enskilda
vagnatet. Det finns inga sarskilda cykelvagar i omradet och
gatorna/vagarna kantas inte av trottoarer.

Strovstigar i naturomradet vaster och 6ster om planomradet samt séderut
ner till badstranden. Det finns dock inga stigar genom
exploateringsomradet.

Forslag och konsekvenser
Planférslaget innebar ingen féréndring i gang- och cykelvagnatet.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till omradet idag.

Trafik

Idag sker enbart trafik till och fran bostaderna i omradet. Bebyggelsens
ldge ar sadant att ingen genomfartstrafik forekommer.

Forslag och konsekvenser

Ett enbostadshus berdknas generera ca 5 fordonsrérelser/arsmedeldygn.
Atta nya enbostadshus berdknas darfér 6ka trafikméngden i omradet med
40 trafikrérelser/dygn. Till omradet finns tva anslutningar, en genom
Vastra Torsd och en norrut genom naturreservatet, se rubriken Gatunat
ovan.

Parkering
Parkering till bostdaderna ska ske inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Det finns idag allmant vattenledningsnat framdraget i Beckasinvagen till
fastigheterna inom planomradet.

Samtliga bebyggda fastigheter har enskilt avlopp. Omradet ligger inom
hogskyddsniva for miljoskydd. Det allmanna avloppsledningsnatet planeras
byggas ut 2023.

Planomradet ligger inom tertiar skyddszon for féreslaget vattenskydds-
omrade. Inom tertiar zon finns inga ytterligare restriktioner utéver befintlig
lagstiftning.

Forslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse ska kopplas pa det allménna VA-natet da detta
byggs ut. Med hansyn till det k&nsliga Iaget avseende narheten till
badstranden ar enskilda avloppsldsningar inte att foredra. Om det 4nda blir
aktuellt ska férutsattningarna redovisas i en VA-utredning som inkluderar
halsoskyddsfragan.
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Behov av brandposter kommer att uppsta akut vid en brand i omradet.
Raddningstjansten ser garna att brandposter anordnas men det ar inget
som VA-kollektivet bekostar.

Dagvatten

Det finns inget allmant ledningsnat fér dagvatten i planomradet eller i dess
narhet. Infiltrationsférhallandena i marken ses som goda da marken &r
genomslépplig. Dagvattnet fran befintlig bebyggelse tas omhand pa den
egna fastigheten.

Forslag och konsekvenser

Lokalt omhandertagande av dagvatten genom infiltration pa respektive
fastighet foreslds inom planomradet. Fastigheterna ar relativt stora och
planbestdammelse reglerar att hogst 30 % av fastighetsarean far hardgoras.

Planerade gator avses inte asfalteras, men ytbeldggning &r inget som kan
regleras i detaljplan. Vagomradet &r sa pass brett att det dagvatten som
rinner av vagkroppen kan tas omhand inom vdgomradet.

Avfall

Kéllsortering och sophantering ska ske pa kvartersmark enligt den for
tidpunkten gallande kommunala standarden. Vagar och uppstallningsytor
ska utformas s4 att renhéllningsfordon har god framkomlighet. Aven
hamtning av returpapper och férpackningar ska kunna ske pa ett rationellt
satt.

Fjarrvarme, el och bredband

Det finns inte majlighet till fjarrvarmeanslutning i omradet. E.ON ar
huvudman for el och har markférlagd 1dg- och mellanspénningskabel inom
omradet. Kablarnas exakta ldgen maste sékerstéllas innan markarbete
pabdrijas.

Forslag och konsekvenser

| samband med exploateringen av omradet kommer ledningsnét for el att
byggas ut inom kvartersmark inom planomradet. Ett 4 m brett u-omrade
avsatts for mellanspanningskabeln. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanlaggningar.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsagarens medgivande och Iamnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfoér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras

Posthantering

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljén for chaufférer och brevbarare. Vid nybyggnation av villor ska
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postladan placeras i en ladsamling vid infarten till omradet. Befintliga
ladsamlingar finns Idngs med Torsévagen i 6ster och Silindsvagen i norr.
Befintliga bostader inom planomradet har sina postlador placerade lédngs
med Sillnasvagen.

Forslag och konsekvenser

Det ar att rekommendera att postlador till nytillkommande bebyggelse
placeras i anslutning till ndgon av ovan ndmnda ladsamlingar for att
underlatta postutldmning, vilket dven PostNord har meddelat vid kontakt
med planbestallaren. En placering langs med Sillndsvagen ses som den
mest logiska placeringen da det ger narmaste avstandet till bostaderna.
PostNord ska godkdnna postmottagning i samband med nybyggnation. En
placering som inte &r godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Sociala aspekter

Trygghet

Utifran brottsforebyggande synvinkel &r det angelaget att ta hansyn till det
som kallas situationell brottsprevention. Det innefattar de atgarder som
minskar antalet situationer som kan resultera i brottslighet. Det kan till
exempel handla om att gora brotten svarare att utféra och att 6ka risken
for att upptackas.

Exempel pa situationell brottsprevention &r att flytta cykelstall till ett stélle
dar manga passerar. Da ar det storre risk att den som begar brottet
upptacks. Detsamma galler att vegetation med buskage och trad vid en
bilparkering kan hindra 6versikt och skapa majlighet att osynligt bega
skadegorelse eller inbrott i parkerade bilar. Andra exempel pa
brottsforebyggande atgarder &r att undvika dalig belysning, déda vinklar
och vrar och 6ka 6verblickbarheten. Hoga hackar, plank, uthus mm utmed
cykel- och promenadstrak och vid sittplatser kan skapa otrygghet nar man
passerar och ge mojlighet till obehagliga situationer. En upplevd trygghet
hojer kvaliteten i vara livsmiljoer.

Tillgédnglighet

Mark som tas i ansprak for bebyggelse och allméan platsmark ska (om det
inte ar obefogat med hénsyn till terréngen och férhallandena i 6vrigt)
kunna anvandas av personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Forslag och konsekvenser
Inom planomradet finns goda méjligheter att 16sa tillgdngligheten pa bade
kvartersmark och allman platsmark.

Barn och ungdomar

Det &r troligt att barnfamiljer kommer att flytta till omradet, som

fritidsboende eller permanentboende. Planerad bostadsbebyggelse
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kommer att ligga direkt intill naturliga grénytor och badstrand, vilket
inspirerar till lek, rérelse och naturligt larande. Det finns inga spar efter lek
inom planomradet, ingen anordnad lekplats, kollektivtrafik eller service
utbyggd i ndrheten, vilket minskar tillgangligheten fér barn och unga.

Forslag och konsekvenser

Det finns inte ndgon utpekad barngrupp som berérs av planférslaget, da
omradet idag inte utnyttjas fér barns lek. Barn bedéms darfor endast
berdras indirekt av planen som boende i Vastra Torsé och som besdkare till
skog och strand. Narheten till natur och badstrand ger dock fortsatt god
mojlighet till lek och rekreation.

Gallande regleringar och skyddsvarden

Riksintresse for naturvarden

Planomradet ligger inom det storre riksintresseomradet Listerlandet-Hano.
Ett odlingslandskap med artrika naturbetesmarker och
adellévskogsbekladda restberg, vilka hyser rédlistade arter av framst lagre
flora och fauna. For Vastra och Ostra Torsd anges sanddynorna ha sarskilt
geologiskt intresse.

Forslag och konsekvenser
Riksintresset bedéms inte skadas om en anpassad exploatering med ratt
skotsel inom planerat naturomrade kan mildra effekten.

Rekommendationer

Rekommendationer for att minska skada pa berérda riksintressen finns i
framtagen utredning "Paverkan utpekade riksintressen och
omradesskydd”, Calluna 2020-08-19, och listas kortfattat nedan.
Rekommendationerna galler samtliga berérda riksintressen.

e Enskotselplan bor tas fram for naturmarken inom planomradet;
R6jning av sly och buskar har en positiv effekt. Uppvaxta trad bor
sparas. En lagom mangd tramp och andra mattliga stérningar, som
bryter upp vegetationen och skapar sandblottor, skulle kunna ha en
delvis positiv effekt pa naturtypens bevarandestatus i omradet.
Aven skapande av mer luckighet och gléntor med 6kad
solexponering skulle vara positivt.

e Den sddra delen av planerad kvartersmark bor ha bestammelser
som gor att bebyggelsen bade kommer harmoniera med befintlig
bebyggelse, med omgivande kultur och upplevelsevarden och med
naturvarden. Ex pa bestdmmelser kan vara marklov inom
fastigheten for vissa trad, marklov for att &ndra héjden pa markytan,
begrénsningar i byggnadshdjd och yta och eventuellt fér fargval och
materialval.

e | samband med att omradet iordningsstélls och séljs ska
fastighetsagare informeras om hur man inom sina fastigheter kan
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gynna naturvardena inom omradet. Anldggning av grasmatta och
plantering av frammande arter skulle till exempel ha en negativ
paverkan och bor i majligaste man undvikas.

Riksintresse for hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hégexploaterad kust. Det innebar
att ingrepp i miljon endast far ske om det inte patagligt skadar miljon och
dess varden negativt. Bestdmmelsen ska dock inte forhindra utveckling av
befintliga tatorter eller utveckling av det lokala naringslivet

Forslag och konsekvenser
Planerad bebyggelse sker som en komplettering till befintlig bebyggelse
och bedéms darmed inte riskera skada riksintresset.

Riksintresse for det roérliga friluftslivet

Planomradet ingar i riksintresseomradet som tacker hela Listerlandet och
fortsatter norrut Idngs med kusten, féljer Mérrumsan och omfattar Asnen
och dess dar.

Inom omradet ska turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljén.

Forslag och konsekvenser

Det finns inga utpekade eller spontana gangstigar genom
exploateringsomradet. | séder finns en stig som leder ner till stranden.
Denna ligger inom omrade som planldaggs som allman plats, natur.

Pa grund av omradets ringa storlek och intentionen att planldgga en
skyddszon som allméant tillganglig mot intilliggande skogsomrade och
badplats, gérs beddomningen att riksintresset inte skadas vid ett
genomforande. Se dven rekommendationerna pa féregaende sida.

Riksintresse for friluftslivet

Planomradet ligger inom det storre riksintresseomradet Listerlandet-Hané.
Den variationsrika naturen och det gamla kulturlandskapet ger ypperliga
forutsattningar for friluftsaktiviteter. Ingen exploatering som patagligt
skadar natur- eller kultur ska ske inom dessa omraden. Expansion av
tatorterna bor tillatas.

Forslag och konsekvenser

Da planen kan ses som en naturlig utvidgning av Vastra Tors6 och strak
med naturmark kommer att skyddas i planen fér bland annat manniskors
framkomlighet genom omradet bedéms inte vardena i riksintresset
paverkas negativt. Se dven rekommendationerna pa féregaende sida.

Naturreservat

Planomradet ligger nara Vastra Torsd Naturreservat, bildat 2019.
Karaktaren ar sandtallskog, bok- och alsumpskog med héga naturvarden
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och Iang kulturhistoria. Prioriterade naturtyper &r: tradkladda dyner,
alsumpskog, néringsfattig bokskog och éppna mossar och karr. Nu aktuellt
planomrade bedoms inte ha sddana varden att det tagits med i
naturreservatet vid dess bildande.

Forslag och konsekvenser

Bebyggelsen i sig bedéms inte paverka naturreservatet da en skyddszon
planeras ldngs med planomradets vastra grans. Befintlig bebyggelse i norr
gransar till naturreservatet. Radande forutsattningar bekréftas inom detta
omrade.

Exploateringen medfor en 6kad trafik genom omradet som kan paverka
vardena. Vagen anvands redan idag av badgaster och trycket ar stundtals
hart under varma dagar. Alternativ vag till omradet finns osterifran.

Exploateringen innebar dven att fler ménniskor troligen kommer att nyttja
reservatet

Natura 2000

Planomradet gransar till ett Natura 2000-omrade sarskilt utpekat for
forekomsten av naturtypen ”tradkladda dyner”. Naturtypen ar mycket
variationsrik och omfattar i detta fall seminaturliga skogar utvecklade fran
aldre skyddsplanteringar dar tall i regel &r det dominerande tradslaget.
Naturtypen karaktariseras framforallt av sina strukturer. Viktiga strukturer
i denna naturtyp listas nedan. Antalet typiska arter som kan anvandas fér
att identifiera naturtypen ar mycket begransat.

Viktiga strukturer for naturtypen ar:

e valutvecklat tradbestand (tall/ek) och buskvegetation (men inte
for tatt).

o Forekomst av gamla och déende trad.

o Forekomst av déd ved.

e Forekomst av glantor.

e Inte for tatt faltskikt och partier med blottad sand.

e Storning som uppratthaller ett visst inslag av blottad sand.

e En for naturtypen naturlig artsammansattning.

Forslag och konsekvenser

Planomraddet paverkar inte Natura 2000-omradet arealmaéssigt. Typiska
arter for naturtypen beddms inte vara beroende av omgivande Natura
2000-habitat.

Planen bedéms varken paverka gynnsam bevarandestatus for naturtypen
eller dess typiska arter.

Bebyggelsen i sig bedéms inte paverka Natura 2000-omradet da en
skyddszon planeras ldngs med planomradets vastra grans. Befintlig
bebyggelse i norr gransar till Natura 2000-omradet. Radande
forutsattningar bekraftas inom detta omrade.
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Exploateringen medfor en 6kad trafik genom Natura 2000-omradet, som
kan paverka vardena. Vdgen anvands redan idag av badgaster och trycket
ar stundtals hart under varma sommardagar. Alternativ vag till omradet
finns dsterifran.

Strandskydd

Den sddra delen av planomradet
ligger inom omrade som omfattas av
generellt strandskydd 100 m fran
strandlinjen. Den vastra delen av
planomradet, inklusive befintlig vag i
nordvast, ligger inom omrade med
utokat strandskydd. Da tidigare
fritidshus pa fastigheten Istaby 11:24
ersattes med ett nytt 1991 beslutade

lansstyrelsen om dispens fran B o i ‘
trandskvddet med stéd av tidi Turkosférgad yta i soder utgér generellt
strandskyddet med stod av tidigare strandskydd. Svartskrafferad yta visar

lagstiftning 16 a § NVL inom hela den det utékade strandskyddet.
avstyckade fastigheten, beslut 1991- Planomr&desgrans i svart linje.
10-21dnr. 231-5152-91.

dplats

Z //%3 /ﬁ/w P

Forslag och konsekvenser

Delar av strandskyddet inom
planomradet avses upphéavas. Detta
galler gatumarken i vast och
nordvast (ca 175 resp 660 kvm), del
av fastigheten Istaby 11:24 (ca 427
kvm) och del av kvartersmarken
Oster om Istaby 11:24 (ca 330 kvm),
se rodmarkerade delar i kartan till
héger. Upphavande sker med
hénvisning till punkt1i7 kap18c §
MB; att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

De réda omradena visar var strandskyddet
avses upphdévas.

Ovriga delar som ligger inom strandskyddat omrade planldggs som allman
plats natur for vilket strandskyddet inte avses upphavas.

Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsmal

Nérhet till friluftsliv, rekreation och kulturhistoria &r positivt for malet om

en god bebyggd milj6. Avsaknaden av service och allménna

kommunikationer ger ett bilberoende boende, vilket kan ha negativ

paverkan pa malet om begransad klimatpaverkan och frisk luft. Genom att

avsatta delar av planomradet som allman plats natur skyddas skogen och
Planbeskrivning
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en barridrzon mot natura 2000-omrade och naturreservat skapas. Detta
ger goda forutsattningar for malet om levande skogar.

Miljdokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller.
Miljokvalitetsnormer &r bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet
och ar juridiskt bindande.

Forslag och konsekvenser
Med héansyn till planomradets ldge och féreslagen markanvéndning bedéms
miljékvalitetsnormerna inte paverkas.

Buller

Planen uppfyller gallande normer betraffande trafikbuller. Med hansyn till
planomradets Idge och karaktér, rddande trafiksituation i omradet och den
ringa trafikmédngden, dven inklusive den tillkommande trafiken, bedéms
bullernivderna inte uppga till stérande nivader och har darfér inte beraknats.

Risker pa grund av ett forandrat klimat

Den globala uppvarmningen leder till ett férandrat klimat som paverkar
hela samhallet genom 6kade risker for extrema vaderhandelser och
naturolyckor. Klimatférandringar som férvantas ske i framtiden innebar
exempelvis hégre temperaturer, 6kad nederbdérd i intensivare perioder och
stigande havsnivaer, vilket i sin tur kan leda till 6versvamningar, ras, skred
och erosion. Vattentillgang och vattenkvalitet kommer att paverkas av
férdndrade nederbérdsmoénster och medféra 6kad spridning av
fororeningar med mera. Langvariga varmebdljor med hogre temperaturer
kommer att bli vanligare med behov av svalka och hégre energiférbrukning
till foljd.

Enligt analyser gjorda av SMHI
(2015) berdknas
medelvattenstandet i Blekinge
O6ka med 8 dm mellan 1990-
2100. Med bakgrund av SMHI:s
analyser har Lansstyrelsen
arbetat fram riktlinjer for
byggande i Iaglanta omraden
med planeringshorisont ar
2100. Manga byggnader som
byggs idag kommer anvandas
Iangt efter 2100 varfor det ar
vasentligt att beakta mgjligt
utfall av klimatférédndringar
aven om viss osakerhet finns i klimatscenarion.

Véstra Torsgd naturreservat

Véstra Torsd

Ljusbla yta visar en havsnivahéjning med
upp till 1 m, mellanbla 1-2,5 m och mérkbla
2,5-3 m. Svart linje visar planomradet.
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Forslag och konsekvenser

Den sodra delen som paverkas av havsnivahéjningen planldggs som allmén
plats, natur i syfte att bevara och utveckla vegetation och naturvarden.
Kvartersmarken bedéms inte paverkas av risk fér 6versvamning eller
erosion.

4.Genomfoérande av detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdrandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Tidsrymden &r satt med utgangspunkt i utbyggnaden av allmént VA-
ledningsnat.

Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomfdras och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggréatt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade &r allméan platsmark innebér att marken &r avsedd for ett
gemensamt behov. Enskilt huvudmannaskap féreslas, vilket innebér att
kommunen inte &r huvudman for den allménna platsmarken som pa
plankartan utgérs av naturmark. Detta valjs da marken ar i privat dgo idag,
kommunen inte &r huvudman i ndromradet och inte heller har ndagon
tradition av att vara det varken i Vastra eller Ostra Torsé. | detta fall avses
markagaren fortsatta dga och skdta marken och genomféra féreslagna
kompensationsatgarder. Om 6nskemal finns kan en gemensamhets-
anlaggning skapas for den allmanna platsen, detta kommer att medféra
kostnader for de fastigheter som ingar i anldggningen.

Planavtal

Mellan fastighetsaqgaren till Istaby 11:3 och byggnadsndmnden i Sélvesborgs
kommun, genom Stadsarkitektavdelningen, har avtal traffats om
upprattande av detaljplan. Fér 6vriga privatagda fastigheter inom
planomradet som far utékad byggratt i och med planldaggningen kommer en
planavgqift att tas ut i samband med bygglovsgivning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning, servitut, och ledningsratt

V. Tors6 Stugdgareforening ansvarar idag for drift och underhall av vdagarna
i V. Torsd. De nya vagarna foreslas ingd i detta underhall for vilket avtal bér
tecknas mellan féreningen och exploatéren. Rattigheten till anvandandet
av vagarna sakerstéallas med servitut. Formell utfartsratt kan behdva
ordnas. Alternativt anordnas en gemensamhetsanlaggning (g:), dar berérda
fastigheter ges en andel i anldggningen. Denna anldggning bér da dven
omfatta vagarna utanfor planomradet fram till allmé&n vag och erséattning
for markupplatelse kan bli aktuellt om inte 6verenskommelse traffas
parterna emellan. Fastigheten 11:24 har idag servitut pa infartsvag, vilket
belastar fastigheten Istaby 11:3.

For framdragande av allmant avloppsledningsnét ska rattigheten sakras
genom ledningsratt.

For rattigheten att satta upp postlddor i befintlig [lddsamling ska
overenskommelse traffas mellan fastighetsagare och exploator.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet

Vistra Torsd

naturreservat
51

/

Vistra Torsd
naturreservo /

Vistro Torsdviken

Kartan visar berérda fastigheter grupperade utifran hur de paverkas av planférslaget,
se kommande beskrivning som hénvisar till respektive farg.

Istaby 11:3 inklusive arrendetomt 6305 - privataqd (rosa/réd)

Genom planlaggning ges majlighet att stycka av upp till 3tta fastigheter for
ny bebyggelse. Aven arrendetomten nr 6305 bér styckas av for att félja
planen. Avstyckning sker genom lantmateriférrattning. Formell utfartsratt
kan behdva ordnas for att avstyckningen ska kunna genomféras. Kostnaden
for denna samt markférsaljning regleras mellan berérda parter.
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Totalt 14 000 kvm av fastigheten planlaggs som kvartersmark for
bostadsandamal inklusive tillfartsvagar.

Arrendetomten 6305 ar bebyggd med ett enbostadshus samt tillhérande
komplementbyggnad, totalt ca 80 kvm. Genom planldggningen ges en
garanterad byggratt. D3 denna utnyttjas kommer en planavgift att tas ut i
samband med bygglov. Vid forrattning for avstyckning kan formell
utfartsratt komma att kravas.

Exploateringen kommer att paverka tomt 6305 vad géller insyn, utsikt och
trafiksituation.

Istaby 11:18-11:21 - privatdgda (bld)

Fastigheterna ar bebyggda till mellan 85 och 125 kvm men ligger utanfér
planlagt omrade. De tas nu med i planomradet och ges pa sa satt en
garanterad och utokad byggratt. Da den utékade byggratten utnyttjas
kommer planavgift att tas ut i samband med bygglovsgivning.

| och med att skogsomradet i direkt anslutning séder om dessa fastigheter
bebyggs kommer fastigheterna att paverkas vad géller insyn, utsikt och
trafiksituation. Inga fastighetsrattsliga andringar foreslas.

Istaby 11:24 - privataqd (qul)

Fastigheten ar bebygqad till 168 kvm (138 kvm huvudbyggnad och 30 kvm
komplementbyggnader) men ligger utanfér planlagt omrade. Fastigheten
tas darfér med i planomradet och ges pa sa satt en garanterad byggratt.

De bada komplementbyggnaderna ligger néra fastighetsgrans och hamnar
dérmed inom prickad mark. Bade attefallshus och friggebod far placeras pa
prickad mark men kréver grannens godkdnnande om de placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5 m. Mot allman plats maste 4,5 m hallas, vilket
innebar att den sédra komplementbyggnaden far ligga kvar men inte
kommer att kunna uppféras i samma lage igen om den rivs.

Fastigheten har servitut pa infartsvdg i norr, vilket galler oavsett vad
detaljplanen sdger. For att bekrdfta anvandning planlaggs infartsvagen som
kvartersmark for bostadsandamal. Del av infartsvdgen kommer att
utnyttjas av tillkommande fastigheter. Ovrig del, ca 227 kvm, kan om
onskemal finns regleras till fastigheten Istaby 11:24.

Exploateringen kommer att paverka fastigheten vad galler insyn, utsikt och
trafiksituation.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfor planomradet
Istaby 1:14 samt arrendetomterna 6430-6433 (gron)

Fastigheten och tomterna &r bebyggda med bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. De ligger i direkt anslutning till planomradets 6stra
grans och kommer att paverkas vad galler insyn, utsikt och trafiksituation.
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Ansdkan om lantmateriférrattning
Fastighetsagaren till Istaby 11:3 ansOker om och bekostar féreslagna
fastighetsrattsliga atgarder.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planldggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan delas mellan
fastighetsagaren till Istaby 11:3 och kommunen. Fér de bebyggda
fastigheterna Istaby 11:18-11:21 samt 11:24 kommer en planavgift att tas ut i
enlighet med gallande taxa i samband med bygglov/bygganmalan.

Allman plats natur

Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for att den allménna platsmarken
iordningsstalls i enlighet med detaljplanen och att rekommenderade
kompensationsatgarder utfors. Skétselavtal som sakerstéller omradets
skotsel bor upprattas.

Det ar av stor vikt att forsiktighet iakttas vid byggnation foér att undvika att
paverkan sker pa naturmiljon saval inom som utanfor planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Alla anldggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar (aven
flytt eller atgard av befintliga ledningar) inom planomradet bekostas av
exploatér/fastighetsagaren, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Utbyggnad av allmanna VA-ledningar sakerstalls genom ledningsratt.
Allmant VA byqggs foretradesvis ut forst for att den planerade byggnationen
ska kunna kopplas pa systemet direkt. Exploat6ren anldgger da det
allmanna ledningssystemet inom omradet och detta tas sedan 6ver av
Solvesborg energi. Kostnaderna regleras genom 6verlatelseavtal med
Soélvesborg Energi och Vatten AB och utférandet regleras genom VA-avtal.
Om omradet &r bebyggt med enskild VA-I6sning da S6lvesborg energi ska
bygga ut det allmé@nna systemet ansvarar de fér ledningsutbyggnaden aven
inom omradet.

| det fall att anlaggningsférrattning halls for gemensamhetsanlaggning for
vagar utanfor planomradet kan ersattning komma att utqa for
markupplatelse.

Exploatdren svarar for alla forrattningskostnader. Anslutningsavgqifter for
el, vatten och avlopp utgar enligt géllande taxor.

Istaby 11:3
De nya fastigheter som avstyckas fran Istaby 11:3 kan behéva ingd i en

gemensamhetsanldggning for drift och underhall av vagar alternativt fa
rattighet till vdagen genom formell utfartsratt. Om en

gemensamhetsanlaggning bildas som aven omfattar vagar utanfér
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planomradet fram till allm&n vag kan ersattning fér markupplatelse bli
aktuellt om éverenskommelse inte traffas parterna emellan.

Medverkande tjansteman

Férutom planforfattare Anna Terning, planarkitekt/landskapsarkitekt, har
bland annat tjanstepersoner fran tekniska avdelningen och Miljéférbundet
Blekinge Vast medverkat i planarbetet.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Fredrik Wikberg Anna Terning
Stadsarkitekt Planarkitekt/landskapsarkitekt
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